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1 JOHDANTO

Keuruun kaupunki tilasi Brado Oy:lta kiinteistéohjelman konsultoinnin. Kiinteist6-
ohjelma taydentaa voimassa olevaa kaupunkistrategiaa ja on laadittu kaupungin
kiinteistdjohtamisen tueksi vuosille 2026-2036.

Kiinteistoohjelman ohjausryhmassa ovat olleet mukana elinvoimajohtaja Tuomas
Collin, hyvinvointijohtaja Marko Nevalainen, kiinteistopalvelupaallikké Mika Laulai-
nen, elinvoima- ja asuinymparistén lautakunnan pj. Tuomo Riikonen, kasvun ja
hyvinvoinnin lautakunnan pj. Pasi Kovalainen seka Brado Oy:n asiantuntija Mika
Vornanen.

Kiinteistdohjelma 2036 koostuu kolmesta asiakirjasta:

OSA 1 - kiinteistéjohtamisen periaatteet

OSA 2 - kiinteist6t ja toimenpide-esitykset (tama raportti)

OSA 3 - kiinteistoohjelma 2036 - esittelyaineisto (tiivistelma edellisista)

Kiinteistdjohtamisen periaatteet -osassa on kuvattu kaupungin yleiset kiinteistdihin
liittyvat toiminta- ja menettelytapaperiaatteet. Kiinteistdt ja toimenpide-esitykset -
osassa 2 on kuvattu tarkemmin valikoitujen kiinteistéjen nykytilannetta, kuntoa,
taloutta, toiminnallisuutta, kaytt6éa seka annettu konkreettisia toimenpide-ehdo-
tuksia kiinteistéohjelman tarkastelujaksolle. Tadhan raporttiin sisaltyy myds kau-
pungintalon ja kouluverkon rakennusten kayttdasteiden tutkimus, joka on toteu-
tettu loppuvuodesta 2025.

Keuruun kaupungin strategian 2022-2032 - oppiva yrityskaupunki - mukaan toi-
minnassa korostuvat rohkeat kokeilut, lempea ldasnaolo, yhdessa tekeminen seka
vastuullinen toiminta. Kiinteistdohjelman ajantasaisuus arvioidaan vahintaan ker-
ran valtuustokaudessa ja toimintaympariston tai lainsdadanndn olennaisesti muut-
tuessa.

Kaupungin kiinteistéjen tilaresurssit mahdollistavat kaupunkilaisten ja erilaisten
ryhmien merkitykselliset kohtaamiset seka lasnaolon. Kiinteistdohjelman nakdkul-
masta kaupungin elinvoimaa olisi mahdollista vahvistaa erityisesti lapsiperheille
suunnatun konkreettisen, rohkean, erottuvan ja aktiivisen markkinoinnin avulla.
Kouluverkon kayttoasteselvityksen mukaan oppilaskapasiteetti mahdollistaisi oppi-
lasmaaran huomattavan kasvattamisen. Oppilasmdaran ennakoidaan vahenevan
tarkastelujaksolla huomattavasti, mika lisda edelleen kouluverkon vajaakayttoa.
Kiinteistdjohtamisen nakdkulmasta rohkeat kokeilut ja vastuullisuus nakyvat tila-
maarien sovittamisena todellisiin tulevaisuuden tilatarpeisiin, tilojen monikayttoi-
syytena seka tilojen toiminnallisuuden varmistamisena muutoksissa. Suunnitelmal-
linen ja innovatiivinen varautuminen tulevaisuuden vaatimuksiin ovat kiinteistéoh-
jelman ytimessa.

Tilankaytén tehokkuus vaikuttaa suoraan tarpeellisiin tilamaariin, tilajoustoihin,
kiinteistokustannuksiin seka ymparistdvaikutuksiin. Ilmastonmuutoksen torjunnan
ja varautumisen toimet on myds huomioitava vastuullisesti tarkastelujakson ai-
kana. Kiinteistbohjelmassa vastuullisuus korostuu mm. kiinteistéresurssin toimin-
nallisuuden ja taloudellisuuden varmistamisena seka oikeana mitoittamisena. Kiin-
teistoéresurssin pitkajanteisella suunnittelulla ja ennakoinnilla voidaan varmistaa ti-
lojen toiminnallisuus, turvallisuus, terveellisyys seka soveltuvuus muuttuviin ja to-
dellisiin tarpeisiin.
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2 KIINTEISTOOHJELMAA OHJAAVAT TEKIJAT

2.1 Kiinteistoohjelman skenaario

Taman kiinteistdohjelman tarkoituksena on luoda kokonaiskuva kiinteistéresurs-
sista, sen kaytdsta nyt ja tulevaisuudessa. Kiinteistdohjelma-aineisto toimii vertai-
lukohtana tulevaisuuden kehitysta seurattaessa. Kiinteistéohjelman tavoitteena on
muodostaa perusta mydhemmille keskusteluille, kehitystoimille seka toimia ajassa
elavana ja paivittyvana asiakirjana.

Kiinteistdoohjelman tulevaisuusskenaario perustuu sen osissa kuvattuun nykytila-
analyysiin seka raportointihetkelld kdaytdssa olleisiin ennusteisiin. Toimenpide-esi-
tyksissa on huomioitu Keuruun vdestorakenteen voimakas muutos, ilmastonmuu-
toksen ja lisdantyvan saantelyn vaikutukset seka tilojen jarkeva, tehokas ja vas-
tuullinen kayttd. Edella mainitut asiat tukevat myds kiinteistdista aiheutuvien kus-
tannus- ja ymparistovaikutuksien vahentymista. Skenaariossa oletetaan, ettd Keu-
ruu hidastaa aktiivisilla toimilla lapsimaaran muutosta, mutta toimenpiteiden vai-
kuttavuus jaa kohtalaiseksi ja ainoastaan kehityssuuntaa jarruttavaksi.

Suurempi muutos edellyttdisi kaupungin brandin erottuvaa ja aktiivista uudista-
mista seka valtakunnallista huomiota.

Skenaario perustuu raportin laadintahetkella kaytettavissa olleisiin vaestd- ja toi-
mintaymparistotietoihin. Toteutuneeseen kehitykseen liittyy kuitenkin epdvar-
muustekijoitd, minka vuoksi kiinteistéohjelmaa tulee tarkastella saanndllisesti ja
paivittaa tarvittaessa.

2.2 Keuruun kaupungin vaestokehitys

Maakuntaliiton mukaan Keski-Suomen vaestomaara vaheni 248 henkildlla vuoden
2025 aikana. Maahanmuutto oli merkittavaa lisaten vaestda 1 418 henkilélla. Keski-
Suomen vaestdmaara oli vuoden 2025 lopussa 273 864 henkil6a. Maahanmuutta-
jien maaraan vaikuttaa edelleen ukrainalaisten mahdollisuus hakea kotikuntaa vuo-
den maassaolon jdlkeen. Maan sisdisesséa muuttoliikkeessa vain nelja Keski-Suo-
men kuntaa sai muuttovoittoa ja koko maakunnan tasolla paadyttiin reippaaseen
muuttotappioon (-760). Luonnollinen vaestomuutos oli vahvasti miinuksella (-904).
Syntyneiden maara ylitti kuolleiden maaran vain kahdessa Keski-Suomen kun-
nassa. Tilastokeskuksen vaestdéennusteen (2024) mukaan Keski-Suomen vaest6-
maadra kasvaa niukasti, 0,6 % (noin 1 700 asukkaalla), vuodesta 2023 vuoteen
2045 mennessa. Maakuntien joukossa Keski-Suomi on 5. suurin.

Vaestémadralla mitattuna Keuruu oli maakunnan 6. suurin kunta 9 024 asukkaalla
vuonna 2025. Tilastokeskuksen mukaan Keuruun asukasmaaran ennakoidaan edel-
leen vahentyvan noin 1 100 asukkaalla (-12,1 %) seuraavan vuosikymmenen ai-
kana. Vdeston ikarakenteen ennustetaan muuttuvan siten, etta lasten ja nuorten
(0 - 18 v) maara vahenee -367 henkildlla (-24,8 %), tybikaisten madra vahenee -
12,2 % ja elakeikaisten maara vahenee -6,4 % vuoteen 2035 mennessa. Ikdluokan
65-74-vuotiaiden osuus vahentyy -452 henkil6lla ja ikdluokan yli 74-vuotiaat osuus
kasvaa +239 henkil6lla. Ennusteen mukaan vuonna 2035 elakeikaisten osuus on
39,3 % ja 0-18-vuotiaiden osuus noin 14 % Keuruun vaestosta.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KIINTEISTOOHJELMA 2036 9(90)
OSA 2 - KIINTEISTOT JA
TOIMENPIDE-ESITYKSET
7028
30.09.2026

Kuva 1. Keuruun kaupungin viime vuosien vaestdkehitys. Lahde: maakuntaliiton
nettisivut 26.5.2026, https://info.keskisuomi.fi/vaestokehitys/

Kuva 2. Keuruun kaupungin vaestorakenteen kehitys. Ldhde: maakuntaliiton netti-
sivut 26.5.2026, https://info.keskisuomi.fi/vaestokehitys/
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Tarkastelujaksolla huoltosuhteen ennustetaan sailyvan lahes ennallaan ja korkealla
tasolla noin 98-99 %:ssa. Raportointihetkella kaupungin tyottémyys oli korkealla
tasolla noin 13 %. Positiivista on, etta kaupungin tyopaikkaomavaraisuus on noin
96 %.

Kuva 3. Keuruun kaupungin lapsimaaran ennustettu kehitys. Lahde: maakuntaliiton
nettisivut 25.6.2026, https://info.keskisuomi.fi/vaestokehitys/

Ennusteen mukaan 0-14-vuotiaiden maara vahenee noin -20 %. Keuruulla on tar-
kastelujakson lopussa, vuonna 2036, 816 lasta (0-14 vuotiaat). Syntyvyyden en-
nakoidaan hieman laskevan seuraavan vuosikymmenen aikana ja olevan keskimaa-
rin 40-45 lasta/vuosi.

Vdestorakenteen muutos aiheuttaa taloudellisia haasteita kaupungintalouden tasa-
painottamiselle ja palvelujen mitoitukselle tulevaisuudessa. Kaupungilla on kuiten-
kin mahdollisuus vaikuttaa ennustettuun kehitykseen aktiivisilla ja rohkeilla toi-
menpiteillda. Keuruun kaupungin sijainti on hieman syrjdinen, mutta kuitenkin hy-
vien lilkenneyhteyksien padssa. Keuruulla luonto on lahelld ja palvelut ovat hyvat
ja monipuoliset. Positiiviset ja rohkeat erottautumistekijat, tydllisyyden kasvatta-
minen sekd toimiva palveluverkko luovat edellytykset vaestdkehityksen kaanta-
miseksi mydnteiseen suuntaan, esimerkiksi lapsiperheiden maaran kasvun kautta.
Tulevaisuuteen varautuminen edellyttaa pitkan tahtdaimen jarkevien kokonaisrat-
kaisujen pohdintaa yhteisty6ssa yli hallintorajojen.

Vaestdkehityksen perusteella erityisesti koulu-, paivahoito- ja hallintotilojen tar-
peen arvioidaan vahenevan tarkastelujaksolla. Ikaantyneiden maaran kasvu voi sa-
manaikaisesti lisata hyvinvointi-, esteettémyys- ja palveluasumiseen liittyvien tilo-
jen kysyntaa.

2.3 Keuruun kaupungin kiinteistot

Keuruun kaupungille on valmistunut sivistystoimen palvelujen selvitys ja kaupun-
kistrategia vuonna 2022. Kiinteistdohjelman osana tutkittiin kaupungintalon ja kou-
luverkon kayttoasteita, oppilaskapasiteettia seka tilajoustomahdollisuuksia. Koulu-
verkon kayttdasteselvityksen yhtena tavoitteena oli hakea sivistyspalveluiden
kanssa yhteistydssa pedagogisesti kestdvia ratkaisumalleja ja tilajoustoja tulevai-
suuden ennakoitavaa kehitysta silmalla pitaen.

Kiinteistdohjelman lahtétietoina kaytettiin kaupungin seuraavia asiakirjoja:
e kaupunkistrategia 2022-2032

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki

7028

KIINTEISTE)OHJELMA 2036
OSA 2 - KIINTEISTOT JA
TOIMENPIDE-ESITYKSET

sivistystoimen selvitys 19.05.2022
oppilasennusteet

koulujen tilakohteiset tydjarjestykset
vaestdennusteet

pohjapiirustukset

ilmanvaihtosuunnitelmat

kiinteistéjen kuntoarviot tms. selvitykset

kiinteistdjen yllapitokustannukset

kiinteistdjen kirjanpitoarvot

11(90)

30.09.2026

Kiinteistdohjelman sisadltd rajattiin kaupungin suorassa omistuksessa oleviin kiin-
teistoihin. Suorassa omistuksessa olevien kiinteistéjen bruttoala on 69 690 brm? ja
se edustaa noin 84 % kaupungin vastuun piirissa suoraan tai valillisesti olevasta
kiinteistbkannasta. Kiinteistéohjelmasta rajattiin pois kaupunkikonsernin yhtididen
omistuksessa olevat ja yhdyskuntatoimen kiinteistot sekda pienemmat kohteet.
Tassa tarkemmassa selvityksessa (osa 2) mukana olevien 29 kiinteistdon bruttoalat
ovat 67 188 brm?. Maara edustaa noin 81% kaupungin kiinteistékannasta. Tarkem-

massa selvityksessa mukana olleet kiinteistot:

Kaupungintalo

Keuruun yldkoulu ja lukio
Kivikoulu

Kiveldn koulu
Pohjoislahden koulu

Einari Vuorelan koulu
Aromaan koulu
Haapamaen yhteiskoulu
Haapamaen asuntola
Haapamaen paivakoti
Paivakoti Aurinkolinna
Lapin paivakoti, toiminta lakkautettu
Paakirjasto

Uimahalli

Varastokeskus
Katsastusasema

Teletalo

Teletalon varastorakennus
Maastoliikuntakeskus

Kimara - kulttuurikeskus

BRADO
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Kipind — nuorisotalo
Navikka - kuntoutuskeskus
Tikkala liikerakennus

eCenter (kaupungin kiinteistdyhtion omistama)

Lisdksi kaupungin suorassa omistuksessa olevat ja Keski-Suomen hyvinvointialu-
eelle toistaiseksi vuokratut rakennukset.

Keuruun terveyskeskus
Seipon perhekeskus
Paloasema

Haapamaen paloasema

Pihlajaveden paloasema

Kaupungin epasuorassa (yhtiditetty) ja suorassa omistuksessa olevat kiinteistot,
joita ei kasitelty tarkemmin tassa kiinteistdohjelman osassa 2:

Palvelutalo Seiponranta, vuokrattu hyvinvointialueelle
Palvelutalo Runokulma, vuokrattu hyvinvointialueelle
Palvelutalo Lehtiniemi, vuokrattu hyvinvointialueelle
As Oy Keuruun Sampo, osakeyhtid

As Oy Koulukallio, osakeyhtio

As Oy Sievasenkulma, osakeyhti6

As Oy Vellamo, osakeyhti6

Kiinteistd Oy Keuruun Lapinmaentie 7, omistus
Huvila ja huoltorakennuksia (Nyyssanniementie), omistus/vuokrattu
Huoltorakennus (Jussi Rainion tie), omistus

Jaahallin huoltorakennus, omistus

Keuruun pallokentdn huoltorakennus, omistus
Keuruun urheilukentdan katsomo, omistus
Lapinsalmen uimalan huoltorakennus, omistus
Talvisalon huoltorakennus, omistus

Tervan pukukoppi ja varastorakennus, omistus
Tiusalan myllyrakennukset, omistus

Urheilupuiston kalustosuoja, omistus

Vesihuollon rakennukset, vesilaitoksen omistama

Siipirataslaiva Elias Lénnrot, omistus (ei kiinteist6)
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Edelld mainittujen kiinteistéjen bruttopinta-alat ovat yhteensé 15 562 brm? ja ne
edustavat noin 19% kaupungin suorassa omistuksessa olevista kiinteistdista. Naita
kiinteistoja ei kasitelld tarkemmin tdssa raportissa. Kaikkien kiinteistéjen tiedot ja
toimenpide-esitykset |6ytyvat kiinteistbohjelman osan 1 liitteesta 1.

2.4 Kiinteistojen kustannukset

Kaikki tassa kiinteistéohjelmassa esitetyt kustannukset ovat arvonlisédverottomia
alv. 0 %. Kustannukset ja laskelmat ovat luonteeltaan suuntaa antavia ja perustu-
vat arvion antamisen ajankohdan kustannustasoon seka kaytdssa olleisiin lahtétie-
toihin ja niistd tehtyihin olettamiin. Kustannukset pitda paivittaa tarkasteluhetken
kustannustasoon seka vastaamaan mahdollisesti pdivitettyja Iahtotietoja. Kiinteis-
tokustannuksia voivat tulevaisuudessa lisaksi nostaa tiukentuva saantely mm.
energiatehokkuuslainsédadanndsta johtuvat investoinnit, energian mahdollinen hin-
nan nousu seka muuttuvista olosuhteista johtuvat yllattavat korjaukset.

Kiinteistdja koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Yllapi-
tomenoina on kaytetty vuoden 2025 toteutuneita kustannuksia. Kiinteistdjen
myyntihinta-arvioihin ei ole kaytetty AKA-menettelya, vaan myyntihinta-arviot pe-
rustuvat vastaaviin myynnissa olleiden tai olevien kohteiden hintapyyntéihin.

Kiinteistdjen purkuhinnat on madritelty vastaavien kohteiden toteutuneiden hinto-
jen perusteella. Korjausvelka on arvioitu kiinteistéjen kunnon, laajuuden ja kor-
jausasteen perusteella. Korjausvelka kuvaa kiinteistdihin sitoutunutta velkapaa-
oman maaraa toisin sanoen rakennusosien kulumista tai turmeltumista seka kor-
jauskustannusten kertymista rakennuksen ikaantyessa. Peruskorjausten tarkem-
mat kustannukset maaritelldan aina hankesuunnitteluvaiheessa tilamaarien ja teh-
tdvien toimenpiteiden perusteella.

Rakennustietokorttien mukaiset kuntoarviot sisdltdavat yleensa kiinteistén Pitkan
Tahtaimen korjausten Suunnitelman (PTS-suunnitelma) kustannuksineen seuraa-
valle kymmenelle vuodelle. Tassa selvityksessa hyddynnettiin kiinteistéihin jo teh-
tyjé kuntoarvioita ja PTS-korjaussuunnitelmia. Osasta kiinteistdistd kuntoarvio
puuttui. Mikali kuntoarviota ei oltu tehty tai PTS-suunnitelma ei sisaltynyt kuntoar-
vioon, arvioitiin PTS-kustannukset rakennuksen yleisen kunnon, idn ja tiedossa ol-
leiden tehtyjen korjausten perusteella.

Kiinteistdjen PTS-kustannuksissa ei ole huomioitu energiatehokkuuslain vaatimia
mahdollisia energiatehokkuusinvestointeja eika ilmastonmuutokseen varautumista,
jotka nostavat investointikustannuksia. Kiinteistdn peruskorjauksen (PK) kustan-
nuksissa on huomioitu tiedossa olevat korjaukset, ennakoitu mahdollisia tulevia
korjauksia seka huomioitu energiatehokkuustoimia ja ilmastonmuutokseen varau-
tumista.

Kiinteistojen kustannusten tarkastelussa tulee huomioida yllapitokustannusten li-
saksi tulevat investointi- ja peruskorjaustarpeet seka energiatehokkuuden ja ilmas-
tonmuutokseen varautumisen aiheuttamat lisainvestoinnit.

2.5 Kiinteistojen yhtioittamisvelvollisuus 1.1.2026 alkaen

Kuntalain 126 § velvoittaa kaupunkia yhtidittdmaan hyvinvointialueelle vuokratut
kiinteistot viimeistdan 1.1.2027 mennessa, jos vuokrasopimuksessa oleva optio on
kaytetty. Kuntalain 126 §:ss@ on kysymys niin sanotusta kilpailuneutraliteetista.
Pykdlan mukaan silloin, kun kaupunki hoitaa tehtavaansa kilpailutilanteessa mark-
kinoilla, sen on annettava tehtdava osakeyhtién tai muun yksityisoikeudellisen
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yhteisdén hoidettavaksi. Laki koskee tapauksia, joissa kiinteistéja vuokrataan ulko-
puolisille toimijoille kilpailutilanteessa markkinoilla. Ratkaisevaa ei ole se, kuka ra-
kennuksen omistaa, vaan se, millaiseen kdyttdédn ja kenelle tiloja vuokrataan. Keu-
ruun kaupunginhallitus teki lokakuussa 2025 linjauksen, jonka mukaan terveysase-
maa, Navikkaa, Seipon perhekeskusta ja kolmea paloasemaa ei yhtiditeta.

Keuruun kaupunki on neuvotellut sote- ja paloasemakiinteistdjen vuokrasopimuk-
sista Keski-Suomen hyvinvointialueen kanssa loppuvuodesta 2025. Hyvinvointialu-
een tavoitteena on ollut, etta Keuruun terveyspalvelut keskitetdgan Keuruun ter-
veysasemalle. Hyvinvointialueen vuokrasopimukset on tehty kaupungin suorassa
omistuksessa olevista terveysasemasta, Seipon perhekeskuksesta, paloasemasta
sekd Haapamaden ja Pihlajaveden paloasemista toistaiseksi voimassa olevilla vuok-
rasopimuksilla. Vuokrasopimusten irtisanomisaika on 12 kuukautta.

Kaupunki on siirtdnyt Seiponrannan, Runokulman ja Lehtiniemen palvelutalojen
omistuksen omistamalleen Keuruun Asunnot Oy:lle vuoden alussa 2026. Maa-alu-
eet ovat kaupungin omistuksessa ja vuokrattu yhtiélle pitkilla maanvuokrasopimuk-
silla. Yhtiot ovat tehneet hyvinvointialueiden kanssa toistaiseksi voimassa olevat
vuokrasopimukset 12 kk irtisanomisajalla.

Hyvinvointialueiden tilatarpeiden mahdolliset muutokset muodostavat kaupungille
merkittavan strategisen ja taloudellisen epavarmuustekijan, jota tulee seurata
osana kiinteistéohjelman toteutumisen arviointia.

2.6 Regulaation ja ilmastonmuutoksen vaikutukset

Kiinteistdjen yllédpidolla ja rakentamisella on suuri vaikutus ilmastonmuutokseen.
Yleisesti 40 % energiasta kaytetaan kiinteistdissa ja 33 % kasvihuonekaasupaas-
toistd syntyy rakennetusta ymparistésta. Maapallon raaka-aineista 50 % kdytetaan
rakentamiseen.

Rakentamista ohjaava vanha maankaytto- ja rakennuslaki on jakautunut rakenta-
mislakiin ja alueidenkayttélakiin vuoden 2025 alusta alkaen. Rakentamislaki ohjaa
rakentamista. Alueidenkadyttdlaki ohjaa maankayttéa ja kaavoitusta. Rakentamis-
lakia on taydennetty vuoden 2026 alusta alkaen rakentamisluvan kasittelyaikata-
kuu ja rakennuksen hiilijalanjdlkilaskentavelvoitteet. Rakentamisluvan hakeminen
tapahtuu tietomallilla tai muutoin koneluettavassa muodossa olevilla asiakirjoilla.
Lakiuudistuksen lahtékohtana on ollut ilmastonmuutoksen torjuminen ja digitali-
saation lisddminen. Lakia taydentava rakentamismaardayskokoelma on myds muut-
tumassa ja se tulee sisdltamaan tarkempia velvoitteita ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin varautumiseen.

Torjunta ja varautuminen ovat siis eri asioita. Molemmat asiat on huomioitava eri-
tyisesti uudisrakennushankkeissa. Ilmastonmuutoksen torjunnan nakdkulmasta
olemassa olevien tilojen kayttda pitdisi tehostaa ja rakentaa uutta mahdollisimman
vahan. Ilmastonmuutos ohjaa samalla myds tehokkaampaan kiinteistékustannus-
ten hallintaan, kun esimerkiksi energiakustannuksien ennakoidaan tulevaisuudessa
nousevan.

Ilmastonmuutoksen vaikutukset kuormittavat rakennettua ymparistéa, joka on mi-
toitettu entisten aikojen olosuhteiden ja ohjeiden mukaan. Ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin varautuminen koskee siis myds olemassa olevaa kiinteistdkantaa. Ole-
massa olevaa kiinteistékantaa pitaa tarkastella kriittisesti muuttuvan ympariston ja
lisdantyvien saan aari-ilmididen nakdkulmasta. Varautumistarkasteluissa pitaa tar-
kastella uudelleen mm. rakennusten kuormituskestdavyytta lisdantyviin tuuli- ja
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lumikuormiin, kosteusrasitukseen, rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimintaan
sekd sade- ja pintavesien pois johtamiseen. Rankkasateet kuormittavat taajamien
runkoviemariverkostoa ja niiden kapasiteetti ylittyy tulevaisuudessa helposti. II-
mastonmuutokseen varautumisen toimet ajoittuvat taman kiinteistdohjelman tar-
kastelujaksolle ja lisaavat osaltaan kiinteistékustannuksia.

Energiatehokkuuslakia (ETL, 1429/2014) paivitettiin lailla energiatehokkuuslain
muuttamisesta (1382/2025). Muutokset paivitettiin ajantasaiseen energiatehok-
kuuslakiin ja ne tulivat voimaan 1.1.2026. Lisamuutokset em. lakiin olivat rapor-
tointihetkella kasittelyssa. Muutoksia on liséksi odotettavissa myds automaatio- ja
latauspistelakiin, rakennusten energiatodistuksia koskeviin lakeihin seka rakenta-
mislakiin. Energiatehokkuuslailla toimeenpannaan osaltaan kansallisesti energiate-
hokkuusdirektiivin (EED) paivitys vuodelta 2023 ([EU] 2023/1791). Lakimuutos
vaikuttaa Keuruulla energian kulutuksen raportointiin (1.1.2027), tiukentaa kritee-
reja kiinteistdéjen ostolle ja vuokraukselle seka asettaa vaatimuksia kulutuksen va-
hentamiseen ja hankintojen energiatehokkuuteen.

Energiatehokkuuslain mukaan koko julkisen sektorin energian kokonaisloppukulu-
tusta on vahennettdva vahintaan 1,9 prosenttia vuodessa vuoden 2021 tasoon ver-
rattuna. Tama pakottaa kaupungin investoimaan kiinteistdjensa energiatehokkuu-
teen (kuten hukkalammon talteenottoon, automaatioon ja eristykseen). Lisdksi kai-
kissa EU-kynnysarvot ylittdvissa hankinnoissa on sitovasti huomioitava "energiate-
hokkuus ensin" -periaate.

Ilmastonmuutokseen varautumisen kannalta keskeisid teemoja ovat hulevesien
hallinta, rankkasateisiin varautuminen, rakennusten jadhdytystarpeen kasvu, ener-
giajarjestelmien toimintavarmuus seka sahkodistymisen lisdantyminen. Rakennus-
kohtaiset ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja energiatehokkuuden kehittamistoi-
menpiteet tulee huomioida tulevien kuntoarvioiden, energiakatselmusten ja inves-
tointisuunnitelmien yhteydessa.

3 KAYTTOASTESELVITYSTEN TULOKSET

Kiinteistdohjelman lahtétiedoksi toteutettiin kaupungintalon ja kouluverkon raken-
nusten kayttdasteselvitys. Kayttoasteella tarkoitetaan tilan todellisen kaytén suh-
detta kaytettavissa olevaan kayttoaikaan tai tilan ominaisuuksiin. Kayttdaste toimii
yhtena kiinteistéjen toiminnallisuuden arvioinnin tunnuslukuna, mutta ei yksin
maarita rakennuksen tulevaisuutta tai tarpeellisuutta.

Kayttoasteselvityksen tarkoituksena oli selvittda kiinteistdjen nykyistad ja todellista
kayttdéa seka mahdollisuuksia tilajoustoihin tulevaisuudessa. Selvityksessa tarkas-
teltiin teknisen ndkdkulman kautta kiinteistdjen yksittdisten tilojen kdyttdasteita,
toiminnallisuutta, tulevia tarpeita sekd oppilaskapasiteetteja. Tavoitteena oli myés
I6ytaa pedagogisesti kestavia ratkaisumalleja tilatehokkuuden ja -joustojen paran-
tamiseen tulevaisuudessa.

Selvitystydssa tehtiin kohdekaynteja ja haastateltiin koulujen rehtoreita. Osapuo-
lille jarjestettiin kiinteistéjen tulevaisuus -tydpaja, johon valmistauduttiin pohti-
malla ennakkotehtavan kysymyksia. Selvitysty® sisdlsi kaksi vaihetta. Ensimmai-
sessa vaiheessa laadittiin saatujen lahtdtietojen perusteella kdyttdastekartat ja toi-
sessa vaiheessa pyrittiin [6ytdmaan pedagogisesti kestdvid ratkaisumalleja. Tyopa-
jatydskentelyssa kaytettiin digitaalista tyéhuonetta. Tydpaja tuotti muutamia var-
teen otettavia avauksia ja ratkaisumallivaihtoehtoja, joiden tydéstamista
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suosittelemme jatkamaan kasvun ja hyvinvoinnin palveluiden mitoituksessa tule-
vaisuudessa.

Kayttoasteiden tutkimus kohdennettiin ainoastaan opetus-, esiopetus- ja iltapaiva-
toiminnassa oleviin tiloihin seka kaupungintalolla toimistohuoneisiin ja neuvottelu-
tiloihin. Kouluverkon kayttdasteissa ei huomioitu oppilashuollon tiloja, neuvottelu-
tiloja, ruokasaleja, liikunta- tai kuntosaleja. Nama tilat katsottiin tassa tarkaste-
lussa "ylimaaradiseksi” tilaresurssiksi, vaikka tiloja kaytetaan myds opetuskayttdéon.

Tutkimuksessa mukana olleiden tilojen maara oli yhteensa 222, joista 77 sijaitsi
kaupungintalolla ja 145 tilaa kouluverkossa. Koulukiinteistdjen opetus-, esiopetus-
tai iltapaivatoiminnassa olleiden tutkittujen tilojen ajalliset kayttdasteet olivat kes-
kimaarin 54 % ja henkilémaariin perustuvat kayttdasteet keskimaarin 70 %. Ajal-
liseen kayttdasteeseen vaikuttaa tehollisten viikkotuntien maara, mika oli koulun
tiloissa 30 - 35 viikkotuntia. Koulujen vahaisempi viikkotuntimaara johtui 313 op-
pilaan kuljetusjarjestelyista. Ajalliset kdyttdasteet laskevat keskimaarin 43 %:iin,
mikali oppilaiden kuljetusjarjestelyjen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida kaikkien
rakennusten ja kaikkien tilojen kaytén suunnittelussa.

Iltakdyttda oli jonkin verran kaikissa kiinteistdissa ja 28/222 yksittdisessa tilassa.
Iltakayttd keskittyi padasiassa liikuntasaleihin, musiikki- kieli-, tekstiili- ja teknisen
tyon luokkiin. Iltakdyton keskimadrainen ajallinen kdyttdaste oli noin 7 %.

Kayttdasteselvityksessa laadittiin kuhunkin kiinteistéon kayttdéastekartat, joihin
merkittiin tilakohtainen kayttdaste eri varein. Kohdekohtaiset kayttdastekartat 16y-
tyvat kayttdasteselvityksen liitteistd. Kdyttdastekartoista kdy ilmi tilojen tunnus,
tiedossa oleva kayttdtarkoitus, henkilémaara, mahdollinen iltakayttd, henkildmaa-
riin perustuva kayttdaste (H) sekd ajallinen kayttéaste (A) ja suunnitellun ilman-
vaihdon sallima enimmaishenkilomaara.

Kayttoasteselvityksen tulokset on esitetty seuraavissa diagrammeissa ja tarkem-
min tdman raportin liitteessa 2.

Kuva 4. Tutkittujen kiinteistdéjen kayttdasteet
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Kuva 5. Kiinteistdjen teoreettiset henkilé- ja oppilasmaardkapasiteetit

Selvityksen perusteella nykytilanteessa eniten tilajoustojen mahdollisuuksia oli Ei-
nari Vuorelan ja Haapamaen kouluilla sekd kaupungintalolla. Kaikissa kiinteistdissa
on mahdollista lisata tilojen tehokkaampaa kayttéa, mikali nykyisia toimintatapoja
ollaan valmiita muuttamaan. Diagrammissa olevat oppilasennustetiedot perustuvat
jo syntyneisiin lapsiin eivatka ne huomioi mahdollista muuttoliiketta.

Kayttdasteselvityksessa mukana olleiden kiinteistéjen oppilas- ja henkilomaarat oli-
vat:

e Keuruun yhteiskoulun ylakoulu, 261 oppilasta
e Keuruun lukio, 137 oppilasta
e Keuruun alakoulu, Kivikoulu, 255 oppilasta
e Keuruun alakoulu, Kiveldn koulu, 118 oppilasta
e Pohjoislahden koulu, 33 oppilasta
e Einari Vuorelan koulu, 22 oppilasta
e Haapamaen yhteiskoulu, 135 oppilasta
e Kaupungintalo, 55 henkil6a
Kouluissa oli yhteensa 961 oppilasta/opiskelijaa lukuvuonna 2025-2026.

Kouluverkon oppilaskapasiteetin arvioidaan olevan noin 1880-2120 oppilasta, ny-
kyisen oppilasmadran ollessa 961. Kouluverkon nykyinen tayttéaste on noin 45-
50 %. Tarkastelujaksolla oppilasmaaran ennustetaan véahenevan 623 lapseen vuo-
teen 2032 mennessa. Oppilas- ja opiskelijakapasiteettitarkastelussa pitda huomi-
oida vielda tarkemmin ryhmien maara, opettajien lukujarjestysten laatimisen
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haasteet seka pedagogiset ndkdkulmat. Lukujarjestykseen liittyvat haasteet koros-
tuvat erityisesti ylakoululla ja lukiolla, jossa oppilaat vaihtavat aktiivisemmin luok-
katiloja.

Vaestdennusteen mukaan koulukiinteistdjen vajaakdytté lisaantyy ja vastaavasti
tilojen vapaana oleva kapasiteetti nousee kuluvan vuosikymmenen aikana. Kiin-
teistdohjelman nakdkulmasta kouluverkon kiinteistdissa katsotaan runsaasti olevan
vapaata tilaresurssia, joka voisi soveltua muuhunkin kayttétarkoitukseen.

Kiinteistdohjelman nakdkulmasta kayttdasteselvityksen tavoitteena ei ollut tunnis-
taa yksittaisia vajaakayttodisia tiloja, vaan arvioida rakennusten kokonaiskayton te-
hokkuutta seka tunnistaa mahdollisuuksia tilojen yhteiskayttéon, tilajarjestelyihin
ja tilaresurssien tehostamiseen.

Kayttdasteselvitysten perusteella kaupungin rakennuksissa on tunnistettavissa
kayttamatonta kapasiteettia erityisesti hallinto-, opetus- ja kokoontumistiloissa.
Tulokset tukevat kiinteistdohjelmassa esitettya tarvetta tarkastella tilojen yhteis-
kayttdéa, palveluverkon kehittdmista seka kiinteistéresurssin sopeuttamista muut-
tuvaan vaestdkehitykseen.

4 KIINTEISTOOHJELMAN 2036 TOIMENPIDE-ESITYKSET

Kiinteistdjen maararahat kilpailevat samoista maararahoista toiminnan maararaho-
jen kanssa. Siksi kaupungin ensisijaisena tavoitteena voidaan pitda tarpeettomista
kiinteistoista luopumista ja taloudellisten resurssien keskittamista sailytettavien
kiinteistéjen ja toiminnan kehittdmiseen. Kiinteistdbohjelman tavoitteena on muo-
dostaa kokonaiskuva tutkitusta kiinteistokannasta seka antaa konkreettisia toimen-
pide-ehdotuksia tarkastelujakson kiinteistdjohtamiseen.

Kiinteistdohjelman osassa 1 - kiinteistéjohtamisen periaatteet kiinteistét on jaoteltu
kolmeen toimenpideluokkaan, joita ovat

e sdilytettavat ja aktiivisesti yllapidettavat kiinteistdét, vihred toimenpide-
luokka

e sdilytettavat ja passiivisesti yllapidettavat kiinteistot, keltainen toimenpide-
luokka

e |uovuttavat kiinteistdét, myynti tai purkaminen, punainen toimenpideluokka

Kiinteistdjen luokittelua on kuvattu tarkemmin kiinteistéohjelman osassa 1. Kiin-
teistéjen luokittelu toimenpideluokkiin ohjaa strategista suunnittelua ja operatii-
vista toimintaa.

4.1 Tulosten yhteenveto

Keuruun nykyiset kouluverkon kiinteistdét ovat yleisesti tyydyttavdssa kunnossa.
Kustannuksien nakdkulmasta suurimmat peruskorjaustarpeet kohdistuvat talla het-
kella kaupungintaloon, Pohjoislahden kouluun, Haapamaen paivakotiin, Kivikoulun
vanhaan osaan, Keuruun yhteiskoulun auditorio-osaan. Tarkastelujaksolla perus-
korjaukset ovat ajankohtaisia myds Kivelan koululla seka kaikilla paloasemilla.
Kayttdasteselvityksen mukaan eniten tilajoustomahdollisuuksia oli Kivikoululla ja
Einari Vuorelan koululla seka kaupungintalon tiloissa.
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Selvityksessa mukana olleiden kiinteistdéjen korjausvelka (peruskorjausten alusta-
vat kustannukset) on noin 77 M€, josta kaupungintalon, Keuruun yhteiskoulun ja
lukion seka terveysaseman osuus on lahes puolet 36,5 ME. Arviomme mukaan kau-
pungintalon mahdollinen uudisrakennus tulisi huomattavasti edullisemmaksi tehok-
kaampien tilaratkaisujen vuoksi. Kaupungintalon toimintojen hajasijoittaminen ole-
massa oleviin tiloihin on kuitenkin edullisin ja varteen otettavin ratkaisu.

Selvityksessa mukana olleiden kiinteistdjen vuosittaiset ylldapitokustannukset ovat
noin 2,4 M€, joista suurin osuus noin 18,5 % (455 t€) koostuu terveysaseman
kustannuksista. Kuntoarvioissa esitettyjen seka arvioitujen PTS-korjaustoimenpi-
teiden kokonaiskustannukset olivat noin 13,8 ME, joista suurimmat rakennusosiin
kohdistuvat korjaustarpeet ovat kaupungintalolla (2,3 M€), Keuruun yhteiskoululla
ja lukiossa (2,3 M£) ja terveysasemalla (1,6 M€). Esityksen saatépotentiaali on noin
4,52 M€, joka sisdltaa tarkastelussa mukana olleiden kiinteistéjen luopumisen kus-
tannukset, mahdolliset vuokratuotot, ylldapidon ja PTS-korjausten kustannukset
vuoteen 2036 saakka. Saastdpotentiaali ei sisdlla kohteiden peruskorjauksen kus-
tannuksia, jotka ovat n. 29,6 M€.

Kiinteistoohjelman taloudellinen yhteenveto (€)

Esityksen sdastopotentiaali B 4523073
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Kuva 6. Kiinteistdohjelmavuosien 2026-2036 taloudellinen yhteenveto

Kiinteistdoohjelman toimenpiteiden tavoitteena on vahentaa korjausvelan kasvua,
parantaa tilojen kayttdastetta, kohdentaa investoinnit tarkoituksenmukaisesti seka
turvata palvelutuotannon kannalta valttamattéomat tilat pitkalla aikavalilla.

4.2 Kiinteistoista luopuminen, rakennuksien purku, punainen TPL

Esitamme purettavaksi kuutta kiinteistdéa. Purkuesitykset perustuvat rakennusten
tekniseen kuntoon, kayttbasteeseen, korjaustarpeeseen, taloudelliseen tarkoituk-
senmukaisuuteen seka palvelutuotannon nakoékulmasta arvioituun tarpeellisuu-
teen. Laskelmissa on huomioitu oletuksena, etta kiinteistéjen luopumiset on tehty
taulukoissa esitettyina vuosina. Luopumisaikataulun venyminen kasvattaa kiinteis-
téjen kustannuksia ja pienentaa saastdpotentiaalia.

Mikali rakennuksiin tulee jaamaan tdydellisen peruskorjauksen jdlkeenkin merkit-
tavia sisdilmariskeja henkildiden turvallisuudelle ja terveellisyydelle, nakemyk-
semme mukaan vastuullinen kiinteistdon omistaja ei voi luopua kiinteistdistd muuten

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KIINTEISTOOHJELMA 2036 20(90)
OSA 2 - KIINTEISTOT JA
TOIMENPIDE-ESITYKSET
7028
30.09.2026

kuin myymalla rakennukset purettavaksi tai purkamalla rakennukset itse. Kaupun-
gintalon purkutilanteessa vapautuu maapohja, joka olisi mahdollista kaavoittaa ny-
kyiseen kaupunki/maaseutumaiseen asumiseen (pienkerrostaloja). Kaupungintalon
maapohjan hinnoittelussa on huomioitu pienkerrostalojen paikallinen hintataso.
Muiden purkukohteiden maapohjat oletetaan jaavan kaupungin omistukseen.

pohjasta saatavat tulot €

Kirjanpitoarvo, € (31.12.2025)
Luopumisen kustannukset yhteensd €
Ylldpitokustannukset €/vuosi ka.
PTS-kustannukset 1-10 vuotta, €
Saastovaikutukset 10v. €

Purkukustannukset €

Haapamden opettajien asuntola, v. 2028 120 000 38484 149 424 20441 180 000 194 104
Kaupungintalo, v. 2029| 390 000 256 423 603 187 135422 2300000 | 2674767
Pohjoislahden koulun kirjastorakennus, v. 2029 40000 0 40 000 4000 120000 | 108 000
Teletalon varastorakennus, v. 2030| 80000 0 80 000 14715 90000 98290
Kivikoulun vanhan osa, v. 2032| 320000 1610162 | 1236931 123271 927585 183738
Keuruun ylakoulun ja lukion auditorio-osa, v. 2032| 200 000 900000 | 760255 64417 910000 | 407413 0
YHTEENSA 1150 000 2805069 2869797 362266 4527585 3666312 30000

w
o
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Kuva 7. Kiinteistdistd luopuminen purkamalla.

Purettavaksi esitettyjen rakennusten luopumiskustannukset ovat n. 2,9 M€ ja seu-
raavan kymmenen vuoden saadstdvaikutukset ovat yhteensa n. 3,7 M€. Sadstovai-
kutuksissa on huomioitu kiinteistéjen luopumisen, yllapidon ja PTS-korjausten kus-
tannukset, mutta ei peruskorjauskustannuksia (korjausvelkaa). Jos peruskorjaus-
kustannukset huomioitaisiin, saastévaikutus nousisi lahes 27 miljoonaan euroon.

Ennen lopullisia purkupaatdksia tulee arvioida rakennusten mahdolliset kulttuuri-
historialliset, rakennussuojelulliset seka kaupunkikuvalliset arvot.

4.3 Kiinteistoista luopuminen, kiinteistojen myynti, punainen TPL

Esitdmme, etta kaupungin ydintoimintojen nakékulmasta tarpeettomista tai va-
jaalla kaytoélla olevista kiinteistdista luovutaan ensisijaisesti myymalla kiinteistot.
Myytavien rakennusten teknisen kunnon tulee olla sellainen, etta peruskorjaaminen
olisi teknisesti mahdollista, siksi myyntivalmisteluna esitimme kohteiden kuntoar-
viointia tai vahintaankin kevyempia kuntotarkastuksia. Alustavat myyntihinnat on
arvioitu kohteiden paikallisen hintatason perusteella. Hinta-arvioita voidaan tarken-
taa kiinteistovalittdjan tai AKA-arvioitsijan avulla.

Kuntalain 126 §:ssa on kysymys niin sanotusta kilpailuneutraliteetista. Pykalan mu-
kaan silloin, kun kunta hoitaa tehtavaansa kilpailutilanteessa markkinoilla, sen on
annettava tehtdva osakeyhtion tai muun yksityisoikeudellisen yhteisén hoidetta-
vaksi. Laki koskee tapauksia, joissa kiinteist6ja vuokrataan ulkopuolisille toimijoille
kilpailutilanteessa markkinoilla. Ratkaisevaa ei ole se, kuka rakennuksen omistaa,
vaan se, millaiseen kayttdéon ja kenelle tiloja vuokrataan. Katsastusasema, Tikkala
ja Teletalo on vuokrattu ulkopuolisille toimijoille ja kuntalain 126 § mukaisen yhti-
dittamisvelvoitteen voidaan tulkita koskevan em. kiinteistéja.
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Hyvinvointialueelle vuokratuista kiinteistdistd saattaa muodostua kaupungille valil-
lisia riskeja myds yhtidittamisen jalkeen, mikali hyvinvointialue paattaa luopua joi-
denkin kiinteistéjen kaytdsta kokonaan tai osittain uusien vuokrasopimusten paat-
tyessa. Nakemyksemme mukaan osittainen luopuminen voisi olla mahdollista |a-
hinna Seipon perhekeskuksella, Navikassa ja terveysasemalla. Paloasemien ja pal-
velutalojen toiminnoista luopumista emme pida todennakdisena.

Kirjanpitoarvot, € (31.12.2025)
Yllapitokustannukset, €/vuosi ka.
PTS-kustannukset 1-10 vuotta, €
Saastovaikutukset 10 v., €

Myyntihinta-arviot, €

© |Myyntien nettovaikutukset, €

Katsastusasema, v. 2027 7764 9216 13917 110 000 -155 257

Lapin pdivdkoti, v. 2027| 240000 96 944 157 816 35684 160 000 638972

Tikkala, v. 2027| 120000 73 652 63576 18 102 140 000 126 428

Teletalo, v. 2027 94 609 112 195 0 31269 110 000 -371788

Pohjoislahden vanha koulurakennus, v. 2028| 180 000 234953 13522 48916 120 000 524 850
Haapamden pdivakoti, v. 2029| 100 000 89448 37192 50677 80 000 471931

Einari Vuorelan koulu, v. 2030[ 480 000 1299620 | -599 025 32130 60 000 -378 375

YHTEENSA 1222373 1916028  -326919 230695 780 000 856 761

Kuva 8. Kiinteistdista luopuminen myymalla

Myytdvaksi esitettyjen rakennusten (7) myyntien nettovaikutukset ovat yhteensa
noin -327 t€. Nettovaikutuksessa on huomioitu kiinteistéjen jaljella olevan kirjan-
pitoarvon kattaminen. Myynteja seuraavien vuosien sdaastdvaikutukset ovat yh-
teensa noin 0,86 M€ vuoteen 2036 saakka. Saastovaikutuksissa on huomioitu kiin-
teistéjen alustavat myyntihinnat, myyntikustannukset, mahdolliset vuokratuotot,
vuosittaiset yllapitokustannukset ja PTS-korjaustarpeet.

Teletaloa ja katsastusasemaa esitetdaan myytavaksi kirjanpitoarvolla kaupungin
omistamalle konserniyhtiélle. Navikan ja Seipon perhekeskuksen luopumista voisi
my®s harkita, mikali hyvinvointialue lakkauttaa osittain tai kokonaan rakennuksissa
sijaitsevat palvelut. Kaupungin ydintoimintojen nakdkulmasta myds leirintdalue ja
Maastoliikuntakeskus voisivat kuulua myytavien kohteiden luokkaan.

Kiinteistéjen myynnissa tulee huomioida markkinatilanne, rakennusten kayttotar-
koituksen muutospotentiaali sekd mahdollisuudet tukea kaupungin elinvoimaa uu-
sien toimintojen sijoittumisella vapautuviin tiloihin.

4.4 Kiinteistojen sadilyttaminen ja yllapito, keltainen ja vihrea TPL

Sailytettavat kiinteistdt on jaettu vihreisiin ja keltaisiin toimenpideluokkiin. Keltai-
seen toimenpideluokkaan kuuluvat passiivisesti yllapidettavat kiinteistét ja vihre-
aan luokkaan aktiivisesti yllapidettavat ja kehitettavat kiinteistét. Kiinteistdéohjel-
man tassa osassa kiinteistdja kasitelldan ainoastaan sailytettdavina kiinteistdina.
Tarkempi jako keltaiseen ja vihredan luokkaan kay ilmi osan 1 liitteesta, jonka mu-
kaan keltaiseen luokkaan kuuluvat ainoastaan Maastoliikuntakeskus, huoltoraken-
nukset, Nyyssanniementien leirintdalueen rakennukset, Siipirataslaiva Elias Lonn-
rot ja Tiusalan myllyrakennukset. Keltaisen toimenpideluokan kiinteist6t
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muodostavat kaupungin kiinteistéjohtamisen nakdékulmasta aktiivisen tarkastelun
kohteet. Ndiden rakennusten osalta arvioidaan jatkuvasti kayttéa, taloudellisuutta,
korjaustarpeita seka vaihtoehtoisia tulevaisuuden ratkaisuja.

Alla olevaan taulukkoon on koottu tassa kiinteistdbohjelman osassa 2 (tédma asia-
kirja) tarkemmin tarkastellut kiinteistot. Taulukosta puuttuvat témadn tarkemman
selvityksen ulkopuolella olevat osan 1 liitteessa luetellut kohteet. Liséksi taulukosta
puuttuu eCenter, joka on yhtidn omistuksessa eivatka kiinteistésta aiheutuvat kus-
tannukset ndy kaupungin kirjanpidossa. Taulukossa ei ole esitetty myytdvdksi tai
purettavaksi esitettyja rakennuksia tai rakennusten osia.

Esitamme, ettd kaupungin ydintoimintojen kannalta valttamattémat ja palvelutuo-
tannon kannalta tarpeelliset kiinteistot sailytetdan kaupungin omistuksessa. Kou-
luverkon nykyisista kiinteistdistd esitémme sailytettaviksi keskustan alueen koulu-
rakennusten lisaksi myds Haapamaden yhteiskoulua, johon esitamme keskitetta-
vaksi my0s padivakodin toimintoja. Keuruun keskustan yhteiskoulua ja lukiota seka
kivikoulua esitémme supistettavaksi purkamalla rakennusten vanhimmat osat pois.
Edelld mainittujen kiinteistéjen osalta esitamme, ettd kaupunki perustaa hanke-
suunnittelutydryhman tutkimaan tilahankintavaihtoehtoja ja teettamaan tarvittavia
lisaselvityksia. Hankesuunnittelun lahtétiedoiksi tulisi myods selvittda nykyisen kou-
luverkon pedagogisesti kestavat tilajoustot kdyttdasteselvityksen ja viimeisimpien
lapsimaaraennusteiden pohjalta.

Kiinteistojen sadilyttaminen, korjaaminen ja
yllapito

Peruskorjauskustannukset (korjausvelka)

PTS-korjauskustannukset 0-10 vuotta
vuoden 2026 tasossa €

Kirjanpitoarvot € (31.12.2025)
Ylldpitokustannukset 2025 €/v

Poistot €/vuosi 2025

Keuruun yhteiskoulu ja lukio| 4 541296 242 675 225459 | 2277209 | 6200000
Kivikoulun laajennus (2016)] 8 731 076 283320 86 736 308 520 1330000

Kivelan koulu 492 046 21167 79572 579929 3400 000
Haapamaden yhteiskoulu] 6030161 222 363 172 364 476 262 4900 000
Aromaan koulu 60 937 7 230 4 635 60 000 470 000
Kipind-nuorisotalo 154 659 10161 15488 60 000 650 000
Pdivakoti Aurinkolinna| 4 756 045 158 478 229 075 262980 1120000
Seipon perhekeskus| 753 900 40 389 32344 310 340 600 000
Terveyskeskus| 10184 492 488 026 455178 1619 600| 15 900 000
Paloasema 355 828 48 415 65 084 139 850 1950 000
Haapamaen paloasema 3833 250 7 632 53 700 780 000
Pihlajaveden paloasema 8490 1455 4263 11 300 240 000
Uimahalli| 3228917 137 840 224 860 1207 262 3400 000
Padkirjasto 372 146 27744 50373 622 691 1650 000
Maastoliikuntakeskus 120570 10 480 17 285 120 000 550 000
Kulttuurikeskus Kimara 183531 14743 16 013 80 000 560 000
Navikka - toimintakeskus| 399 016 20998 33133 130 500 1800 000
Varastokeskus 186 325 14 780 57 046 160 000 1650 000

YHTEENSA 40563 268 1750514 1776540 8480143 47150000

Kuva 9. Sadilytettavien kiinteistéjen kustannuksia
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Esitamme Aromaan suojellun entisen koulun ja samassa pihapiirissa sijaitseva Ki-
pind-nuorisotalon sailyttamista kaupungin suorassa omistuksessa. Kiinteistét voisi-
vat olla tulevaisuudessa myo6s myytadvien listalla, mikali nuorisotilat olisi mahdollista
jarjestaa jostain muusta rakennuksesta.

Sailyttavaksi esitettyjen kiinteistéjen yllapitomenot ovat yhteensa n. 1,8 M&/vuosi.
Kuntoarvioissa esitetyt ja arvioidut PTS-korjauskustannukset seuraavalle kymme-
nelle vuodelle n. 8,5 ME. Sailytettavien kiinteistéjen korjausvelkaa arvioimme ole-
van noin 47,2 M€,

Keuruun kaupungin omistuksessa olevia kiinteist6ja ei ole saamiemme tietojen pe-
rusteella suojeltu rakennusperintélailla. Julkisena toimijana kaupungilla voidaan
kuitenkin katsoa olevan velvollisuus sdilyttaa ja yllapitaa paikallista rakennusperin-
tdéa. Parasta rakennusten suojelua on rakennusten kayttaminen ja yllapitdminen.
Suojeluarvoja sisdltdvia kohteita voivat olla Aromaan koulu, Haapamaen paivakoti,
Pohjoislahden koulu, Tikkala, Kipina seka mahdollisesti kaupungintalo. Rakennus-
perinndn hoitoon ja korjauksiin on mahdollista hakea avustuksia ELY:Ita. Avustuk-
set voivat olla maksimissaan 50 % korjauskustannuksista. Syksyisin haettavaa kor-
jaustukea varten suosittelemme laatimaan ennakkoon korjaussuunnitelmat ja kay-
maan tarvittavat neuvottelut museon kanssa jo alkuvuodesta.

4.5 Toimenpiteisiin liittyvat riskit

Kiinteistbohjelman toimenpiteiden toteuttamiseen liittyy epavarmuustekijoita,
jotka voivat vaikuttaa suunniteltujen hyoétyjen saavuttamiseen.

Keskeisia riskeja ovat:
e kiinteistdista luopumisen viivastyminen
e myyntihintojen toteutumisen epavarmuus
e yllapitokustannusten nousu
e purkukustannusten nousu
e energiatehokkuuslain vaatimukset
e investointikustannusten nousu
e hyvinvointialueen tilatarpeiden muuttuminen
e suojeluarvojen vaikutus rakennuksista luopumiseen

Toimenpiteiden toteutumista tulee seurata osana kaupungin talousarvio- ja inves-
tointisuunnittelua.

5 KIINTEISTOOHJELMAN KIINTEISTOT

Tassa luvussa kasitelldaan tarkemmin valittujen kiinteistéjen (29) kuntoa, taloutta
ja toiminnallisuutta seka annetaan kiinteist6ja koskevia suosituksia. Tdssa kappa-
leessa PTS-kustannuksilla tarkoitetaan seuraavan 10 vuoden ennakoituja kunnos-
sapito- ja korjauskustannuksia. Peruskorjauskustannuksilla (PK) tarkoitetaan ra-
kennuksen laajemman peruskorjauksen alustavaa kustannusarviota. Korjausvelalla
tarkoitetaan rakennuksen arvioitua investointi- ja korjaustarvetta nykyaikaisen ta-
voitetason saavuttamiseksi. PK-kustannukset ovat rakennusten ikdan, kokoon,
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kuntoon ja kayttotarkoitukseen perustuvia alustavia arvioita. Tarkemmat kustan-
nukset maaritetadan hankesuunnittelun yhteydessa.
Kouluverkon kiinteistdja tarkastellaan seka yksittaisten rakennusten etta koko pal-
veluverkon nakékulmasta. Vaestdéennusteiden mukaan lasten ja nuorten maara va-
henee tarkastelujaksolla noin 25 %, mika korostaa tilojen kayttéasteiden, muunto-
joustavuuden ja palveluverkon kokonaisuuden merkitysta tulevassa paatéksente-
ossa.

5.1 Keuruun yhteiskoulun ylakoulu ja lukio

5.1.1 Kiinteisto

Koulukiinteisté on muodoltaan moniulotteinen ja vaiheittain rakentunut. Rakennuk-
sen vanhin ja suurin osa on valmistunut vuonna 1962. Vanhaa osaa on peruskor-
jattu neljassa vaiheessa vuosien 2000 - 2004 valisena aikana ja laajennettu vuonna
20009.

Rakennuksen viimeisin kuntoarvio on valmistunut 30.01.2026. Kuntoarvion mu-
kaan rakennus on yleisesti tyydyttavassa kunnossa 3,7/5. Kiinteiston merkittdavim-
mat korjaustarpeet kohdistuvat erityisesti vanhan osan ulkokuoreen, alapohja-,
sokkeli- ja ulkoseinarakenteisiin, tilojen pintarakenteisiin sekd lammdnjakokeskuk-
siin. Rakennuksen yllapidon tueksi on tehty kuntoarvion yhteydessa pitkdn tahtai-
men suunnitelma eli PTS-suunnitelma, johon on yksildity tarkemmin rakennuksen
korjaustarpeita seuraavalle kymmenelle vuodelle.

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan kiinteiston bruttoala on 7.901 brm?. Laa-
juustieto on hieman ristiriitainen verrattuna kuntoarvion tietoihin, joiden mukaan
brutto- ja huoneistoala on 8.033 brm?.

Kuva 10. Keuruun ylakoulun ja lukion paasisaankaynti 12.11.2025
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Keuruun yhteiskoulun yldkoulu ja lukio seka musiikki- ja kansalaisopiston toiminnot
sijaitsevat samassa rakennuksessa. Rakennuksen sijainti on erinomainen Keuruun
keskustassa muiden palvelujen lahella.
5.1.2 Taloustiedot
Rakennusta koskevat kirjanpitoarvot ja ylldpitomenot on saatu kaupungilta. Koulun
peruskorjaus ja PTS-kustannukset perustuvat kuntoarvioraportteihin. Koko raken-
nuksen peruskorjauksen kustannukset on arvioitu korjausasteen 50 % ja uudem-
man rakennusosan 40 % perusteella.
Kiinteistdn keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 4.541.296 €
e Auditorio-osan kirjanpitoarvo noin 20 % (31.12.2025) 900.000 €
e Kiinteistdn vuosipoistot (31.12.2025) 242.745 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 322.084 €/v
e Kiinteistdsta saadut vuokratulot v. 2025 69.981 €/v
L ) . o . o
. K||nte|ston PK-kustannusarvio (ka. 50 %), sis. audito 10.200.000 €
rio-osan
S ) . ory o
o Kllntelston PK-kustannusarvio (ka. 40 %), ilman audito 6.200.000 €
rio-osaa
e Kiinteiston PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 2.277.209 €
. s 3
e Auditorio-osan alustavat purkukustannukset, (8000 m?3) 200.000 €
Auditorio-osan bruttoala on noin 20 % koko rakennuksen bruttoalasta. Auditorio-
osan taloustiedot perustuvat rakennusosan pinta-alaan suhteutettuun arvioon, joka
vastaa noin 20 % koko koulukokonaisuuden taloustiedoista. Kiinteiston vuokratu-
loilla katettiin noin 21,7 % yllapitokustannuksista vuonna 2025. Lammitys- ja sah-
kékustannukset muodostavat suurimman osan 65 % rakennuksen yllapitokustan-
nuksista. Kiinteiston PTS-kustannuksissa ei ole huomioitu energiatehokkuuslain
vaatimia mahdollisia energiatehokkuusinvestointeja eika ilmastonmuutokseen va-
rautumista, jotka nostavat investointikustannuksia. Edellda mainittuja kustannuksia
on huomioitu rakennuksen peruskorjauksen (PK) alustavassa kustannusarviossa.
5.1.3 Tilat, kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Yldkoulun ja lukion rakennusten tilat on toteutettu aikakauden opetuskdytantdjen
mukaisiksi. Tilojen muunto- ja kayttéjoustavuus ovat nykykasityksen mukaan
puutteellisia. Rakennuksen ulkoyhteydet palvelevat hyvin ja ovat riittavat.

Lukuvuonna 2025 - 2026 koulun oppilasmaara oli 398 oppilasta, joista 261 oli yla-
koululaisia ja 137 lukiolaisia. Toteutuneeseen syntyvyyteen perustuvien ennustei-
den mukaan oppilasmadra vahenee 99 oppilaalla vuoteen 2032 mennessd. Ennus-
teen mukaan vuonna 2032 oppilaita on yhteensa noin 300, joista ylakoululaisia on
noin 160 ja lukiolaisia noin 140. Lukion ennakoidaan sailyttdvan vetovoimansa
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kohtuullisen hyvin myds tulevaisuudessa. Todennakoéista kuitenkin on, etta lapsi-
maaran voimakas lasku heijastuu tulevaisuudessa myds lukion opiskelijoiden maa-
raan. Koulun nykyisten tilojen henkilomaarakapasiteettia on nakemyksemme mu-
kaan mahdollista kasvattaa nykyisesta oppilasmaarasta. Kayttéasteselvityksen mu-
kaan todellinen oppilaskapasiteetti olemassa oleviin tiloihin on arviomme mukaan
600 - 650 oppilasta.

Yhteiskoulun ja lukion kadyttdasteselvityksessd mukana oli 41 opetustilaa, joiden
lisdksi rakennuksessa on ruokasali, liikkuntasalit (2 kpl), nayttamot, kaytavat, neu-
vottelutilat ja oppilashuollon tilat. Ruokasali ei ole jaettavissa eika sita kayteta ruo-
kailun lisdksi muuhun toimintaan.

Tutkittujen tilojen keskimaardinen ajallinen kayttdaste oli tutkimuksen korkein
A = 66 % ja sitd vastaava keskimaarainen ajallinen kaytto oli 4,3 h/arkipaiva. Ti-
lojen ajalliset kdyttoasteet mahdollistavat kuitenkin uusien ryhmien perustamisen,
monipuolisen iltakdytdn lisddmisen tai joidenkin tilojen kaytdn muuhun kayttotar-
koitukseen. Henkildomaariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 87 %.
Henkildmaarien kayttoasteet on laskettu suurimman ryhmdkoon mukaan. Todelli-
suudessa ylakoulun ja lukion henkilomadrien kayttdasteet vaihtelevat tiloittain
15 - 87 % valilla. Tilojen iltakdyton ajallinen kayttdaste oli keskimaarin 12 %.

Kayttoasteselvityksessa tutkittuja opetustiloja oli yhteensd 3662 htm?2. Yldkoulun
ja lukion tutkittujen opetustilojen tilatehokkuus on talla hetkelld 8,9 htm?/oppilas
ja oppilasennusteiden toteutuessa vuonna 2032 - 2033 n. 11,4 htm?/oppilas. Ra-
kennuksen tarkka hyoétypinta-ala ei ollut tiedossa.

Tilojen kayttdéa on tarkasteltu tarkemmin liitteena 2 olevassa kayttbasteselvityk-
sessa. Kayttdasteselvitykseen on kirjattu tarkemmin ehdotuksia nykyisten tilojen
toiminnallisuuden ja tilatehokkuuden parantamiseksi mm.

= tilakokojen muokkaamista valiseinin pienemmille ryhmille
yla- ja alakoulun, lukion ja opistojen yhteiskdaytén lisdamista
erikoisluokkien hydédyntaminen laajemmin perusopetukseen
oppilaskuljetusten vaikutusten arviointi tilojen kayttéon
ylakoulun ja lukion opettajien tyotilojen yhdistamista
opettajien kotiluokista luopumisen selvittamista

tilojen kaytoén laajentaminen eri kayttajaryhmille

kaupungin hallinnon tilojen sijoittaminen rakennukseen
oppilaiden lisddminen naapurikunnista tai toiselta asteelta
iltakdytdn keskittdminen ja lisddminen

koulun vahvuuksien tunnistaminen ja aktiivinen markkinointi

5.1.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Rakennus muodostaa kaupungin opetustoimen keskeisen opetuskampuksen, jonka
merkitys korostuu erityisesti oppilas- ja opiskelijamaarien vahentyessa. Tilojen
kayttda tulee kehittaa siten, etta mahdollinen vapautuva kapasiteetti voidaan hyo6-
dyntaa opetuksen tukipalveluihin, yhteiskdaytté6n tai muihin kaupungin toimintoi-
hin. Esitamme yhteiskoulun sailyttamista edelleen kaupungin omistuksessa seka
koulun nykyisten tilojen tilajoustojen selvittamistd pedagogisesti kestavien ratkai-
sujen loytamiseksi.

Kiinteistd on vielad tyydyttavassa kunnossa, mutta rakennuksen yllapito edellyttaa
vahintdan kuntoarvion mukaisten rakennusosien korjaamista, energiainvestointeja
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumista. Oppilas- ja opiskelijamaarien
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vahentyessa esitdmme rakennuksen vanhimpien osien esim. auditorio-osan purka-
mista alustavasti vuonna 2032, jotta suurimmilta korjauskustannuksilta valtyttai-
siin. Suosittelemme rakennuksen rakenteisiin kuntoarviossa mainittuja tarkempia
tutkimuksia, joiden perusteella on mahdollista arvioida korjausten laajuutta, kus-
tannuksia ja mahdollista purkamista.

Vanhan osan luopumisen kustannukset muodostuvat rakennuksen osan kirjanpito-
arvosta ja purkukustannuksista, jotka tulevat olemaan em. aikataulun mukaisesti
noin 760.000 €. Purkamisen saastovaikutukset (yllapito + PTS-korjaukset) kiinteis-
tdéohjelman tarkastelujaksolle ovat noin 407.000 €. Lisaksi saastyvat rakennusosan
arvioidut peruskorjauskustannukset (korjausvelka) noin 4.000.000 €, jota ei ole
huomioitu saastdvaikutuksessa. Mikali auditorio-osa puretaan, suositeltavaa olisi
toteuttaa sailytettdvan osan tarvittavat korjaukset ja tilamuutokset ennen purku-
toitd vuosina 2030 ja 2031. Nain purkuosaa voitaisiin hyddyntaa rakentamisen ai-
kaisena vaistétilana ennen sen purkamista.

Edella mainittujen asioiden lisdksi esitamme tyéryhman perustamista ja toimenpi-
teiden tarkempaa tarve- ja hankesuunnittelua vuonna 2027. Hanke- ja tarvesuun-
nittelua olisi suositeltavaa edistaa yhdessa muiden kohteiden tarkastelun kanssa,
jotta kiinteistoresurssin kokonaisuudesta tulisi mahdollisimman ehja ja tilojen yh-
teiskdaytdén mahdollisia synergioita voitaisiin hyddyntaa laajasti.

5.2 Haapamaen yhteiskoulu

5.2.1 Kiinteisto

Yhteiskoulurakennus sijaitsee reilun kilometrin padassa Haapamaen taajamasta Rii-
hontien varrella. Liikuntasali, keitti6¢ ja ruokasali sijaitsevat rakennuksen takapihan
suuntaisessa siivessa. Rakennus on valmistunut nykyiseen muotoonsa kahdessa
vaiheessa. Vanhin osa on valmistunut vuonna 1966. Keitti6osaa on peruskorjattu
ja laajennettu vuonna 2005. Rakennus on peruskorjattu laajasti vuonna 2014.

Kuva 11. Haapamden yhteiskoulun paasisaankaynti 11.11.2025
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Rakennuksen viimeisin kuntoarvio on valmistunut 30.01.2026. Kuntoarvion mu-
kaan rakennus on yleisesti hyvdssa kunnossa 4,1/5. Kiinteiston merkittavimmat
korjaustarpeet kohdistuvat erityisesti ulkokuoreen, sokkeli- ja alapohjarakenteisiin,
maanvastaisten seinien ja ulkoseindrakenteiden tiivistamiseen seka keittié-/ruoka-
laosan ilmanvaihtokoneen uusimiseen. Kuntoarvioon ja PTS-suunnitelmaan on yk-
sildity tarkemmin rakennuksen korjaustarpeita seuraavalle kymmenelle vuodelle.
Koulun tilat on koettu toimiviksi eika sisdilmaongelmista ole tullut ilmoituksia.

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan kiinteiston bruttoala on 6.566 brm?. Laa-
juustieto on hieman ristiriitainen verrattuna kuntoarvion tietoihin, jonka mukaan
bruttoala on 5.868 brm? ja huoneistoala on 5.800 htm?,

Haapamaen yhteiskoululla opetetaan esi-, ala- ja ylakoulun oppilaita. Rakennuk-
seen on sijoitettu koulun toimintojen lisaksi mm. kirjasto, kuntosali, nuorisotilat
seka hyvinvointialueen hammashoitaja.

5.2.2 Taloustiedot

Rakennusta koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta ja PTS-
kustannukset ovat peraisin kuntoarvioraportista. Peruskorjauksen kustannukset on
arvioitu rakennuksen peruskorjausasteen 30 % perusteella.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 6.030.161 €

Kiinteiston vuosipoistot (31.12.2025) 222.363 €/v

e Kiinteistdn yllapitokustannukset v. 2025 172.364 €/v

e Kiinteistdsta saadut vuokratulot v. 2025 78.322 €/v

e Kiinteistén PK-kustannusarvio (ka. 30 %) 4.900.000 €

e Kiinteiston PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 476.262 €

Kiinteiston vuokratuloilla katettiin noin 45,4 % yllapitokustannuksista vuonna 2025.
Lammitys- ja sahkdkustannukset muodostavat suurimman osan 73 % rakennuksen
yllapitokustannuksista. Kiinteistén PTS-kustannuksissa ei ole huomioitu energiate-
hokkuuslain vaatimia mahdollisia energiatehokkuusinvestointeja eika ilmaston-
muutokseen varautumista, jotka nostavat investointikustannuksia. Kiinteiston pe-
ruskorjauksen (PK) kustannuksissa on huomioitu tiedossa olevat korjaukset, enna-
koitu mahdollisia tulevia korjauksia sekd huomioitu energiatehokkuustoimia ja il-
mastonmuutokseen varautumista.

5.2.3 Tilat, kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Yhteiskoulun tilat on toteutettu rakentamisajankohdan suunnitteluohjeiden mukai-
siksi. Koulun luokkatilat ovat suuria (yli 60 m?2), mika vaikeuttaa tilojen tehokkaan
kaytdén nakokulmasta oppilaiden jakamista pienryhmiin ja eriyttamista. Tilojen
muunto- ja kayttdéjoustavuus voi muodostua ongelmaksi, jos oppilasmaara kas-
vaisi. Rakennuksen ulkoyhteydet ovat riittavat ja palvelevat toimintaa hyvin.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KIINTEISTOOHJELMA 2036 29(90)
OSA 2 - KIINTEISTOT JA
TOIMENPIDE-ESITYKSET
7028
30.09.2026

Lukuvuonna 2025-2026 koulun oppilasmaara oli yhteensa 135 oppilasta, joista 40
on ylakoululaisia ja 95 alakoululaisia. Toteutuneeseen syntyvyyteen perustuvien
ennusteiden mukaan yhteiskoulun oppilasmaara vahenee 63 oppilaalla vuoteen
2032 mennessa. Ennusteen mukaan vuonna 2032 oppilaita on yhteensa noin 72,
joista ylakoululaisia on 27 ja alakoululaisia 45. Koulun nykyisten tilojen oppilaska-
pasiteettia olisi nakemyksemme mukaan mahdollista kasvattaa nykyisesta oppilas-
maarastd huomattavasti. Kayttdasteselvityksen mukaan todellinen oppilaskapasi-
teetti olemassa oleviin tiloihin on arviomme mukaan 400 - 450 oppilasta.

Yhteiskoulun kayttdasteselvityksessa mukana oli 27 opetustilaa, joiden lisdksi ra-
kennuksessa on ruokasali, liikkuntasali, kuntosali, nayttamo, kaytavat, neuvottelu-
tila ja kirjasto. Ruokasali ei ole jaettavissa eika sita kayteta ruokailun lisdksi muu-
hun toimintaan.

Haapamaen yhteiskoulun tutkittujen tilojen keskimaarainen ajallinen kayttdaste oli
A = 53 % ja sita vastaava keskimaarainen ajallinen kaytto oli 3,2 h/arkipaiva. Hen-
kildmaariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 65 %. Tilojen ajalliset
kayttoasteet mahdollistaisivat uusien ryhmien perustamisen, monipuolisen iltakay-
ton tai joidenkin tilojen kdytén muuhun kayttotarkoitukseen. Tilojen iltakayttéa oli
seitsemadssa tilassa. Iltakdyttd painottui liikuntasaliin ja iltakdyton ajallinen kaytto-
aste oli keskimaarin 6 %.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 2428 htm?. Koulun tutkittujen opetustilojen ti-
latehokkuus on talla hetkella heikko 18 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteu-
tuessa vuosina 2032 - 2033 noin 34 htm?/oppilas.

Tilojen kayttdéa on tarkasteltu tarkemmin kdyttdasteselvityksessa (LIITE 2). Kayt-
toasteselvitykseen on kirjattu tarkemmin ehdotuksia nykyisten tilojen toiminnalli-
suuden ja tilojen kdytdn tehostamiseksi mm.

= tilakokojen muokkaamista valiseinin pienemmille ryhmille

= vajaalla kaytdlla olevien tilojen hyédyntéaminen laajemmin perusopetuk-
seen, eriyttdmiseen tai muuhun toimintaan esim. yritystoimintaan

= vajaakayttdisten tilojen kdaytdn yhdistaminen - tilojen vapauttaminen
muuhun kayttoon.

= Haapamaen paivdkodin toimintojen keskittdminen koulun tiloihin olisi
mahdollista - rakentamisen kustannukset olisivat merkittavia ja kasvat-
taisivat edelleen kiinteiston kirjanpitoarvoa

= oppilaiden lisadminen naapurikunnista, Keuruun muista kouluista tai toi-
selta asteelta

= koulusta luopumisen kustannukset ovat merkittavat - suosittelemme
selvittamaan alueen tonttitarjonnan kasvattamista ja muita vaihtoehtoja.

= koulun vahvuuksien tunnistaminen > aktiivinen ja jatkuva markkinointi

= koulun erikoistuminen, koulun brandin selkeyttaminen ja markkinointi
voisi lisata koulun veto/pitovoimaa 2> markkinoinnin kohdistaminen eta-
tyota tekeville lapsiperheille.

5.2.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Haapamaen koulu on paaosin hyvakuntoinen ja kiinteistdsta luopumisen hinta on
suuri. Kohteen pitkan aikavalin kayttéon liittyy myds hyvinvointialueelle vuokrattu-
jen tilojen tilatarpeiden muutoksiin liittyvaa epavarmuutta. Ehdotamme yhteiskou-
lun sailyttamista ensisijaisesti edelleen kaupungin omistuksessa, koulun kaytossa
olevien nykyisten tilojen kayton tiivistdmisen ja edelleen ulosvuokrattavien tilojen
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selvittdmista, koulun erikoistumisen selvittamista ja vahvan brandin rakentamista
sekad koulun tehokasta markkinointia lapsiperheille.

Kiinteistd on viela kohtuullisen hyvassa kunnossa, mutta rakennuksen yllapito edel-
lyttaa vahintdan kuntoarvion mukaisten rakennusosien korjaamista sekd lisaksi
energiainvestointeja ja ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumista. Suositte-
lemme rakennuksen rakenteisiin kuntoarviossa esitettyja tarkempia tutkimuksia,
joiden perusteella on mahdollista arvioida korjausten laajuutta ja tarkempia kus-
tannuksia.

Esitamme Keuruun koko kouluverkon laajempaa toiminnallista ja teknista tarvetar-
kastelua vuonna 2027. Tavoitteena on kouluverkon kiinteistéresurssin ehja, toimiva
ja kustannustehokas kokonaisuus, joka mahdollistaa myds tilojen monipuolisen
kayton yli hallintorajojen. Mikali Haapamaen paivdkodista paatetaan luopua, pitaisi
korvaavat tilat rakentaa Haapamden koulun tiloihin ennen myyntia vuonna 2028
(kts. liite 1). Investointiohjelmassa esitetyssa kustannusarviossa on huomioitu pai-
vakotimuutoksen alustavat kustannukset ja kiireelliset PTS-korjaukset.

5.3 Keuruun ala-aste, kivikoulu

5.3.1 Kiinteisto

Hallinnollisesti Keuruun ala-aste jakautuu kahteen erilliseen rakennukseen Kivikou-
luun ja Kivelan kouluun. Kivikoululla opetetaan 1 - 6. luokkalaisia seka tarvittaessa
erityisen tuen tarpeen 7 - 9. luokkalaisia. Rakennuksessa sijaitsee lisdksi mm.
aamu- ja iltapdivdkerhon tilat sekd kaksi Gradialle vuokrattua tilaa. Rakennuksen
sijainti on keskeiselld paikalla Keuruun kaupungin keskustassa.

Nelikerroksinen koulurakennus on rakentunut nykyiseen nauhamaiseen muotoonsa
kahdessa vaiheessa. Vanhin rakennusosa on rakennettu vuonna 1950. Vanhaa osaa
on peruskorjattu vuosina 1997 ja 2016. Rakennusta on lisdksi laajennettu vuonna
2016.

Rakennuksen vanhalle ja uudelle osalle on tehty erilliset kuntoarviot 30.01.2026.
Kuntoarvioiden mukaan rakennuksen vanha osa on yleisesti tyydyttavassa kun-
nossa 3,8/5 ja laajennusosa hyvassa kunnossa 4,2/5. Rakennuksen vanhan osan
merkittdvimmat korjaustarpeet kohdistuvat erityisesti rakennuksen ulkokuoreen,
sokkeli- ja alapohjarakenteisiin, tilapintojen uusimiseen, maanvastaisten seinien ja
ulkoseinarakenteiden tiivistdmiseen seka kaukoldmpodkeskuksen uusimiseen. Van-
han osan IV-koneet on uusittu vuosina 2007 ja 2017.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KIINTEISTOOHJELMA 2036 31(90)
OSA 2 - KIINTEISTOT JA
TOIMENPIDE-ESITYKSET
7028
30.09.2026

Kuva 12. Keuruun kivikoulun piha-alue 12.11.2025

Laajennusosan merkittavimmat korjaustarpeet kohdistuvat rakennuksen sokkelei-
den ja julkisivujen tiivistyksiin. Kuntoarvioon ja PTS-suunnitelmaan on yksildity tar-
kemmin rakennuksen korjaustarpeita seuraavalle kymmenelle vuodelle. Koulun ti-
lat on koettu pddosin toimiviksi eika sisdilmaongelmista, vanhan osan viileytta lu-
kuun ottamatta, ole tullut ilmoituksia.

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan kiinteistén vanhan osan bruttoala on 3.565
2brm? ja laajennusosan 5.115 brm?2. Vanhan osan laajuustiedoissa on ristiriitaa
kuntoarvion tietoihin, jonka mukaan vanhan osan bruttoala on 2.995 brm?2. Yh-
teensa rakennuksen bruttoala on 8.680 brm?2. Rakennuksen pinta-alatietoja ei tar-
kastettu taman tyon yhteydessa. Rakennuksen laajuustietona kaytettiin kaupungin
tietoja.

5.3.2 Taloustiedot

Rakennuksen vanhaa osaa ja laajennusta koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot
on saatu kaupungilta ja PTS-kustannukset ovat perdisin rakennuksen osien kunto-
arvioraporteista. Peruskorjauksen kustannukset on arvioitu rakennuksen vanhan
osan peruskorjausasteen 50 % ja laajennusosan korjausasteen 10 % perusteella.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

Vanhan osan (v. 1950) taloustiedot
e Vanhan osan kirjanpitoarvo (31.12.2025)

1.610.162 €
e Vanhan osan vuosipoisto (31.12.2025) 99.033 €
e Vanhan osan yllapitokustannukset v. 2025 123.271 €
e Vanhan osan vuokratulot v. 2025 12.244 €
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e Vanhan osan PTS-kustannukset 0-10 v. 927.585 €
- i (o)
e Vanhan osan PK-kustannusarvio (ka. 50%) 4.800.000 €
e Vanhan osan purkukustannukset 320.000 €
Laajennusosan (v. 2016) taloustiedot
e Laajennuksen kirjanpitoarvo (31.12.2025) 8.731.076 €
e Laajennuksen vuosipoisto (31.12.2025) 283.320 €
e Laajennuksen yllapitokustannukset v. 2025 86.736 €/v
e Laajennuksen vuokratulot v. 2025 16.449 €/v
e Laajennuksen PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 308.520 €
i ) . o
e Laajennuksen PK-kustannusarvio (ka. 10%) 1.330.000 €
Kiinteistén vanhan osan vuokratuloilla katettiin noin 10 % yllapitokustannuksista
vuonna 2025. Lammitys- ja sdhkdkustannukset muodostavat suurimman osan 62,1
% vanhan osan yllapitokustannuksista.
Kiinteiston laajennus osan vuokratuloilla katettiin noin 19 % yllapitokustannuksista
vuonna 2025. Lammitys- ja sdhkdkustannukset muodostavat suurimman osan 77,7
% laajennuksen yllapitokustannuksista.
5.3.3 Tilat, kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Kivikoulun tilat on toteutettu rakentamisajankohtien suunnitteluohjeiden mukai-
siksi. Rakennuksen laajennusosalta 16ytyy hyvin jakotiloja eriyttdmiseen ja erityis-
opetuksen tarpeisiin. Vanhalla osalla tilat ovat padosin suurempia yli 60 m? tiloja
eika tilojen valilla ole henkiléturvallisuutta lisdavia valiovia. Vanhan osan tilojen
akustointi on koettu puutteelliseksi ja sisailman laatu on koettu laajennusta huo-
nommaksi.

Lukuvuonna 2025-2026 koulun oppilasmaara oli yhteensa 255 oppilasta. Toteutu-
neeseen syntyvyyteen perustuvan ennusteen mukaan kivikoulun oppilasmaara va-
henee 73 oppilaalla vuoteen 2032 mennessa. Ennusteen mukaan vuonna 2032 op-
pilaita on yhteensa noin 182. Kdyttdasteselvityksen mukainen nykyisten tilojen to-
dellinen oppilaskapasiteetti on arviomme mukaan 550 - 600 oppilasta.

Kivikoulun kayttdasteselvityksessa oli mukana yhteensa 43 kpl opetustiloja, joiden
lisaksi rakennuksessa on ruokasali, ruokasalin kabinetti, liikuntasalit (2), nayttamot
(2), parvi, kaytavat, neuvottelutilat ja opettajien tydétilat. Ruokasali muodostuu
kahdesta erillisesta osasta eika sita kayteta ruokailun lisdksi muuhun toimintaan.

Kivikoulun tutkittujen tilojen keskimaardinen ajallinen kayttdaste oli A = 50 % ja
sitd vastaava tilojen keskimaarainen ajallinen kayttd oli 3,5 h/arkipadiva. Henkilo-
maariin perustuvat kayttoasteet olivat keskimaarin H = 65 %. Tilojen nykyiset ajal-
liset kayttdasteet mahdollistaisivat uusien ryhmien perustamisen, monipuolisen il-
takayton tai joidenkin tilojen kaytén muuhun kdyttotarkoitukseen. Iltakayttéa oli
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seitsemadssa tilassa. Iltakayttd keskittyi liikkuntasaleihin ja iltakaytén ajallinen kayt-
toaste oli keskimaarin 8%. Kansalaisopisto kayttaa tekstiili- ja teknisen tydn tiloja.
Kayttoasteselvityksessa tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 2.942 htm?2. Opetustilo-
jen tilatehokkuus on tutkimushetkella 11,5 htm?/oppilas. Tilatehokkuus laskee vuo-
sittain ja oppilasennusteiden toteutuessa vuonna 2032-2033 noin 16,2 htm?/oppi-
las.
Tilojen kayttdéa on tarkasteltu tarkemmin kdyttdasteselvityksessa (LIITE 2). Kayt-
toasteselvitykseen on kirjattu tarkemmin ehdotuksia nykyisten tilojen toiminnalli-
suuden seka tilojen kaytén parantamiseksi ja tehostamiseksi mm.
= kuljetusjarjestelyjen tutkiminen ja muuttaminen siten, etteivat ne rajoit-
taisi koulun kaikkien tilojen kayttoa.
= tilakokojen muokkaamista valiseinin pienemmille ryhmille
= suurempien tilojen jakaminen paremmin pienryhmatoimintaan soveltu-
viksi > yhdestd suuresta luokasta saisi ryhmadkokojen pienentyessa kaksi
pienempaa tilaa. Aistiystavallisten tilojen rakentaminen.
= turvallisuuden parantaminen - valiovet ja ulkokuoren sahkélukitus
= vanhan osan tilojen akustiikan parantaminen
= vajaalla kaytolla olevien tilojen hyédyntaminen laajemmin perusopetuk-
seen, eriyttdmiseen tai muuhun toimintaan esim. yritystoimintaan
= vajaakayttoisten tilojen kdytdn yhdistaminen - tilojen vapauttaminen
muuhun kayttéon.
= ala- ja yldkoulujen, lukion, toisen asteen, paivakodin, opistojen tilojen
yhteiskaytoén lisadminen
= jltapdivakerhotoiminnassa olevien tilojen 034-038 ja 040 hydédyntaminen
myds muuhun kdyttéon tai toiminnan siirtdminen luokkiin.
= rakennukseen voisi keskittda tulevaisuudessa 3-6 luokkaisia seka erityis-
opetusta. 5. - 6. luokkalaiset olisi mahdollista sijoittaa myds yldkoulun
puolelle.
= tiloja voi vapautua kunnan muulle toiminnalle tai esimerkiksi ulkopuoli-
sille vammaispalvelualan toimijoille (erityisluokat)
= koulun vahvuuksien tunnistaminen - aktiivinen ja jatkuva markkinointi
= koulun erikoistuminen, vahvan brandin rakentaminen ja markkinointi
voisi lisata koulun veto/pitovoimaa - markkinoinnin kohdistaminen eta-
tyota tekeville lapsiperheille.
5.3.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Kivikoulun laajennus on hyvdkuntoinen. Vanha osa sisaltéaa huomattavasti enem-
man kiinteistén kuntoon ja rakenteisiin liittyvia riskeja, joiden korjaaminen saattaa
olla tulevaisuudessa kallista. Korjauskustannusten liséksi energiatehokkuuslainsaa-
dantéon on tulossa uusia velvoitteita energiatehokkuuden parantamiseksi, jotka
voivat nostaa merkittavasti vanhojen rakennusten korjauskustannuksia.

Ehdotamme kivikoulun sailyttédmistd kaupungin omistuksessa sekda vanhan osan
purkamisen selvittamista. Vaikka kiinteistdé on vield kokonaisuutena kohtuullisen
hyvassa kunnossa, rakennuksen yllapito edellyttaa vahintdan kuntoarviossa esitet-
tyjen rakennusosien korjaamista seka lisdksi energiainvestointeja ja ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin varautumista. Purkuvalmisteluna vanhalle osalle pitaa tehda
tarkempia rakenteellisia ja taloteknisia tutkimuksia, joiden perusteella on mahdol-
lista arvioida tarkemmin mahdollisen purkamisen vaikutuksia, teknista toteutusta
ja tarkempia kustannuksia. Koulun laajennusosan tilojen, yldkoulun ja Kivelan
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koulun tilojen yhteiskayttd ja toiminnallisuus kannattaa selvittaa ennen purkuval-
misteluihin ryhtymista.

Esitdmme Keuruun koko kouluverkon laajempaa toiminnallista ja teknistd tarvetar-
kastelua tehtavaksi vuonna 2027, vanhan osan purkua valmistelevia tutkimuksia
ja selvityksia vuodelle 2027 seka vanhan osan mahdollista purkua vuodelle 2032.
Rakennuksen vanhin osa on suositeltavaa purkaa vasta Kivelan koulun tilamuutos-
ten ja korjausten jdlkeen. Tavoitteena on kehittaa kouluverkon kiinteistéresurssista
ehja, toimiva ja kustannustehokas kokonaisuus, joka mahdollistaisi myo6s tilojen
monipuolisen kaytdén yli hallintorajojen. Rakennuksen mahdolliset kulttuurihistori-
alliset ja kaupunkikuvalliset arvot tulee huomioida tulevien korjaus- ja kehittdmis-
toimenpiteiden suunnittelussa.

Vanhan osan luopumisen kustannukset muodostuvat kirjanpitoarvosta ja purku-
kustannuksista, jotka tulevat olemaan em. aikataulun mukaisesti noin 1,24 M€.
Purkamisen saastdvaikutukset (yllapito + PTS-korjaukset) kiinteistdohjelman tar-
kastelujaksolle ovat noin 184.000 €. Lisdksi saastyvat rakennusosan arvioidut pe-
ruskorjauskustannukset (korjausvelka) 4.800.000 €, jota ei ole huomioitu sadsto-
vaikutuksessa.

5.4 Keuruun ala-aste, Kivelan koulu

5.4.1 Kiinteisto

Kivelan koulu on valmistunut 1985. Rakennuksen talotekniikkaan on tehty korjauk-
sia vuosina 2010, 2016 ja 2018. Rakennusta on lisaksi laajennettu vuonna 2010.
Kivelan koulu sijaitsee keskustan palvelujen valittdmadssa |aheisyydessa noin 1,6
kilometrin paassa Kivikoululta. Yksisarjaisella koululla opetetaan 1 - 6. luokkalaisia.

Kuntoarvion 30.01.2026 mukaan rakennuksen yleinen kunto on tyydyttava 3,8/5.
Rakennuksen merkittdvimmat korjaustarpeet kohdistuvat erityisesti rakennuksen
seinan vierustojen kuivatus-, piha-, sokkeli- ja ulkoseindarakenteisiin, vesikattova-
rusteisiin seka ikkunoiden, tilapintojen ja sahkdjarjestelmien uusimiseen. Kaupun-
gin ja kuntoarvion tietojen mukaan kiinteistén bruttoala on 2.371 brm? ja huoneis-
toala 2.126 htm>.

Kuva 13. Kiveldan koulun piha-alue
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5.4.2 Taloustiedot
Kivelan koulua koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta.
Koulun PTS-kustannukset on poimittu kuntoarvioraportista. Kiinteistén korjausas-
teen arvioidaan olevan noin 55 % vastaavan uudisrakennuksen hinnasta. Alle kir-
jattuja kustannuksia on tarkastettava vastaamaan tarkasteluhetken kustannusta-
soa.
Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 492.047 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 21.168 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 79.572 €/v
e Kiinteistdsta saadut vuokratulot v. 2025 12.891 €
e Kiinteistdn alustava PK-kustannus (ka. 55%) 3.400.000 €
e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0 - 10 v. 579.929 €
e Kiinteistdn alustavat purkukustannukset 250.000 €
e Kiinteistdn myyntihinta-arvio 120.000 €
Kiinteiston vuokratuloilla katettiin noin 16,2 % yllapitokustannuksista vuonna 2025.
Lammitys- ja sahkékustannukset muodostavat suurimman osan 64,7 % rakennuk-
sen yllapitokustannuksista.
5.4.3 Tilat, kdyttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Kayttdasteselvityksessa (LIITE 2) Kivelan koulun tutkittuja opetustiloja oli yhteensa
17 kpl, joiden lisdksi rakennuksessa on ruokasali, liikuntasali, ndayttamo, kaytavat
(pl. ATK) ja opettajien tydtilat.

Koulun oppilasmaara oli raportointihetkellda 118. Koululla jarjestetaan aamupaiva-
ja iltapaivakerhotoimintaa, jonne koulun oppilaiden lisaksi kuljetetaan oppilaita ky-
lakouluilta. Ruokasalia, nayttamaoa ja kerhojen tiloja ei kdytetd muuhun toimintaan.

Toteutuneeseen syntyvyyteen perustuvan ennusteen mukaan Kivelan koulun oppi-
lasmaarad laskee 71 oppilaalla 47 oppilaaseen vuoteen 2032 mennessa. Tutkittujen
tilojen perusteella Kivelan koulun todennakdinen maksimi oppilaskapasiteetti on
200-260 oppilasta.

Kiveldn koulun tutkittujen tilojen keskimaarainen ajallinen kayttéaste oli A = 60 %
ja sita vastaava keskimaarainen ajallinen kayttd oli 4,2 h/arkipaiva. Henkilémaariin
perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 76 %. Iltakdayton ajallinen kaytto-
aste oli 11 %. Iltakayttd keskittyi liikkuntasaliin seka tekstiili- ja musiikkiluokkaan.

Kayttoasteselvityksessa tutkittuja opetustiloja oli yhteensd 1154 htm?2. Koulun tut-
kittujen opetustilojen tilatehokkuus on talla hetkella 9,8 htm?2/oppilas ja oppilasen-
nusteiden toteutuessa vuonna 2032 - 2033 n. 24,6 htm?/oppilas.

Ehdotuksia toiminnallisuuden ja tilatehokkuuden parantamiseksi:
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= kuljetusjarjestelyjen tutkiminen ja muuttaminen siten, etteivat ne rajoit-
taisi koulun kaikkien tilojen kayttéa. Lahialueiden oppilaat samalle luo-
kalle ja kuljetettavat omille luokilleen tai kaikki kuljetettavat oppilaat Ki-
velan koululle.
= vajaalla kaytdlla olevien tilojen hyédyntaminen laajemmin esim. perus-
opetukseen, eriyttamiseen tai muuhun toimintaan. Ruokasali, nayttamo
ja kerhojen tilat tehokkaampaan kayttéén > aaniongelman ratkaisu
esim. tilajakoseinin
= vajaalla kaytolla olevien tilojen kaytén yhdistéminen ja tilojen vapautta-
minen muuhun toimintaan.
= Kivelan koulun oppilasmaaraa olisi mahdollista kasvattaa huomattavasti
jo nyt > oppilaita muista kouluista. 0.-3. luokkalaisten tai erityisryhmien
sijoittaminen rakennukseen > “pienten oppijoiden koulu”
= |uokkien valille ovet parantamaan henkiléturvallisuutta
= tiloja voisi vapautua myoés kunnan muulle toiminnalle.
= rakennus voisi muutosten jalkeen soveltua myoés kaupungintalon toimin-
tojen kayttdon tai yritystoimintaan.
= koulun brandin selkeyttaminen ja vahvistaminen (luontoarvot), erikoistu-
minen esim. pienten kouluksi tai erityisen tuen opetukseen.
5.4.4 Johtopaatokset ja ehdotukset
Kivelan koulu on valjasti mitoitettu Idhelld keskustan palveluja ja luontoa sijaitseva
1980-luvun rakennus. Kiinteiston piha-alue on riittavan monipuolinen ja yhteydet
luontoon ovat toimivat. Kivelan koulun tilankayttda tulee tarkastella osana Keuruun
alakouluverkon kokonaisuutta erityisesti suhteessa Kivikoulun tilaratkaisuihin ja
oppilasennusteisiin.
Esitamme ensisijaisesti koulukiinteiston sadilyttamistd kaupungin omistuksessa ja
esimerkiksi pienten oppilaiden (0.-3. luokat) keskittamistd rakennukseen. Kyla-
koulu keskelld kaupunkia —teemalla. Rakennuksen laajempi peruskorjaus on suosi-
teltavaa tehda mahdollisten tulevien muutostdiden yhteydessa vuosina 2029-2030
ennen Kivikoulun vanhan osan mahdollista purkua. Samassa yhteydessa kannattaa
tehda myo6s PTS-korjaukset. Suosittelemme my6s kuntoarviossa esitettyjen sokke-
leiden, ulkoseinien, viemareiden ja sdahkokeskusten tutkimuksia tarkempien kus-
tannusten maarittelemiseksi.
Toissijaisesti esitamme rakennuksesta luopumista myymalld rakennus vuonna
2029 ja oppilaiden siirtamista Kivikoululle. Mikdli myynti ei toteudu vuoden 2029
aikana, esitamme rakennuksen purkamista ja alueen kaavoittamista asumiseen.
5.5 Pohjoislahden koulu
5.5.1 Kiinteisto

Pohjoislahden koulu on perinteinen kyldkoulu, joka toimii alueen ihmisten keskei-
sena kohtaamispaikkana. Pohjoislahden koulu sijaitsee Pohjoislahden kylassa Keu-
ruun eteldosassa, joka sijaitsee kantatien 58 varrella Pohjoisjarven ja Keurusselan
valissd noin 10 kilometrin padssa Keuruun keskustasta. Kyla on osa laajempaa
Eteld-Keuruun kylaaluetta.
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Kuva 14. Pohjoislahden ala-asteen vanha rakennus

Koulukiinteistd muodostuu kolmesta erillisesta rakennuksesta. Suurimman raken-
nuksen vanhin osa on yksikerroksinen ja se on rakennettu vuonna 1888. Raken-
nusta on laajennuttu 1950- ja 1980 luvuilla. Rakennukseen on tehty peruskorjaus
1980-luvulla. 1950-luvulla on rakennettu 2,5 kerroksinen laajennusosa vanhan
osan jatkoksi. Peruskorjauksessa 1980-luvulla rakennukseen tehtiin laajennusosa,
jossa sijaitsee eteisaula ja WC-tiloja. Koulun uusin liikuntasalirakennus valmistui
2020. Kaupunki on tehnyt Kuntarahoitus Oyj:n kanssa liikuntasalirakennuksesta 20
vuoden kiinteistéleasingsopimuksen, joka paattyy vuonna 2039. Lisdksi alueella on
erillinen vanhempi rakennus, joka on rakennettu vuonna 1936.

Rakennuksista ei ollut kaytéssa kuntoarvioita tai PTS-suunnitelmia. Kohdekaynnin
perusteella vanha rakennus on tyydyttavassa kunnossa. Merkittavimmat rakennuk-
sen riskien ja korjausten arvioidaan kohdistuvan vanhan osan alapohjarakenteisiin,
seinien liittymiin seka talotekniikkaan. Tilojen kayttdjat ovat raportoineet satunnai-
sesti riittamattémasti ilmanvaihdosta, lampdtilaongelmista seka salin akustointion-
gelmista. Muita sisdilmaan liittyvia ilmoituksia ei ole tehty.

Pohjoislahden koululla opetetaan eskareita ja 1 - 6. luokkalaisia. Pohjoislahdella oli
tarkasteluhetkella 33 oppilasta kolmella yhdysluokalla. Henkilékuntaa oli seitsemadn
ja lisaksi kaksi kiertavaa opettajaa.

Kaupungilta saatujen tietojen mukaan vanhojen rakennusten (2 kpl) yhteenlas-
kettu bruttoala on 947 brm? ja uudisrakennuksen bruttoala on 372 brm?2. Kaikkien
kolmen rakennuksen yhteenlaskettu bruttoala on 1.319 brm?.

5.5.2 Taloustiedot

Pohjoislahden koulua koskevat kirjanpitoarvot ja ylldpitomenot on saatu kaupun-
gilta. Koulun PTS-kustannukset on arvioitu ja ne perustuvat vastaavan ikaisten ra-
kennusten keskimaaraisiin kustannuksiin. PTS-kustannukset arvioidaan tarkemmin
kohdekohtaisen kuntoarvioinnin yhteydessa. Suurimman rakennuksen korjausve-
lan maaran arvioidaan olevan noin 70 % vastaavan uudisrakennuksen hinnasta.
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Alla kirjattuja kustannuksia on tarkastettava vastaamaan tarkasteluhetken kustan-
nustasoa.
Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025) 234.953 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 22.825 €
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 108.967 €/v
e Suurimman rakennuksen alustavat PK-kustannukset v.
2025 (ka. 70 %) 1.310.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 120.000 €
e Kiinteistdn arvioitu myyntihinta-arvio 180.000 €
e Vanhojen rakennusten (2 kpl) purkukustannukset 120.000 €
Kiinteistdn arvioidut PTS-kustannukset sisaltavat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita kustannuksia, ei suurempia rakennusosiin kohdistuvia kor-
jauskustannuksia. Liikuntasalirakennuksen leasingmaksut on kirjattu yllapitome-
noihin ja ne muodostavat suurimman osan 55,1 % rakennusten yllapitokustannuk-
sista. Lammitys- ja sdhkdkustannukset muodostavat toiseksi suurimman euromaa-
raisen osan 62,4 % rakennusten ylldpitokustannuksista, joista on vahennetty em.
leasingmaksu.
5.5.3 Tilat, kdyttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Pohjoislahden tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 9 kpl, joiden lisaksi rakennuksista
I6ytyy mm. ruokasali, liikuntasali ja opettajien tyétilat. Ruokasalia kdytetaan sa-
tunnaisesti myds opetustoimintaan.

Pohjoislahden koulun oppilasmaara oli tutkimushetkelld yhteensa 33, joista alakou-
lulaisia oli 32 ja yksi eskari. Toteutuneeseen syntyvyyteen perustuvan oppilasen-
nusteen mukaan oppilasmaara vahenee 25:11a ja tulee olemaan noin 8 oppilasta
lukuvuonna 2032-2033. Kayttdasteselvityksen perusteella koulurakennusten tut-
kittujen opetustilojen todennakdinen maksimikapasiteetti on 70-90 oppilasta.

Kayttdasteselvityksen mukaan Pohjoislahden koulun tutkittujen tilojen keskimaa-
rainen ajallinen kayttdaste oli A = 61 % ja sita vastaava keskimaardinen ajallinen
kaytto oli 3,7 h/arkipaiva. Henkilomaariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaa-
rin H = 63 %. Iltakayton ajallinen kayttdaste oli 9 %. Iltakayttd keskittyi liikunta-
saliin seka kahteen luokkatilaan.

Kayttdasteselvityksessa mukana olleiden opetustilojen laajuus oli yhteensa 494
htm?2. Opetustilojen tilatehokkuus on tallé hetkelld 15 htm?/oppilas ja oppilasen-
nusteiden toteutuessa vuonna 2032-2033 noin 62 htm?/oppilas.

Ehdotuksia toiminnallisuuden ja tilatehokkuuden parantamiseksi:

= vajaalla kaytolla olevien tilojen hyédyntaminen laajemmin esim. perus-
opetukseen tai eriyttdmiseen

= vajaalla kaytolla olevien tilojen kaytén yhdistéminen siten, etta tilaa va-
pautuisi muuhun toimintaan esim. etdatyéhon tai yritystoimintaan.
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= jltakaytdén markkinointi ja mahdollinen lisddminen

= Pohjoislahden koulun oppilasmaaraa olisi mahdollista kasvattaa huomat-
tavasti jo nyt > oppilaita muista kouluista. Oppilaaksiottoalueen mahdol-
linen laajentaminen voisi tulla myds kyseeseen

= Pohjoislahden kylakoulun kilpailukykytekijéiden tunnistaminen ja maarit-
tely. Identiteetin, brandin selkeyttédminen ja vahvistaminen.

= kylakoulun aktiivinen markkinointi lapsiperheille, jotta lapsimaara ei va-
henisi ja koulun tulevaisuus olisi mahdollista turvata

= [dhialueiden tonttitarjonnan selvittdminen ja aktiivinen markkinointi lapsi-
perheille.

= kaupungin sitoutuminen koulun sailyttamiseen vahintdan 6 vuodeksi, mi-
kali tonttimarkkinointiin lahdetaan ja riittdva maara lapsiperheitd saadaan
sitoutumaan muuttamiseen tai rakentamiseen.

= luokkatilojen véliovien lisdéaminen parantamaan turvallisuutta.

= kuntoarvion ja PTS-suunnitelman teettaminen

5.5.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Pohjoislahden koulun tilat ovat valjat nykyiselle ja ennustetulle oppilasmaaralle.
Kiinteisto toimii hyvin myo6s kyldkeskuksena. Piha-alue on laaja, monipuolinen ja
sitd hyodynnetdaan myods opetuksessa. Kohteen tulevaisuuden kayttdon liittyy epa-
varmuutta, joka liittyy alueen oppilaskehitykseen seka palveluverkon mahdollisiin
muutoksiin. Koulun voimakkaasti vdheneva oppilasmaara pakottaa pohtimaan ky-
lakoulusta luopumista lahivuosina. Pohjoislahden koulun rakennukset ja pihapiiri
ovat paikallisesti arvokkaita ja suunniteltavista toimenpiteista pitaa kayda neuvot-
teluja Keski-Suomen museon kanssa ennakkoon.

Tulevaisuudessa aktiivinen ja toimiva kylakoulu voisi olla myds kilpailukykytekija.
Ehdotamme ensisijaisesti viela koulun ldhialueiden tonttitarjonnan selvittamista,
koulun brandin vahvistamista seka markkinointia esim. eteldisen Suomen lapsiper-
heille vuosina 2027-2028. Haja-asutusalueiden vetovoimatekijoitd ovat tyén teke-
misen paikkasidonnaisuuden vaheneminen, luontoarvot, maaseutumaisuus, yhtei-
sollisyys sekd isommat, edullisemmat ja laadukkaammat tontit.

Mikali markkinointi lapsiperheille ei tuota tulosta, esitamme toissijaisesti koulun
lakkauttamista ja omistuksesta luopumista myymalla vanha kaytdssa oleva koulu-
rakennus vuonna 2028 ja purkamalla vanha kirjastorakennus vuonna 2029 tai pur-
kamalla molemmat vanhat rakennukset vuonna 2029, mikali koulurakennuksen
myynti ei tuota toivottua tulosta.

Luopumisen alustavat kustannukset myymalla v. 2028

»= kp-arvo 166.000 € - myyntihinta-arvio 180.000 € = +13.000 €
Luopumisen alustavat kustannukset purkamalla v. 2029

= kp-arvo 143.000 € + purkukustannukset 120.000 € = - 263.000 €

Suosittelemme teettamadn vanhaan koulurakennukseen ja kirjastoon haitta-aine-
kartoitukset ja vanhaan koulurakennukseen kuntoarvion seka selvittémaan molem-
pien rakennusten suojeluarvot vuonna 2027. Selvityksilld ja tutkimuksilla voidaan
varmistaa ja tarkentaa myynnin tai purkamisen toteuttamista.
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5.6 Einari Vuorelan koulu

5.6.1 Kiinteisto
Einari Vuorelan koulu ja talousrakennus on valmistunut tammikuussa 2016. Koulu
sijaitsee Jukojarven kyldssa noin 11 kilometrin padssa Keuruun keskustasta. Koulu
on nimetty paikallisen kirjailijan Einari Vuorelan mukaan.
Kuva 15. Einari Vuorelan koulun julkisivu
Rakennukseen ei ole vielad tehty kuntoarviota. Kohdekdynnin perusteella rakennus
on hyvakuntoinen ja tilaratkaisut ovat toiminnallisesti jarkevasti toteutettu. Raken-
nus on liitetty maaldmpddn. Kaupungilta saatujen tietojen mukaan rakennusten (2
kpl) yhteenlaskettu bruttoala on 1.021 brm?2. Koulurakennuksen bruttoala on 982
brm? ja talousrakennuksen 39 brm?.

5.6.2 Taloustiedot

Kiinteistda koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Koulun
arvioidut PTS-kustannukset perustuvat vastaavan ikdisten rakennusten keskimaa-
raisiin kustannuksiin. PTS-kustannukset arvioidaan tarkemmin kohdekohtaisen
kuntoarvioinnin yhteydessa. Kiinteistdn korjausvelan maaran arvioidaan olevan
noin 15 % vastaavan uudisrakennuksen hinnasta. Alla olevia kustannuksia on tar-
kastettava vastaamaan tarkasteluhetken kustannustasoa. Kiinteiston keskeiset ta-

loustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 1.299.620 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 44,119 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 32.130 €/v
e Kiinteistdn PK-kustannukset v. 2025 (ka. 15%) 380.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0- 60.000 €
10 v.
e Kiinteistdn myyntihinta-arvio 480.000 €
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Kiinteistdon arvioidut PTS-kustannukset sisaltavat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita kustannuksia, ei suurempia rakennusosiin kohdistuvia kor-
jauskustannuksia. Rakennuksen sahkdkustannukset (maalampd) muodostavat
suurimman osan 49 % rakennuksen yllapitokustannuksista.
5.6.3 Tilat, kdyttoasteet ja oppilaskapasiteetti
Einari Vuorelan koululla opetetaan eskareita ja 1 — 6. luokkalaisia. Einari Vuorelassa
oli tarkasteluhetkelld 22 oppilasta kahdella yhdysluokalla. Oppilaista yksi oli esi-
koululainen. Koululla ei ole iltapaivakerhotoimintaa.
Toteutuneeseen syntyvyyteen perustuvan oppilasennusteen mukaan oppilasmaara
vahenee 16 oppilaalla ja tulee olemaan noin 6 oppilasta lukuvuonna 2032-2033.
Kayttdasteselvityksen perusteella koulun tutkittujen opetustilojen todennakdinen
maksimikapasiteetti on 60-70 oppilasta.
Einari Vuorelan koulun tutkittujen tilojen keskimaardinen ajallinen kayttdaste oli
ainoastaan A = 35 % ja sita vastaava tilojen keskimaardinen ajallinen kaytto oli
2,1 h/arkipdiva. Henkildomaariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H =
62 %. Tilojen iltakayton ajallinen kayttdaste oli 3 %. Ainoastaan liikuntasalissa oli
iltakayttoa.
Tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 365 htm?2. Koulun tutkittujen opetustilojen tila-
tehokkuus on talla hetkella 16,6 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteutuessa
vuonna 2032 - 2033 n. 60,8 htm?/oppilas
Ehdotuksia toiminnallisuuden ja tilatehokkuuden parantamiseksi:
e luokkatilojen valiovien lisadminen parantamaan turvallisuutta.
e kuntoarvion ja PTS-suunnitelman teettaminen
e vajaalla kaytdlla olevien tilojen hyédyntdminen laajemmin muuhun toimin-
taan, esim. vuokratiloja etatyélaisille tai yritystoimintaan
e tiloja esim. 112, 148 ja erityisopetus voisi markkinoida muulle toiminnalle
vanhusten palvelut, yritystoiminta, etatyét tms.
e iltakaytdn markkinointi ja mahdollinen lisddminen
e oppilaaksiottoalueen laajentaminen oppilasmaaran turvaamiseksi - oppilaiden
kuljettaminen muista kouluista
e Einari Vuorelan kyldkoulun identiteetin ja brandin selkeyttédaminen ja vahvista-
minen > nykyaikainen ja ekologinen kylakoulu
e koulun lahialueiden tonttitarjonnan selvittéminen ja tonttien aktiivinen markki-
nointi
e kylakoulun toiminnan aktiivinen markkinointi lapsiperheille
¢ kaupungin sitoutuminen koulun sailyttdmiseen vahintdan 6 vuodeksi, mikali
tonttimarkkinointiin Iahdetdan ja riittava maara lapsiperheita saadaan sitoutu-
maan muuttamiseen tai rakentamiseen.
5.6.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Einari Vuorelan koulu on valjasti mitoitettu, nykyaikainen kyldkoulu, joka toimii
tarvittaessa kyldakeskuksena. Kiinteistén piha-alue on monipuolinen ja sitd hydédyn-
netdan myods opetuksessa. Ehdotamme koulukiinteistén myymistda, mikali oppi-
lasennusteet toteutuvat eikd koulun markkinointi lapsiperheille tai kouluverkon ti-
laresurssien jakaminen tuota sailyttamista tukevia tuloksia. Myytava koulu sovel-
tuisi hyvin esim. koulutustilaksi yrityksille tai yhdistyksille. Esitdmme rakennuksen
kuntoarvion ja PTS-suunnitelman laatimista vuonna 2027.
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Luopumisen alustavat kustannukset myymalla v. 2030
= Kkp-arvo 1.079.000 € - myyntihinta-arvio 480.000 € = -599.000 €

Rakennuksen myymisesta aiheutuu tappiota ja myynnin kymmenen vuoden sads-
tovaikutukset ovat negatiiviset noin -379.000 €. Saastdvaikutusten nollatulos edel-
lyttdisi kiinteiston myyntia vasta tarkastelujakson lopussa vuosina 2035-2036.
Saastovaikutuksissa on huomioitu luopumisen hintavaikutus, yllapitokustannukset
ja PTS-korjaukset. Myynnin siirtaminen viidella vuodella eteenpadin edellyttaisi kou-
lun oppilasmaddran turvaamista esim. kuljettamalla oppilaita keskustan kouluista tai
muualta.

Ennen myyntipaatdsta tulee arvioida oppilaaksiottoalueen muutokset, mahdollinen
tilojen yhteiskayttd seka markkinointitoimenpiteiden vaikutus oppilasmaaraan.

5.7 Aromaan koulu

5.7.1 Kiinteisto

Aromaan vanha koulurakennus on valmistunut karajataloksi vuonna 1880. Raken-
nus on peruskorjattu erityiskoulukayttéén vuonna 1966. Rakennus sijaitsee Keu-
ruun keskustassa osoitteessa Keuruuntie 29. Rakennuksesta ei ollut kaytéssa kun-
toarviota, PTS-suunnitelmaa tai dokumentoitua korjaushistoriaa.

Kuva 26. Aromaan koulun julkisivu
Kaupungin kiinteist6luettelon mukaan rakennuksen bruttoala on 226 brm?.

5.7.2 Taloustiedot

Kiinteistda koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Raken-
nuksen arvioidut PTS-kustannukset perustuvat arvioihin suojellun rakennuksen
korjauskustannuksista. PTS-kustannukset arvioidaan tarkemmin kohdekohtaisen
kuntoarvioinnin yhteydessa. Kiinteistdn korjausvelan maaran arvioidaan olevan
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noin 70 % vastaavan uudisrakennuksen hinnasta. Kirjattuja kustannuksia on tar-
kastettava vastaamaan tarkasteluhetken kustannustasoa.
Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025) 60.937 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 7.230 €/v
e Kiinteistdn yllapitokustannukset v. 2025 4.635 €/v
e Vuokratuotot v. 2025 5.574 €/v
e Kiinteistdn PK-kustannukset v. 2025 (ka. 70%) 470.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0- 60.000 €
10 v.
e Kiinteiston myyntihinta-arvio 40.000 €
Kiinteiston arvioidut PTS-kustannukset sisdltavdat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita kustannuksia, ei suurempia rakennusosiin kohdistuvia kor-
jauskustannuksia. Rakennuksen sahkdkustannukset muodostavat suurimman osan
86 % rakennuksen yllapitokustannuksista.
5.7.3 Tilat, kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti
Rakennus on alkuaan nahkuri O. F. Vuoriston (Bergrenin) 1800-luvun lopulla nah-
kakauppaa varten rakentama talo, jossa oli kolme huonetta. Rakennuksen osti Vuo-
ristolta asianajaja Kaarlo I. Jukola, jonka aikana vuonna 1906 pihan puolelle ra-
kennettiin siipirakennus karajatuvaksi. Rakennus sai nimen Aromaa.
Rakennuksen koulutoiminta on lakkautettu syksylla 2009. Koulukaytdssa olleessa
rakennuksesta 10ytyi kolme luokkahuonetta, pienryhmaopetustila, opettajien
huone sekd aputiloja. Vuonna 1995 koulua kavi 26 oppilasta kolmen opettajan oh-
jauksessa. Rakennuksessa on toiminut vuonna 1998 perustettuun perheyritykseen
Luolamaen Puu-Tekiin kuuluva PuuKera-kasitydmyymala.
5.7.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Rakennus on Keuruun kirkonkyldn vanhimpia sailyneita liike- ja asuinrakennuksia.
Aromaan koulu mainitaan Keski-Suomen museon tekemdssa Keuruun keskustan
alueelle rakennusinventoinnissa vuonna 2011. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti
arvokkaalla rakennuksella on lisdksi maisemallista merkitysta sen sijaitessa naky-
valla paikalla Keuruuntien varressa. Rakennus on suojeltu asemakaavalla (sr). Ra-
kennuksen laajamittaisen peruskorjauksen ei arvioida olevan taloudellisesti tarkoi-
tuksenmukainen suhteessa rakennuksen tulevaan kayttéon.

Esitdmme ensisijaisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sailytta-
mistd kaupungin omistuksessa. Toissijaisesti esitdmme rakennuksen myymista
matkailua tukevaan yritystoimintaan tai kaupungin konserniyhtiélle. Mikali raken-
nus jaa kaupungin omistukseen, suosittelemme rakennuksen kaytén jatkamista ny-
kyiselldan tai varastokaytdssa.
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Jos rakennus jaa kaupungin omistukseen, sen tuleviin korjauksiin voidaan hakea
avustusta ELY-keskukselta. Ymparistdministerid osoittaa ELY-keskuksille vuosittain
maararahaa jaettavaksi avustuksina rakennusperinndén hoitoon. Mdararahaa saa
kayttaa avustuksiin yksityisille omistajille, kunnille, kuntayhtymille ja rakennuspe-
rinndn hoitoa edistaville yhteisoille kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden ja
niiden valittdman ymparistén kunnossapitoon, suojeluun ja parantamiseen. Avus-
tusta voidaan myoéntaa enintdan 50 % toimenpiteiden kustannuksista. Avustuksiin
kohdennettavat maararahat ovat olleet laskussa.

5.8 Paivakoti Aurinkolinna

Varhaiskasvatuksen kiinteistéja tarkastellaan seka yksittaisten rakennusten ettd
koko palveluverkon nakdkulmasta. Vaestéennusteiden mukaan lasten maara vahe-
nee tarkastelujaksolla merkittavasti, mika korostaa tilojen kayttéasteiden, muun-
tojoustavuuden ja palveluverkon kokonaisuuden merkitystd tulevassa paatdksen-
teossa. Pdivakotien tilaratkaisuissa tulee huomioida myds palveluiden saavutetta-
vuus, turvallisuus sekd mahdollisuudet tilojen yhteiskayttéon.

5.8.1 Kiinteisto

Varhaiskasvatustalo Aurinkolinna ja sen piharakennukset ovat valmistuneet vuonna
2015. Valmistumisen jdlkeen rakennukseen keskitettiin kolmen erillisen paivakodin
toiminnot. Suorakulmion muotoinen rakennus sijaitsee Keuruun keskustassa ala-
ja yldkoulun vieressa. Kolmekerroksisessa rakennuksessa on kaksi paivakotikay-
t0ssa olevaa kerrosta. Rakennuksen kolmannessa kerroksessa sijaitsee kaksi il-
manvaihtokonehuonetta. Rakennus on liitetty kaukoldmpdoén.

Rakennuksen kuntoarvio on valmistunut 30.01.2026. Kuntoarvion mukaan Kkiin-
teistd on hyvassa kunnossa 4,1/5. Rakennuksen merkittdvimmat korjaustarpeet
kohdistuvat ikkunoiden lasilistoihin, seinien halkeamien ja markatilojen lattioiden
kaatojen korjauksiin sekd vesikatteen lapivientien tiivistamiseen. Rakennuksen yh-
dessa ryhmadssa on tehty ilmoituksia mahdollisesta sisdgilmaongelmasta. Korjaukset
on yksildity tarkemmin kuntoarviossa. Rakennuksen tilat olivat kohdekaynnin pe-
rusteella yleisesti hyvassa kunnossa.

BEM - projektipankkiin tallennetun rakennustyéselostuksen mukaan Aurinkolinnan
ja sen piharakennusten bruttoala on 2.868 brm? ja kuntoarvion mukainen paara-
kennuksen huoneistoala on 2.616 htm?.
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Kuva 17. Padivakoti Aurinkolinnan julkisivu joulukuun ensimmaisena paivana 2025.

5.8.2 Tilat ja tilojen kaytto

Paivdkodissa on teoriassa hoitopaikkoja 175 lapselle. Selvityksen aikana rakennuk-
sen yhdeksan ryhman lapsimdara oli 150 - 160 lasta ja henkilékuntaa oli 40 - 50.
Paivdkodissa on periaatteessa yhden lapsiryhmadn kasvuvara. Lisaksi yksi lapsi-
ryhma oli Kivikoululla. Omien palveluiden lisdksi kaupunki ostaa varhaiskasvatuk-
sen 50 lapsen paikat yksityiseltéa Nordlandia Tahtitarha paivakodista. Paivdkoti ei
ole kaupungin omistuksessa eika sita tarkasteltu tassa selvityksessa.

Ennusteiden mukainen syntyvyyden lasku voi lisdta tilojen vajaata kayttéa. Kaik-
kien lasten subjektiivinen paivahoito-oikeus kokoaikaiseen varhaiskasvatukseen
vaikeuttaa lapsimaaratilanteen ennakointia ja tilojen kaytén suunnittelua.

Kayttajien mukaan tilat palvelevat toiminnallisesti hyvin kdyttétarkoitustaan. Toi-
misto-, terapia- ja varastotiloja tarvittaisiin enemman. Ruokasalissa astioiden pa-
lautus koetaan ongelmalliseksi.

5.8.3 Taloustiedot

Aurinkolinnaa koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiin-
teistdn nykyisen korjausvelan maaraksi arvioidaan 15 % uudisrakennuksen hin-
nasta.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 4.756.046 €
e Kiinteistdon vuosipoisto (31.12.2025) 158.477 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 229.075 €/v
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e Kiinteistdn vuokratuotot v. 2025 20.748 €/v

e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio v. 2025 1.120.000 €

e Kiinteiston PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 262.980 €

Kuntoarvion mukaiset PTS-kustannukset sisaltavat normaalista kulumisista ja rik-
koutumisista aiheutuneita kustannuksia seka rakennusosiin kohdistuvia korjaus-
kustannuksia. Rakennuksen lammitys- ja sahkdkustannukset muodostavat toiseksi
suurimman osan 28,2 % rakennuksen yllapitokustannuksista.

5.8.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Rakennuksen kayttbaste tukee sen sailyttdmistd varhaiskasvatuksen kaytossa.
Kayttdastetta tulee kuitenkin tarkastella saanndllisesti suhteessa alueen vaestoke-
hitykseen ja palvelutarpeeseen. Suosittelemme kiinteistdn sadilyttamistd kaupungin
omistuksessa. Kuntoarviossa esitetyt lisatutkimukset seindrakenteeseen ja raken-
nuksen sisailmaan on tehty ja korjaukset suoritettu. Toimenpiteiden jalkeen ei ole
tullut uusi sisailmailmoituksia. Tarkastelujaksolla rakennuksen laajempi korjaami-
nen ei ole ajankohtaista.

Varotoimenpiteend suosittelemme selvittdmaan yksityisen pdivakodin lasten sijoit-
tamista Aurinkolinnaan ja esiopetuksen sijoittamista Kivikoululle, mikali yksityinen
toimija mahdollisesti lopettaa toimintansa.

Energiatehokkuustoimena rakennukseen on jo asennettu aurinkopaneelijérjes-
telma. Sahkdautojen latauspaikkojen rakentaminen voi tulla ajankohtaiseksi tule-
vien korjausten yhteydessa energiatehokkuuslainsaadannén mukaisesti.

5.9 Lapin paivakoti
5.9.1 Kiinteisto

Nykyisin Lapin padivakotina tunnettu rakennus valmistui alun perin eldinlddkarin ta-
loksi vuonna 1930. Vuonna 1936 kunnan toiminnot siirtyivat rakennukseen. Raken-
nus muutettiin paivakodiksi, kun uusi kunnantalo valmistui 1970-luvun lopussa.
Paivakotitoiminta on lopetettu vuonna 2025 ja rakennus oli tarkasteluhetkella tyh-
jilldan. Rakennukseen on tehty useita peruskorjauksia sen pitkan historian aikana,
merkittavimpind 1970-luvun muutostyét kunnantalosta paivakodiksi. Paaraken-
nuksen eteen on tehty laajennus ja laajempi peruskorjaus vuonna 1997.

Rakennukseen ei ole tehty kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa eika haitta-ainekartoi-
tusta. Kohdekaynnin perusteella rakennuksen kunto oli valttéava - tyydyttava. Ra-
kennukseen on laadittu energiatodistus 1.2.2024, jonka mukaan rakennuksen
energialuokka on D2o1s.

Kaupungin kiinteistoluettelon mukaan rakennuksen bruttoala on 476 brm? ja ener-
giatodistuksen mukainen Idmmin pinta-ala 428 m?,
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Kuva 18. Lapin paivakodin julkisivu 1.12.2025.

5.9.2 Tilat ja tilojen kaytto
Rakennus sijaitsee hieman kauempana keskustan palveluista, mutta se on osa Keu-
ruun keskustan kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistéa. Rakennus on inven-
toitu paikallisesti merkittavaksi rakennusperintokohteeksi. Tama tarkoittaa, etta
sen ulkoasuun kohdistuvat muutokset vaativat yleensa Museoviraston tai maakun-
tamuseon lausunnon.

5.9.3 Taloustiedot

Lapin padivakotia koskevat kirjanpitoarvot ja ylldpitomenot on saatu kaupungilta.
Kiinteiston nykyisen korjausvelan maaraksi arvioidaan 50 - 60 % uudisrakennuksen
hinnasta.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 96.944 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 7.380 €/v
e Kiinteistdn yllapitokustannukset v. 2025 35.684 €/v
e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio v. 2025 720.000 €
e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 160.000 €
e Kiinteistdn myyntihinta-arvio 240.000 €

Kiinteiston arvioidut PTS-kustannukset sisdltdavat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita kustannuksia seka rakennusosiin kohdistuvia
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korjauskustannuksia. Rakennuksen lammitys- ja sahkdkustannukset muodostivat
34,8 % rakennuksen yllapitokustannuksista vuonna 2025.

5.9.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Suosittelemme ensisijaisesti kiinteistdsta luopumista myymallé vuonna 2027. Tois-
sijaisesti voidaan selvittad rakennuksen jatkokayttda osana kaupungintalon toimin-
tojen hajautettua mallia, esimerkiksi hallinnon kayttéén. Ennen lopullista ratkaisua
suosittelemme teettamaan kiinteistdon kuntoarvion ja PTS-suunnitelman seka huo-
mioimaan selvityksissa ilmastonmuutokseen varautumisen ja energiatehokkuus-
lainsaadannén vaatimukset. Energiatehokkuustoimena rakennukseen voidaan sel-
vittda aurinkopaneelijarjestelman ja maaldmmodn asentamista. Sahkdautojen la-
tauspaikkojen rakentaminen pitaa huomioida tulevien korjausten yhteydessa ener-
giatehokkuuslainsdadannén mukaisesti. Rakennuksen laajempi peruskorjaaminen
on ajankohtaista tarkastelujakson lopussa.

e Saastovaikutus, luopuminen myymalla +640.000 €

e Myynnin kertaluonteinen kustannusvaikutus +158.000 €

Saastdvaikutukseen on laskettu kiinteiston luopumisen kustannukset seka arvioidut
yllapito- ja PTS-kustannukset vuosilta 2027 - 2036. Myynnin positiivinen kerta-
luonteinen kustannusvaikutus olisi noin +158.000 €, kun myyntihinnalla katetaan
kiinteiston jaljella oleva kirjanpitoarvo, kuntotarkastus ja myyntikustannukset.

5.10 Haapamaen paivakoti

5.10.1 Kiinteisto

Haapamaen paivakoti on valmistunut vuonna 1897. Aikaisemmin rakennuksessa on
toiminut kansakoulu. Toisen kerroksen tilat on poistettu kaytdsta 1950-luvulla ja
rakennusta on laajennettu ja peruskorjattu 1980-luvulla. Rakennuksen bruttoala
on 453 brm?. Kaksikerroksinen, hirsirunkoinen rakennus on puuverhottu ja harja-
kattoinen. Kattolappeiden suunnat ovat lanteen ja itdaan. Rakennus on liitetty
aluelampdon. Kiinteistd sijaitsee keskeisesti Haapamaen taajamassa.

Kiinteistdon ei ole tehty kuntoarviota eika PTS-suunnitelmaa. Rakennukseen on
tehty kosteus- ja sisdilmatekninen tutkimus vuonna 2012. Raportin mukaan raken-
nuksessa havaittiin mm. alapohja- ja seindrakenteiden epatiiveytta, markatilojen
vesieristeiden ja kallistusten korjaustarvetta, ala- ja ylapohjan tuuletuksen paran-
tamista, alapohjan lampodteknisen toimivuuden parantamista, sokkelien ja maan-
vastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vahentamistd, ilmanvaihdon paranta-
mista seka ylapohjan ja vesikatteen tiivistaminen. Raportin valmistumisen jalkeen
rakennukseen on uusittu ainakin [Ammadnvaihdin ja toinen ilmanvaihtokoneista.

Rakennuksen tilojen pinnat olivat kohdekdynnin perusteella tyydyttdvassa kun-
nossa ja rakennus kokonaisuutena valttavassa kunnossa. Rakennuksen ulkokuo-
reen, tilojen pintarakenteisiin, ilmanvaihtoon ja vesi-, viemari- ja sahkdjarjestel-
miin kohdistuu merkittavia korjaustarpeita lahitulevaisuudessa.
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Kuva 19. Haapamden paivakodin julkisivu 1.12.2025
5.10.2 Tilat ja tilojen kaytto

Paivdakodissa oli tarkasteluhetkella kaksi lapsiryhmaa ja yhteensa 20 lasta. Lisaksi
Haapamaen koululle on sijoitettu eskarit ja viskarit, yhteensa 16 lasta. Pienten ryh-
massa on kahdeksan ialtdan 0-3-vuotiasta lasta ja toisessa ryhmassa 12 idltaan
3-5-vuotiasta lasta. Pdivakodissa oli raportointihetkella vapaita hoitopaikkoja noin
4-7. Syntyvyyden mahdollinen lasku lisda edelleen tilojen vajaata kayttoad.

Paivakoti on auki arkisin klo 6:30-17:00. Ruoka tuodaan keskuskeitti6élta ja ruokailu
tapahtuu ryhmissa. Kayttajien mukaan tilat ja piha-alueet palvelevat toiminnalli-
sesti hyvin kdyttétarkoitustaan. Rakennuksen tilat muodostavat rauhallisen ja ko-
dinomaisen ymparistdén toiminnan jarjestamiseen, johon kayttajat olivat erityisen
tyytyvadisida. Toimintaa jarjestetaan vanhan talon ehdoilla. Kayttajat kokivat piha-
alueen alaosan pimeadksi seka ehdottivat rakennuksen pdaatyseindn huoltomaa-
lausta ja leikkivalineiden taydennysta piha-alueille.

5.10.3 Taloustiedot

Rakennusta koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiin-
teistdn nykyisen korjausvelan maaraksi arvioidaan 80 % uudisrakennuksen hin-
nasta. Peruskorjauksen todenndkdinen korjausaste tulee olemaan 70-90 %.

Kiinteistdon keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 89.448 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 6.660 €/v
e Kiinteistdn yllapitokustannukset v. 2025 50.677 €/v
e Alustava PK-kustannusarvio v. 2025 (ka. 80%) 870.000 €
e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset 10 v. 80.000 €
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e Kiinteistdn purkukustannukset 70.000 €
e Kiinteistén myyntihinta-arvio 100.000 €

Kiinteiston arvioidut PTS-kustannukset sisdltdavat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita kustannuksia, ei suurempia rakennusosiin kohdistuvia kor-
jauskustannuksia. Rakennuksen lammitys- ja sahkékustannukset muodostavat
toiseksi suurimman osan 19,6 % rakennuksen yllapitokustannuksista. Suurimman
osuuden 53,7 % muodostivat majoitus- ja ravitsemuspalveluihin kirjatut kustan-
nukset.

5.10.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Haapamaen lapsimadra on voimakkaassa laskussa ja ennusteiden valossa ndyttaisi
siltd, ettei toimintaa rakennuksessa ole jarkeva jatkaa. Rakennuksen peruskorjauk-
sen ajankohta ajoittuisi viimeistdan kiinteistbohjelman tarkastelujaksolle vuosille
2031-2032.

Suosittelemme rakennuksen suojeluarvojen tarkempaa selvittdmista seka kiinteis-
tosta luopumista ensisijaisesti myymalla tai toissijaisesti purkamalla rakennus.
Haapamaen paivakodista luopuminen edellyttaa, etta varhaiskasvatuksen korvaa-
vat tilat ratkaistaan ennen kiinteistdn myyntia. Ensisijaisena vaihtoehtona tarkas-
tellaan paivakotitoimintojen sijoittamista Haapamaen yhteiskoulun tiloihin. Ratkai-
sussa tulee huomioida tilamuutosten kustannukset, vaikutus koulukiinteistdén kir-
janpitoarvoon seka varhaiskasvatuksen toiminnalliset vaatimukset.

Suosittelemme teettamdan rakennuksen luopumisen valmistelua varten kuntokar-
toituksen ja haitta-ainetutkimuksen. Rakennuksen mahdollinen myynti voisi toteu-
tua asunto- tai liiketoimintakdytté6n, mutta se vaatisi voimassa olevan kaavan
muuttamista. Esitamme varhaiskasvatuksen keskittamistd Haapamden koulun ti-
loihin ja paivakodin myyntia vuonna 2029. Mikali myynti ei toteudu, esitdémme ra-
kennuksen purkamista vuonna 2030.

Luopumisen alustavat kustannukset myymalla v. 2029

= kp-arvo -63.000 € + myyntihinta-arvio +100.000 € = +37.000 €
Luopumisen alustavat kustannukset purkamalla v. 2030

= Kkp-arvo -56.000 € + purkukustannukset -70.000 € = -126.000 €

5.11 Haapamaen asuntola

5.11.1 Kiinteisto

Nykyinen rakennus muodostuu kahdessa vaiheessa toteutetusta osasta. Koulukay-
tossa vuoteen 1982 saakka ollut vanhempi osa on valmistunut vuonna 1931. Kou-
lukayton jalkeen tilat muutettiin nuorisotaloksi ja kirjastoksi. Toiminta paattyi
vuonna 2012. Uudempi kolmikerroksinen opettajien asuntola valmistui vuonna
1955. Rakennuksen bruttoala on yhteensa 1114 brm?2. P&dosin kolme ja osittain
kaksikerroksinen rakennus on tiili- ja betonirunkoinen ja harjakattoinen. Rakennus
on liitetty alueldampdon. Kiinteistd sijaitsee keskeisesti Haapamaen taajamassa
Haapamaen paivakodin vieressa.
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Kiinteistdon ei ole tehty kuntoarviota eika PTS-suunnitelmaa. Rakennukseen on
tehty kosteus- ja sisdilmatekninen tutkimus vuonna 2012. Rakennuksessa havait-
tiin raportin mukaan laajoja rakenteisiin ja LVIS-jarjestelmiin kohdistuvia korjaus-
tarpeita mm. ala-, vali- ja ylapohjat, ulkoseindrakenteet, pintarakenteet, vesieris-
teet ja vesikattorakenteet. Kohdekdynnin perusteella rakennuksen kunto oli huono
ja rakennukseen kohdistuu merkittavia korjaustarpeita lahitulevaisuudessa.

Kuva 20. Haapamden asuntolarakennuksen vanhempi 1930-luvulla rakennettu
paaty 1.12.2025.

5.11.2 Tilat ja tilojen kaytto

Vanhan osan koulukadytté pdattyi vuonna 1982, jonka jalkeen vanha osa oli vield
kirjasto- ja nuorisotalokdytdssa vuoteen 2012 saakka. Rakennuksessa on seitse-
man asuntoa, joista ainoastaan yksi oli tarkastushetkelld vuokrattuna. Rakennus
on paaosin tyhjillaan.

5.11.3 Taloustiedot

Rakennusta koskevat kirjanpitoarvot ja ylldpitomenot on saatu kaupungilta. Kiin-
teistdon nykyisen korjausvelan maardksi arvioidaan noin 90 % uudisrakennuksen
hinnasta. Peruskorjauksen todenndkéinen korjausaste tulee olemaan 80 - 110 %.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025) 38.484 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 3.020 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 20.441 €/v
e Rakennuksen vuokratulot v. 2025 23.799 €/v
e Alustava PK-kustannusarvio v. 2025 (ka. 90%) 2.500.000 €
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e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset 10 v. 180.000 €
e Kiinteistdn purkukustannukset 120.000 €

Kiinteiston arvioidut PTS-kustannukset sisdltdavat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita kustannuksia, ei suurempia rakennusosiin kohdistuvia kor-
jauskustannuksia. Kiinteistd6n ei ole tehty haitta-ainekartoitusta, jonka perusteella
on mahdollista tarkentaa taulukossa esitettyd alustavaa purkukustannusarviota.
Vuokratuloilla katettiin rakennuksen yllapitokustannukset ja lédhes kaikki poistot
vuonna 2025. Rakennuksen [ammitys- ja sdhkdkustannukset muodostavat suurim-
man osan 84,4 % rakennuksen yllapitokustannuksista.

5.11.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Haapamaen asuntola on erittdin huonokuntoinen ja vajaalla kaytolla. Rakennuk-
seen pitdisi tehda tarkastelujaksolla laaja peruskorjaus.

Suosittelemme rakennuksen suojeluarvojen tarkempaa selvittamista seka kiinteis-
tostd luopumista ensisijaisesti purkamalla rakennus vuonna 2028. Purku-urakka
olisi suositeltavaa yhdistda samaan urakkaan muiden purkukohteiden kanssa. Suo-
sittelemme teettdmaan rakennuksen luopumisen valmistelua varten haitta-aine-
kartoituksen.

Luopumisen alustavat kustannukset purkamalla v. 2028
= Kkp-arvo 29.400 € + purkukustannukset 120.000 € = -149.400 €

5.12 Kaupungintalo
5.12.1 Kiinteisto

Keuruun kaupungintalo on valmistunut 1974 ja se on perusrakenteiltaan pdaosin
alkuperaiskuntoinen. Rakennuksessa on kaksi maan pinnan yldpuolista kerrosta ja
vksi kellarikerros. Rakennukseen ei ole tehty viime vuosina PTS-suunnitelmaa si-
saltavaa kuntoarviota. Rakennukseen on tehty 2000-Iluvulla monta sisailmaolosuh-
teisiin liittyvaa selvitysta, joista viimeisin kosteus- ja sisdilmatekninen tutkimus
valmistui kesdkuussa 2024. Kaupungintalossa on paaosin toimistokayttéén tarkoi-
tettuja tiloja. Lisdksi rakennuksessa on valtuustosali, ravintolakeittid, ruokala seka
osittaisessa kellarikerroksessa saunaosasto, arkistotiloja, vaesténsuoja, teknisia ti-
loja seka kirjastoauton autotalli ja entinen kirjastotila. Rakennuksessa on betoni-
runko, julkisivuna tiililaattapintaiset betonielementit seka pilarit, joissa muurattu
tiilipinta. Alapohja on maanvarainen betonilaatta. Vesikatto on tasakatto sisapuoli-
sella vedenpoistolla. Rakennukseen ei ole tehty haitta-ainekartoitusta.

Rakennuksen mahdollisista suojeluarvoista ei ole tietoa ja ne tulee selvittaa ennen
toimenpiteisiin ryhtymistd. Rakennusta ei ole viela peruskorjattu vaan korjauksia
on kohdistettu paikallisesti tilamuutoskorjauksiin, rakennusosiin, ilmanvaihtokonei-
siin ja ikkunoihin. Rakennus on kuntonsa puolesta laajan peruskorjauksen tar-
peessa. Tyypillisesti korjausaste tallaisissa peruskorjauksissa on 70-90 %. Tar-
kempi korjausaste on mahdollista selvittaa hankesuunnittelun yhteydessa. Nykyis-
ten tilojen korjausten jarkevyys on kyseenalaista ja on suositeltavaa pohtia muita
mahdollisia tilavaihtoehtoja. Rakennuksen bruttoala on kiinteistéluettelon mukaan
4.624 brm?.
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Viimeisimman kuntotutkimusraportin merkittdvimpia korjauskohteita ovat mm.

sade- ja pintavesien kosteusrasituksen poistaminen

kellarin maanvaraisten lattioiden kosteusrasituksen poistaminen
kellarin maanvastaisten seinien riskirakenteiden korjaaminen
vesikatto- ja ylapohjarakenteiden korjaaminen (tai harjakatto)
julkisivujen kosteusrasituksen pienentéaminen

julkisivujen sokkelirakenteiden korjaukset

rakenteiden epéatiiveyksien korjaamiset

rakennuksen pintarakenteiden uusimiset

laajat LVIS-korjaukset

Rakennuksen tarkka korjaushistoria ei ole tiedossa, mutta saatujen tietojen mu-
kaan rakennukseen ei ole tehty laaja-alaista peruskorjausta. Vuonna 2016 kellariin
on rakennettu uusi arkisto.

Kuva 21. Kaupungintalon paajulkisivu

5.12.2 Tilat ja kayttoastetutkimuksen tulokset

Rakennuksen tilaratkaisut edustavat aikakaudelle tyypillistd, oma tyéhuone -ajat-
telua. Rakennuksen elinkaaren aikana on toteutettu pienempia tilamuutoksia, kun
tilojen kayttajaryhmat ovat vaihtuneet. Nykyinen tydymparisté on edelleen paaosin
alkuperaisessd muodossa. Rakennuksessa tydskentelee nykyisin paaasiassa kau-
pungin hallintoa 55-60 henkil6a.

Kaupungintalolle paatettiin toteuttaa kayttdasteselvitys tilojen todellisen kayton
selvittdmiseksi. Kayttdasteselvitys toteutettiin viikolla 47/2025 tiloihin jaettujen ky-
selylomakkeiden avulla. Kyselyn vastausprosentti oli 70 %. Tutkittuja tiloja oli yh-
teensa 77 kappaletta, joista viisi on neuvottelutilaa ja loput toimistotiloja. Kaupun-
gintalon henkilomaara oli tutkimushetkelld 55 henked ja tutkittujen tilojen pinta-
ala oli yhteensa 2.205 htm?2. Tutkimus kohdistettiin kaupunginhallinnon kaytossa
oleviin toimisto- ja kokoustiloihin.
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Tutkimuksen perusteella kaupungintalon ajalliseksi kdyttdasteeksi saatiin keski-
maarin 45 %. Neuvottelutilojen ajallinen kayttdaste oli 8 %. Tutkimuksen ajankoh-
dan voidaan katsoa edustavan tilojen keskimaadrdista kayttéa normaaliaikana.
Loma-ajat ja mahdolliset epidemiat pienentavat kayttdastetta.

Kaupungintalolla tydskentelee enimmillaéan noin 60 henkea. Kaupungintalon tilate-
hokkuus ilman aputiloja on nykyisen kasityksen mukaan heikko n. 36,8 m?/henkil6.
Tehokkaimmillaan uusia virastotaloja on nykyisin toteutettu n. 10-15 m?2/henkild.

Tilatehokkuutta olisi mahdollista kasvattaa esim. uudella monitilatydymparistdékon-
septilla huomattavasti ja samalla tarvittavien pinta-alojen maaraa voidaan vahen-
tad nykyisestd suunnitteluratkaisusta riippuen 40-70 %. Kaupungintalon henkil6-
maaran vaatima pinta-alatarve on arviolta 1.300-1.600 brm?2. Nykyisen kaupungin-
talon vertailupinta-ala on 4.624 brm?. Tarvittavan uudisrakennuksen pinta-alan tu-
lisi olemaan noin 3.000 brm? pienempi.

5.12.3 Taloustiedot

Kaupungintaloa koskevat kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Ra-
kennuksen korjausaste kuvastaa korjattavien rakennusosien prosentuaalista maa-
raa ja siitd syntyvaa kustannusta. Kuntoarviotietojen perusteella rakennuksen kor-
jausasteen arvioidaan olevan noin 90 %. PTS-suunnitelman tiedot on arvioitu vas-
taavan ikaisten rakennusten perusteella.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2025) 256.423 €
e Kiinteistén vuosipoisto (31.12.2025) 10.809 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 135.422 €/v
¢ Rakennuksen vuokratulot v. 2025 17.123 €/v
e Alustava PK-kustannusarvio (ka. 90 %) v. 2025 10.400.000 €
e Arvioidut PTS-kustannukset 0 - 10 v. 2.300.000 €
e Kiinteiston purkukustannukset 390.000 €

Kiinteistdon arvioidut PTS-kustannukset sisaltavat normaalista kulumisista ja rikkou-
tumisista aiheutuneita rakennusosien korjauskustannuksia. Kiinteisté6n ei ole tehty
haitta-ainekartoitusta, jonka perusteella on mahdollista tarkentaa taulukossa esi-
tettya alustavaa purkukustannusarviota. Vuokratuloilla katettiin rakennuksen ylla-
pitokustannuksista 12,6 % vuonna 2025. Rakennuksen lammitys- ja sdahkékustan-
nukset muodostavat suurimman osan 79,7 % rakennuksen yllapitokustannuksista.
Kaupungintalon korjausvelka on selvityksessa mukana olevista kiinteistoista suu-
rimpia.

5.12.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Kaupungintalon tulevaisuutta on tarkasteltu erillisissa selvityksissa ja kaupungin
aikaisemmassa paatdksenteossa, joiden johtopaatdkset on huomioitu tassa kiin-
teistdohjelmassa. Kaupungintaloa ei ole suositeltavaa peruskorjata nykyiseen
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laajuuteen, koska toiminnan tarpeet tayttavan uudisrakennuksen investointi- ja
elinkaarikustannukset ovat merkittavasti edullisemmat. Uusilla tyéymparistékon-
septeilla on mahdollista saavuttaa huomattavia saastéja investointikustannuksien
lisaksi myds rakennuksen elinkaarikustannuksiin. Kaupungintalon mahdollinen uusi
tydymparistokonsepti seka tilaratkaisut kannattaa pohtia tarkemmin hankesuun-
nitteluvaiheessa.

Vaihtoehtojen alustavat kustannusvaikutukset ovat:
= Uudisrakennuksen hintataso on v. 2026 noin 5,2-6,0 ME
(sis. vanhan rakennuksen kirjanpitoarvon ja purkukustannukset)
= Nykyisten tilojen peruskorjauksen hintataso on v. 2026 noin 10,4 M€
Vaihtoehtojen vélinen kustannusten saastdpotentiaali on 4,4-5,2 M€

Uudisrakennusvaihtoehtoa puoltaisivat myds merkittavasti pienemmat yllapito- ja
energiakustannukset. Edullisin ratkaisuvaihtoehto olisi kuitenkin toimintojen haja-
sijoittaminen nykyisiin kiinteistoihin.

Nykyisen kiinteistdn turvallisen ja terveellisen kdaytdn turvaaminen vaatisi tarkas-
telujaksolla huomattavia korjaavia toimenpiteita, vaikka laajamittaista peruskor-
jausta ei toteutettaisi. Esitdmme kaupungintalon purkamista vuonna 2028 seka
haitta-ainekartoituksen ja hyotykayttdselvityksen teettamistd vuonna 2027. Purku-
esitys ei perustu yksinomaan rakennuksen tekniseen kuntoon vaan myds merkit-
tavaan tilatehottomuuteen ja kaupungin vdestdkehityksesta johtuviin pieneneviin
tilatarpeisiin.

Lisdksi esitamme hankesuunnittelutyéryhman perustamista, tilatarpeiden, toimin-
tojen hajasijoittamisen ja mahdollisen vuokraamisen selvittamistad seka tarkempaa
aikataulua ja kustannuksia.

5.13 Elinkeinotalo - eCenter

5.13.1 Kiinteisto

Rakennus on valmistunut paaosin Keuruun Sahkd Oy:n toimitiloiksi vuonna 1956
ja sita on peruskorjattu vuonna 2008. Viisikerroksinen rakennus on harvoja jalleen-
rakennuskauden liikekiinteist6ja Keuruun keskustassa. Keuruun keskusaukion vie-
ressa sijaitsevassa rakennuksessa on toiminut myds matkahuolto ja pankkeja. Ny-
kyisin rakennuksessa toimii mm. edunvalvonta ja museo. Kaupungin suunnitel-
missa on ollut siirtda rakennukseen kaupungintalon toimintoja. Kiinteistéon ei ole
tehty kuntoarviota tai PTS-suunnitelmaa. Kohdekaynnin perusteella rakennus on
tyydyttévassa kunnossa. Rakennuksen bruttoala on 1.553 brm? ja huoneistoala
1.065 htm?.

Rakennuksen 1.-3. kerroksiin on tehty viimeisin sisdilma- ja kosteustekninen kun-
totutkimus 17.7.2024. Kuntotutkimuksen mukaan rakennuksen merkittavimpia
korjauskohteita olivat mm.

e ikkunaliittymien ja lapivientien tiivistykset
e ilmanvaihdon saataminen
e paine-erojen pienentaminen ja korvausilman saannin varmistaminen

Saadun tiedon mukaan raportteihin kirjatut toimenpiteet on paadosin tehty. Kor-
jaustarpeet on kuvattu tarkemmin ja laajemmin kuntotutkimuksissa.
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Kuva 22. eCenterin julkisivu 3.2.2026.

5.13.2 Tilat ja tilojen kaytto

Kiinteistd Oy Keuruun Elinkeinotalon omistaa kokonaan Keuruun kaupunki. Kehit-
tamisyhtid Keulink Oy kaytti rakennuksen 3. kerrosta aiemmin, mutta tarkastelu
hetkella 3. kerros oli paaosin tyhjilladn. Rakennuksessa toimii kaupungin edunval-
vonta ja kesalla 2026 toimintansa aloittanut museo.

5.13.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiinteistén korjausvelka-ar-
vio perustuu oletettuun noin 30 % korjausasteeseen. PTS-suunnitelma on suuntaa
antava arvio ja perustuu vastaavien kohteiden PTS-suunnitelmiin.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025)

1.305.190 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 52.570 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 52.570 €/v
. cI;(i)i)nteist('jn alustava PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 30 1.200.000 €
e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 180.000 €

Kiinteiston PTS-kustannuksiin ei ole arvioitu ilmastonmuutokseen varautumisen toi-
mia eika energiatehokkuustoimia. Em. kustannukset on huomioitu myd&s kiinteiston
peruskorjauksen kustannusarviossa. Edelld taulukoituja talouslukuja ei ole huomi-
oitu taman raportin yhteenvedossa, koska kaupunki ei omista kiinteistéa eika vas-
taa sen hallinnasta.
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5.13.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Kiinteistd sijaitsee keskustassa ja sen saavutettavuus on erittain hyva. Rakennuk-
sen seuraava laajempi peruskorjaus ei ole kdytdssa olevien tietojen perusteella
ajankohtaista kiinteistdohjelman tarkastelujaksolla.

Kaupunki ei omista kiinteistda, eika silla ole suoraa pdatdsvaltaa yhtién asioihin.
Kaupunki omistaa kuitenkin yhtién kokonaisuudessaan, joten silla on valillista paa-
tosvaltaa yhtion asioihin. Kiinteistéohjelman ohjausryhma halusi ottaa kiinteistén
mukaan tarkasteluun, koska rakennuksen laajempaa kayttéa on suunniteltu kau-
pungintalon toimintojen tarpeisiin.

Suosittelemme, ettda ennen kaupungintalon toimintojen mahdollista sijoittamista
rakennukseen tulee laatia kuntoarvio, PTS-suunnitelma seka tilaselvitys, jossa ar-
vioidaan kaupungintalon toimintojen sijoittamisen edellyttédmat muutostydét ja kus-
tannukset. Suosittelemme lisadmaan kuntoarvion tehtavalistaan ilmastonmuutok-
seen varautumisen selvittdmisen seka energiatehokkuuslainsaadanndn velvoittei-
den arvioinnin.

5.14 Uimahalli
5.14.1 Kiinteisto

Uimahalli on valmistunut 1980. Rakennusta on peruskorjattu ja laajennettu kah-
teen suuntaan vuonna 2009. Rakennuksen koillisosan laajennuksessa sijaitsevat
monitoimiallas, lasten allas ja vesiliukumaki. Lounaan puoleiseen osaan on raken-
nettu kahteen osaan jaettava liikuntasali seka puku- ja pesuhuonetiloja. Lisaksi
yksi hoitotila on vuokrattu ulkopuoliselle toimijalle. Kiinteisté6n on tehty kuntoar-
vio ja PTS-suunnitelma 30.01.2026. Kuntoarvion mukaan rakennus on tyydytta-
vassa kunnossa 3,7/5. Rakennuksen bruttoala on kiinteistdluettelon mukaan 3.616
brm? ja sité vastaava huoneistoala on noin 3.000 htm?.

Kuva 23. Uimahallin paasisaankaynti
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Kuntoarvion mukaan merkittdavimpia korjauskohteita ovat:

matalien sokkelirakenteiden tarkastaminen ja korjaaminen

alapohjarakenteet

julkisivujen saumojen tiivistykset ja puuosien maalaukset

kuntosalin katon kosteusvauriot (korjataan 2026-2027)

markatilojen vedeneristeet (korjataan 2026-2027)

sekoittajien, suihkujen, termostaattien, venttiilien ja hanojen uusiminen

(korjataan 2026-2027)

tulo- ja poistoilmanvaihtokoneiden uusiminen

e kellarin maanvastaisten seinien vesieristyksien ja salaojien uusiminen
(etelasivu)

e rakennusautomaation uusiminen

Toimenpiteet on yksildity tarkemmin kuntoarviossa. Rakennuksen vanhan allas-
osan ja pesutilojen korjaustyot alkoivat kesalla 2026. Korjaustydssa uusitaan van-
han osan vedeneristeet, pintarakenteet ja varusteet seka tehdaan rakenteellisia
korjauksia. Uimahalli on poissa kaytdsta noin vuoden ajan.

5.14.2 Tilat ja tilojen kaytto

Uimahallin sijainti on keskeiselld paikalla Keuruun keskustassa. Uimahallin auki-
oloja on porrastettu paivittain ja halli on avoinna maanantaisin, tiistaisin ja torstai-
sin klo 06:00-20:30, keskiviikkoisin ja perjantaisin klo 14:00-20:30 seka lauantai-
sin klo 13:00-18:00. Sunnuntaisin halli on suljettu. Lisaksi voi olla erillisia sulkuai-
koja vuosittain, joista ilmoitetaan erikseen mm. kaupungin nettisivuilla. Uimahal-
lissa on 25 metrin allas, lastenallas, terapia- ja kylmaallas seka sauna- ja pukutilat.
Nykyiset allastilat palvelevat kayttdjia hyvin. Rakennuksessa havaittujen kosteus-
ongelmien korjaukset olivat kdynnistymassa.

Tilojen ahtautta on erityisesti koululiikunnan aikana tiettyina paivina. Kayttajamaa-
rat ovat viime vuosina olleet keskimdarin 80 000 kayntia/vuosi. Uimahallia kaytta-
vat aktiivisesti mm. koululaiset ja elakeldiset. Yksi tiloista on vuokrattu ulkopuoli-
selle hyvinvointipalveluja tuottavalle yrittajalle.

5.14.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Rakennuksen korjausvelka
kuvaa rakennuksen kunnon heikentymistd kohti seuraavaa peruskorjausta. PTS-
suunnitelman tiedot on poimittu kuntoarvioraportista. Rakennuksen korjausasteen
arvioidaan olevan noin 35 %.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025)

3.228.917 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 137.840 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 224.860 €/v
e Kiinteistén PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 35%) 3.400.000 €
e Kiinteistén PTS-korjauskustannukset 0 - 10 v. 1.207.262 €
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Uimahallin lipputuloilla (280 t€) katettiin kiinteistdn yllapitokustannukset ja osa
PTS-korjauskustannuksista. Rakennuksen kirjanpitoarvoa kasvattaa raportointihet-
kelld kaynnissa olevat korjaukset noin +1,2 M€. Osa PTS-kustannuksiin kirjatuista
korjauksista tehdaan kaynnissa olevan saneerauksen yhteydessd, mika taas va-
hentéa taulukoituja PTS-kustannuksia. Rakennuksen lammitys- ja sdhkdkustan-
nukset muodostavat suurimman osan 72,7 % rakennuksen yllapitokustannuksista.

5.14.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Uimahalli palvelee kayttadjaryhmia melko hyvin ja sen sijainti on hyva. Kaynnistyvan
remontin takia uimahalli on suljettu vuoden 2027 kesaan tai alkusyksyyn saakka.

Uimahalli on kaupungin hyvinvointi- ja liikkuntapalveluiden keskeinen palveluraken-
nus. Esitémme uimahallin sailyttamista kaupungin omistuksessa seka PTS-korjaus-
ten budjetointia suunnitelmavuosille, joita ei korjata saneerauksessa. Lisdksi esi-
tdmme ilmastonmuutokseen varautumisen toimenpiteena sade- ja hulevesijarjes-
telman mitoituksen tarkastamista seka aurinkopaneelijarjestelman asentamista.
Rakennuksen seuraava peruskorjausajankohta ei ajoitu tédman kiinteistdohjelman
tarkastelujaksolle.

5.15 Paakirjasto
5.15.1 Kiinteisto

Keuruun paakirjasto sijaitsee keskustassa ja Tarhianjarven tuntumassa. Rakennus
on valmistunut vuonna 1999 eikd laajempaa peruskorjausta ole viela tehty. Kirjas-
tosta loéytyy avointa yleisétilaa seka kirjastotoimintaan liittyvia ty6-, varasto-, ja
henkildkunnan tiloja. Kiinteist66n on tehty kuntoarvio ja PTS-suunnitelma
30.01.2026. Kuntoarvion mukaan rakennus on tyydyttavassa kunnossa 3,4/5. Ra-
kennuksen bruttoala on kiinteist6luettelon mukaan 1.891 brm? ja sitd vastaava
huoneistoala on noin 1.500 htm?.

Kuntoarvion mukaan merkittdavimpia korjauskohteita ovat mm.

o sokkelirakenteiden kosteusrasituksen pienentdminen, korjaaminen ja tiivistami-
nen

¢ julkisivujen saumojen tiivistykset ja puuosien maalaukset

¢ ikkunoiden ja valiovien kunnostus

varastojen ja arkistojen lattiapintojen uusiminen

vesikatteen huoltomaalaus

markatilojen vedeneristeiden uusiminen

e Lammonjakokeskuksen uusiminen

¢ tulo- ja poistoilmanvaihtokoneiden uusiminen
¢ rakennusautomaation uusiminen

PTS-toimenpiteet on yksildity tarkemmin kuntoarviossa.
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Kuva 24. Padkirjaston sisadankaynti

5.15.2 Tilat ja tilojen kaytto

Padkirjaston kayntimaara oli vuonna 2025 noin 57 200 kavijaa. Kavijamaara on
ollut jo monen vuoden ajan kasvussa, esim. vuosien 24-25 valilla kasvu oli 4,3%.

Padkirjaston asiakaspalvelu on auki maanantaista torstaihin klo 11:00-19:00 seka
perjantaisin klo 11:00-17:00 ja lauantaisin klo 10:00-14:00. Sunnuntaisin kirjas-
ton asiakaspalvelu on suljettu. Asiakaspalvelu aikojen ulkopuolella ma-to kirjasto
on auki omatoimikirjastona klo 8:00-21:00 ja pe-su klo 8:00-19:00. Kirjastossa
toimii lisdksi matkailun infopiste ja Kelan asiointipiste tiistaisin ja torstaisin klo 12-
15.

Kayttajat kokevat tilat paaosin toimiviksi seuraavia puutteita lukuun ottamatta:

= salin akustiikka koetaan puutteelliseksi

= linoluem-lattiapinnat alkavat olla kuluneet

= kirjastosali ldampenee kesdlla liikaa

= sisaankdyntien esteettémyydessa on ongelmia

= takaoven henkilékunnan sisdaankdynti koetaan hankalaksi

5.15.3 Taloustiedot

Kiinteiston kirjanpitoarvot ja ylldapitomenot on saatu kaupungilta. Rakennuksen kor-
jausvelka kuvaa rakennuksen kunnon heikentymista kohti seuraavaa peruskor-
jausta. PTS-suunnitelman tiedot on poimittu kuntoarvioraportista. Rakennuksen
korjausasteen arvioidaan talla hetkella olevan noin 35 %.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 372.146 €

e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 27.744 €/v
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e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 50.373 €/v
. . . _ - (o)
e Kiinteistdn PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 35 %) 1.650.000 €
e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0 — 10 v. 622.691 €

Kiinteistdn PTS-kustannukset eivat sisalla ilmastonmuutoksen varautumisen toi-
mia. Em. kustannukset on huomioitu kiinteiston PK-kustannusarviossa. Rakennuk-
sen l[ammitys- ja sahkdkustannukset muodostavat suurimman osan 64,5 % raken-
nuksen yllapitokustannuksista.

5.15.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Padkirjasto kuuluu kaupungin keskeiseen palveluverkkoon eika sille ole tunnistet-
tavissa realistista vaihtoehtoista sijoituspaikkaa ilman merkittévia investointeja.
Rakennuksen sailyttaminen edellyttda sen peruskorjaamista tarkastelujaksolla.

Esitamme paakirjaston sailyttamistd kaupungin omistuksessa ja kiinteistdon perus-
korjausta tarkastelujakson lopussa vuosina 2034-2035 tai viimeistaan seuraavan
jakson alussa. Lisaksi esitdmme ilmastonmuutoksen varautumisen toimena sade-
ja hulevesijarjestelman mitoituksen tarkastamista seka aurinkopaneelijarjestelman
asentamisen selvittédmistd hankkeen suunnitteluvaiheessa.

5.16 Terveysasema

5.16.1 Kiinteisto

Kiinteistossa toimii Keuruun kaupungin sosiaali- ja terveysasema seka keskuskeit-
tio. Rakennuksen sosiaali- ja terveysasemaosa on vuokrattu Keski-Suomen hyvin-
vointialueelle toistaiseksi voimassa olevalle vuokrasopimuksella. Keskuskeittié on
vuokrattu Keurusseudun Ateria- ja tukipalvelut Oy, Katerialle. Keskuskeittion muu-
tos- ja laajennustydt valmistuivat vuonna 2022. Lisaksi rakennuksessa toimii
Fimlab Oy ja Mehilaisen tyodterveys.

Kuva 25. Terveysaseman padsisaankaynti
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Kiinteistd on rakentunut nykyiseen muotoonsa monessa eri vaiheessa. Vanhin osa
on rakennettu 1950-luvulla. Vanhaa osaa on laajennettu juhlasalilla ja kaksikerrok-
sisella asumispalveluyksikélla vuonna 1979. Lisaksi rakennusta on laajennettu vuo-
sina 2008 ja 2022. Ilmanvaihtolaitteet seka [dmmodnjako on saneerattu vuonna
2008. Viimeisin kuntoarvio ja PTS-suunnitelma on valmistunut 27.3.2025. Kunto-
arvion mukaan rakennus on yleisesti tyydyttavassa kunnossa 3,6/5. Rakenneosien
kuntoluokka on 3,1/5 ja LVIS-jarjestelmien 3,8/5. Rakennuksen bruttoala on kiin-
teistoluettelon mukaan 10.188 brm?, josta keskuskeittion osuus 1.081 brm?.

Kuntoarvion mukaan merkittavimpia PTS-korjauskohteita ovat mm.

julkisivujen ja sokkelipintojen korjaukset
C-osan ylapohjan uusiminen
epoksilattiapintojen ja seinien korjaukset
viemareiden uusiminen

alkuperaisten ilmanvaihtokoneiden uusiminen

PTS-korjaukset on kuvattu tarkemmin ja laajemmin kuntoarviossa.

5.16.2 Tilat ja tilojen kaytto

Keski-Suomen hyvinvointialue on pyrkinyt keskittamaan kaupungin terveyspalvelut
terveysasemalle. Palvelut kattavat seka kiireelliset etta kiireettémat tarpeet, en-
naltaehkaisevan terveydenhuollon ja kuntoutuksen. Saatavia terveyspalveluita
ovat mm.

laakarin ja hoitajan vastaanotot, rokotukset

mielenterveys- ja paihdepalvelut

suun terveydenhuolto

fysioterapia ja kuntoutukset, apuvalinepalvelut

sairaalaosasto, lyhytaikaista vuodeosastohoitoa (on paatetty lakkauttaa)
aikuisten neuvontapalvelut

neuvolapalvelut

Sosiaali- ja terveysaseman on auki arkisin klo 8-16 ja asiointipiste palvelee tiistai-
sin ja perjantaisin klo 13-14. Kiirevastaanotto palvelee Keuruun sosiaali- ja ter-
veysasemalla arkisin klo 8-16. Ilta- ja viikonloppukiirevastaanotto toimii Jdmsan ja
Asnekosken sosiaali- ja terveyskeskuksissa seké Sairaala Novassa Jyvéskyldssa.

5.16.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Rakennuksen korjausvelka
kuvaa rakennuksen kunnon heikentymista kohti seuraavaa peruskorjausta. Kiin-
teistdon peruskorjauksen alustava kustannusarvio perustuu oletettuun noin 60 %
korjausasteeseen. PTS-suunnitelman tiedot on poimittu kuntoarvioraportista. PTS-
suunnitelmaan kirjattu tarkastelujaksolla (10 vuotta) tehtdvia korjaustoita.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025)

10.184.492 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 488.026 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 455.178 €/v
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o ggnoif)lston alustava PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 15.900.000 €
e Kiinteiston PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 1.619.600 €

e Kiinteiston vuokratulot v. 2025 1.613.906 €/v

Kiinteiston vuokratuloilla (v. 2025) voidaan kattaa kiinteiston yllapitokustannukset,
vuosipoistot seka osa PTS-korjauksista. Kiinteistdn PTS-kustannukset sisaltavat ra-
kennuksen normaalista kulumisesta ja kunnossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet.
Energiatehokkuuden parantamiseen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen tai toi-
minnallisiin muutoksiin liittyvat investoinnit on arvioitu erikseen. Edelld mainitut
kustannukset on huomioitu kiinteistdén PK-kustannusarviossa, joka oli tutkituista
kohteista suurin. Rakennuksen lammitys- ja sdahkékustannukset muodostavat suu-
rimman osan 62,9 % rakennuksen yllapitokustannuksista.

5.16.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Kiinteistdn sijainti on keskustasta valittémassa laheisyydessa ja palvelujen saavu-
tettavuus on hyva. Rakennuksen yllapito edellyttda PTS-suunnitelman mukaan mit-
tavia korjaustoita, jotka kohdistuvat rakenteisiin ja talotekniikkaan.

SOTE-kiinteist6ja koskee 1.1.2026 voimaan tullut yhtidittamisvelvollisuus. Keuruun
kaupunginhallitus on kuitenkin linjannut, ettei terveysasemakiinteist6a siirreta eril-
liseen yhtioon.

Rakennuksen peruskorjaamista kokonaisuutena ei ole suositeltavaa, koska se es-
tdisi tai vaikeuttaisi merkittdavasti rakennuksen kayttéd. Suosittelemme vaiheittain
rakennetun rakennuksen peruskorjaamista alueittain ja rakennusosittain, mikali
toiminnassa tapahtuu muutoksia esim. vuodeosaston lakkautuksen yhteydessa
vuonna 2027-2028. Vesikattojen ja julkisivujen korjauksista aiheutuu toiminnalle
jonkin verran haittaa, mutta ne ovat toteutettavissa ilman toiminnan keskeytyksia.
Esitdmme kuntoarviossa esitettyjen korjausten toteuttamista kokonaisuutena vuo-
sina 2028-2029.

Kohteen pitkdn aikavalin kayttédn liittyy hyvinvointialueen tilatarpeiden muutoksiin
liittyvda epavarmuutta. Suosittelemme ensisijaisesti kiinteiston sailyttamista kau-
pungin tai kaupunkikonsernin yhtiémuotoisessa omistuksessa seka toteuttamaan
kuntoarvion PTS-suunnitelman mukaisia korjaustoita tarkastelujaksolla. Lisaksi
suosittelemme selvittdmaan tarkastelujaksolla kiinteistdn energiatehokkuuden pa-
rantamista seka ilmastonmuutokseen varautumista.

5.17 Perhekeskus Seippo
5.17.1 Kiinteisto

Yksikerroksinen rakennus on valmistunut padivakotikayttéon vuonna 1980 ja sitad on
peruskorjattu vuosina 1998 ja 2014. Rakennuksen kayttétarkoitus on muutettu
perhekeskukseksi vuonna 2021. Kiinteistén viimeisin kuntoarvio ja PTS-suunni-
telma on valmistunut 27.3.2025. Kuntoarvion mukaan rakennus on tyydyttavassa
kunnossa 3,2/5. Rakennuksen arkkitehtuuri rakentuu kolmesta toisiinsa liittyvista
osista rinnetta myo6taillen ja porrastaen. Rakennuksen bruttoala on 685 brm? ja sita
vastaava hyétyala 640 htm?.
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Kuva 26. Perhekeskus Seipon julkisivu
Kuntoarvion mukaan rakennuksen merkittéavimpia PTS-korjauskohteita ovat mm.

= rakennuksen sokkelien ulkopuolisen kosteusrasituksen vahentaminen
= vanhemman ilmanvaihtokoneen ja kanaviston uusiminen
= pyykinpesukoneen viemarin uusiminen

Rakennuksen lattiapinnoitteet on uusittu vuonna 2022. PTS-korjaukset kuvattu tar-
kemmin ja laajemmin kuntoarviossa.

5.17.2 Tilat ja tilojen kaytto

Kiinteistd on vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella Keski-
Suomen hyvinvointialueelle. Rakennuksessa toimii tarkasteluhetkelld perhekeskus.
Perhekeskuksessa jarjestetdaan lastensuojeluun ja perheiden tukitoimintaa liittyvaa
toimintaa mm. perheneuvola ja perhekahvila toimintaa seka leikkitreffeja. Kaytta-
jat kokevat tilat toimiviksi nykyiseen kayttotarkoitukseen. Tiloista on raportoitu
heikkoon sisdilmaan viittaavista ongelmista, joista on tehty tutkimuksia.

5.17.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiinteiston korjausvelka-ar-
vio perustuu oletettuun noin 35 % korjausasteeseen. PTS-suunnitelman tiedot on
poimittu viimeisesta kuntoarvioraportista (10 vuotta).

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025)

753.900 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 40.389 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 32.344 €/v
e Kiinteiston alustava PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 600.000 €

35%)
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e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 310.340 €
e Kiinteistdon vuokratulot v. 2025 128.595 €/v

Kiinteiston vuokratuloilla (v. 2025) voidaan kattaa kiinteiston yllapitokustannukset,
vuosipoistot seka osa PTS-korjauksista. Kiinteistdn PTS-kustannukset sisaltavat ra-
kennuksen normaalista kulumisesta ja kunnossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet.
Energiatehokkuuden parantamiseen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen tai toi-
minnallisiin muutoksiin liittyvat investoinnit on arvioitu erikseen. Em. kustannukset
on huomioitu kiinteistén PK-kustannusarviossa. Rakennuksen lammitys- ja sahko-
kustannukset muodostavat suurimman osan 71,9 % rakennuksen yllapitokustan-
nuksista.

5.17.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Kiinteistdn sijainti on keskustan valittdmassa laheisyydessa ja sen saavutettavuus
on hyva. Rakennuksen ulkoalueet tukevat hyvin perhekeskuksen toimintaa.

SOTE-kiinteist6ja koskee 1.1.2026 voimaan tullut yhtidittamisvelvollisuus. Keu-
ruun kaupunginhallitus on kuitenkin linjannut, ettei kiinteistdn omistusta siirreta
erilliseen yhtiéon.

Kohteen pitkdn aikavalin kayttéon liittyy hyvinvointialueen tilatarpeiden muutoksiin
liittyvda epavarmuutta. Suosittelemme kiinteistdn sadilyttamista kaupungin tai kun-
takonsernin yhtiomuotoisessa omistuksessa, mikali kiinteistdon vuokrasuhde hyvin-
vointialueen kanssa jatkuu. Jos perhekeskustoiminta siirretdan terveysasemalle,
suosittelemme myymaan rakennuksen. Perhekeskustoiminnan sijoittumista Kive-
Ian koululle voisi myds harkita kouluverkon kiinteistéjen pohdinnan yhteydessa.
Lisaksi suosittelemme toteuttamaan tarkastelujaksolla kuntoarvion PTS-suunnitel-
man mukaisia korjaustoita seka selvittémaan kiinteistén energiatehokkuuden pa-
rantamista ja ilmastonmuutokseen varautumista vuonna 2030. Rakennuksen laa-
jempi peruskorjaus ei ole ajankohtaista kiinteistbohjelman tarkastelujaksolla.

5.18 Paloasema

5.18.1 Kiinteisto

Paloasema on valmistunut vuonna 1992 eika rakennusta ole viela peruskorjattu.
Rakennus on osittain kaksikerroksinen ja rakentuu kahdesta osasta, halli- ja toi-
misto-osasta. Rakennuksen toiseen kerrokseen on sijoitettu ilmanvaihtokone-
huone. Rakennuksen kantavat rakenteen ovat betonirakenteisia. Vesikatto on paa-
osin loivasti kallistettu ja sisapuolisella veden poistolla varustettu. Kiinteistén vii-
meisin kuntoarvio ja PTS-suunnitelma on valmistunut 27.3.2025. Rakennuksen
energiatodistuksen (31.1.2024) mukainen energialuokka on E 2018. Kuntoarvion
(27.3.2025) mukaan rakennus on tyydyttavdssa kunnossa 3,3/5. Rakennuksen
bruttoala on 1563 brm?.

Rakennuksen arkkitehtuuri on melko selkea ja hallimainen. Rakennuksen sijainti on
keskustan valittomassa ldheisyydessa.
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Kuva 27. Keuruun paloasema
Kuntoarvion mukaan rakennuksen merkittavimpia PTS-korjauskohteita ovat mm.

= |ammoneristeiden ja héyrynsulun lisddminen ylapohjaan
= ilmanvaihtokoneiden uusiminen
= metalliovien ja tornin ikkunoiden kunnostaminen

Rakennuksen lattiapinnoitteet on uusittu vuonna 2022. PTS-korjaukset on kuvattu
tarkemmin ja laajemmin kuntoarviossa.

5.18.2 Tilat ja tilojen kaytto

Keuruun paloasema on osa Keski-Suomen pelastuslaitosta, joka toimii Keski-Suo-
men hyvinvointialueen alaisuudessa. Asema tarjoaa ymparivuorokautista pelastus-
toimintaa ja toimii alueen paaasiallisena pelastusyksikkéna. Operatiiviset tilat on
jaettu puhtaaseen ja likaiseen alueeseen. Hallissa on pakokaasujen poistojarjes-
telma.

Paloaseman kalustohalliosasta 16ytyy kuusi autohallipaikka, pesu- ja huoltotila seka
Oljyntorjuntatila. Toimistotiloja rakennuksessa on neljd, joissa tyoskentelee palo-
mestari/palotarkastaja sekda 3 palomiesta/vuoro ja ymparivuorokautinen ambu-
lanssi. Kayttdjan mukaan rakennuksen tilat palvelevat kayttétarkoitustaan rapor-
tointihetkelld kohtuullisen hyvin. Kayttajien mukaan majoitustiloja on nykyiselle
henkilostolle lilan vahan. Paloasema on vuokrattu Keski-Suomen hyvinvointialu-
eelle toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella.

5.18.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiinteistén korjausvelka-ar-
vio perustuu oletettuun noin 50 % korjausasteeseen. PTS-suunnitelman tiedot ovat
arvioita vastaavan rakennuksen PTS-suunnitelmista.
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Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 355.828 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 48.415 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 65.084 €/v
o Egg/zt)aston alustava PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 1.950.000 €
e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 139.850 €
e Kiinteistdon vuokratulot v. 2025 188.076 €/v

Kiinteiston vuokratuloilla (v. 2025) voidaan kattaa kiinteistén yllapitokustannukset,
vuosipoistot seka osa PTS-korjauksista. Kiinteistdn PTS-kustannukset sisaltavat ra-
kennuksen normaalista kulumisesta ja kunnossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet.
Energiatehokkuuden parantamiseen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen tai toi-
minnallisiin muutoksiin liittyvat investoinnit on arvioitu erikseen. Em. kustannukset
on huomioitu kiinteistén PK-kustannusarviossa. Rakennuksen lammitys- ja sahko-
kustannukset muodostavat suurimman osan 63,8 % rakennuksen yllapitokustan-
nuksista.

5.18.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Kiinteiston sijainti on keskustan valittdémadssa ldheisyydessa ja pelastustoimen saa-
vutettavuus on alueellisesti hyva. Rakennusten laajempi peruskorjaus on ajankoh-
tainen kiinteistdohjelman tarkastelujakson loppupuolella tai seuraavan jakson
alussa.

SOTE-kiinteist6ja koskee 1.1.2026 voimaan astunut yhtidittamisvelvoite. Kaupun-
gin hallitus on paattanyt jatkaa edelleen kiinteistdn omistajana eikd paloasemien
omistuksia ole siirretty erilliseen yhtioon.

Suosittelemme ensisijaisesti kiinteiston sailyttamista kaupungin tai kuntakonsernin
omistuksessa seka toteuttamaan rakennukseen PTS-suunnitelman mukaiset raken-
nusosiin kohdistuvat valttamattdémat korjaustyot seka henkildstdtilojen mahdolliset
muutokset vuosina 2028-2029. Korjausten toteutustavan ja ajankohdan valintaan
vaikuttaa tarve minimoida korjauksista kriittiselle pelastustoimelle aiheutuvat hai-
riot.

5.19 Haapamaden paloasema

5.19.1 Kiinteisto

Haapamaen nykyinen paloasema (palotalli) on valmistunut alun perin neljan eri
yrityksen toimitiloiksi vuonna 1989. Keuruun kaupunki osti tyhjilleen jédédneen enti-
sen teollisuus- ja yrityshallin, joka remontoitiin ja muutettiin pelastustoimen kayt-
toon sopivaksi palotalliksi vuoden 2004 loppupuolella. Paloasematoiminta raken-
nuksessa alkoi vuonna 2005. Rakennusta ei ole vield peruskorjattu. Rakennuksen
kantavat rakenteet ovat liimapuusta ja kattokannattajat naulalevyristikoita. Puura-
kenteiset ulkoseindt on verhoiltu julkisivupellilla. Rakennus on sdhkélammitteinen.
Kiinteistdon viimeisin kuntoarvio ja PTS-suunnitelma on valmistunut 27.3.2025.
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Kuntoarvion mukaan rakennus on valttdvassa kunnossa 2,8/5. Rakennukseen ei
ole tehty energiatodistusta. Rakennuksen kerrosala on 653 kem?.

Kuva 28. Haapamden paloasema
Kuntoarvion mukaan rakennuksen merkittdavimpia PTS-korjauskohteita ovat mm.

Kantavien liimapuurakenteiden kantavuuden tarkempi selvittaminen
Tilapintojen korjaus ja huoltomaalaus

Sokkelin korjaus

Kattovuotojen korjaus

Poistoilmakanavien eristéminen

PTS-korjaukset on kuvattu tarkemmin ja laajemmin kuntoarviossa.

5.19.2 Tilat ja tilojen kaytto

Asemalla toimii vuonna 2005 perustettu Keuruun Kunnan Haapamaen Vapaa Palo-
kunta ry. Yhdistys vastaa alueen palo- ja pelastustoiminnasta osana Keski-Suomen
pelastuslaitoksen valmiutta, joka sijoittuu Keski-Suomen hyvinvointialueen alaisuu-
teen. Palokunnan operatiivista toimintaa seka jasenhankintaa johtaa sopimuspalo-
kuntalaisten voimin paikallinen paallysto.

Koko rakennuksen pohjapiirustusta ei ollut kdytéssa. Rakennuksessa on alkuperai-
sen pohjapiirustuksen mukaan 4-5 autohallipaikkaa seka sosiaali-, toimisto- ja kou-
lutustilat. Rakennuksessa ei ty6skentelee henkildita vakituisesti. Kayttajan mukaan
rakennuksen tilat palvelevat kayttétarkoitustaan raportointihetkella kohtuullisen
hyvin. Asemalta puuttuu selkea tilojen jako likaiseen ja puhtaaseen osaan sekad
pakokaasujen poistojarjestelma. Paloasema on vuokrattu Keski-Suomen hyvinvoin-
tialueelle toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella.

5.19.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiinteistén korjausvelka-ar-
vio perustuu oletettuun noin 60 % korjausasteeseen. PTS-suunnitelman tiedot pe-
rustuvat kuntoarviossa esitettyihin tietoihin
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Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 3.833 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 250 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 7.632 €/v
e Vuokratulot v. 2025 38.119 €/v
. . " _ H (o)
e Kiinteiston alustava PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 60 %) 780.000 €
e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 53.700 €

Kiinteiston vuokratuloilla (v. 2025) voidaan kattaa kiinteiston yllapitokustannukset,
vuosipoistot ja osa PTS-korjauksista. Kiinteistdn PTS-kustannukset sisaltavat ra-
kennuksen normaalista kulumisesta ja kunnossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet.
Energiatehokkuuden parantamiseen, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen tai toi-
minnallisiin muutoksiin liittyvat investoinnit on arvioitu erikseen. Em. kustannukset
on huomioitu kiinteistén PK-kustannusarviossa. Sdahkdlammitteisen rakennuksen
sahkokustannukset muodostavat suurimman osan 78 % rakennuksen yllapitokus-
tannuksista.

5.19.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Kiinteistdn sijainti on Haapamaen keskustan laheisyydessa ja pelastustoimen saa-
vutettavuus on alueellisesti kohtuullinen.

Suosittelemme ensisijaisesti kiinteiston sadilyttamista kaupungin tai kuntakonsernin
omistuksessa seka toteuttamaan rakennukseen PTS-suunnitelman mukaiset valt-
tamattéomat korjaustyot rakennusosittain vuonna 2030. Toteutustavan ja ajankoh-
dan valintaan vaikuttaa tarve minimoida korjauksista kriittiselle pelastustoimelle
aiheutuvat hairiét. Rakennuksen laajemman peruskorjauksen tarve on arvioitava
viimeistaan kiinteistéohjelman tarkastelujakson loppupuolella.

5.20 Pihlajaveden paloasema

5.20.1 Kiinteisto

Pihlajaveden paloasema (palotalli) on valmistunut vuonna 1992. Rakennusta ei ole
viela peruskorjattu. Kiinteistén viimeisin kuntoarvio ja PTS-suunnitelma on valmis-
tunut 27.3.2025. Kuntoarvion mukaan rakennus on tyydyttavassa kunnossa 3,2/5.
Rakennukseen on laadittu energiatodistus 19.1.2024, jonka mukaan rakennuksen
energialuokka on E201s. Rakennuksessa on sdahkdlammitys, ilmaldmpdpumppu ja
koneellinen poistoilmanvaihto. Rakennuksen bruttoala on 184 brm? ja lammin
pinta-ala 170 m2.

Kuntoarvion mukaan rakennuksen merkittéavimpia PTS-korjauskohteita ovat mm.

e Vesikattovarusteiden, rannien ja kaivojen asentaminen
e Markatilojen ja keittidn pintojen uusiminen
e Autohallin lattian pinnoittaminen

PTS-korjaukset on kuvattu tarkemmin ja laajemmin kuntoarviossa.
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Kuva 29. Pihlajaveden paloasema

5.20.2 Tilat ja tilojen kaytto

Paloasemalla toimii vuonna 2001 perustettu Pihlajaveden VPK ry. VPK vastaa alu-
een halytystoiminnasta, ensivasteesta ja paloturvallisuustydsta osana Keski-Suo-
men pelastuslaitoksen valmiutta, joka sijoittuu Keski-Suomen hyvinvointialueen
alaisuuteen. Pihlajaveden VPK toimii tdysin vapaaehtoispohjalta, eli asemalla ei ole
paatoimisia, jatkuvassa paivystyksessa olevia palomiehia. Halytysosastoon kuuluu
sopimuspalokuntalaisia.

Rakennuksessa on alkuperadisen pohjapiirustuksen mukaan kahdelle autolle paikat
ja sosiaalitilat henkilostélle. Kayttajan mukaan rakennuksen tilat palvelevat kayt-
totarkoitustaan raportointihetkelld kohtuullisen hyvin. Pieneltd asemalta puuttuu
jako likaiseen ja puhtaaseen osaan seka pakokaasujen poistojarjestelma. Palo-
asema on vuokrattu Keski-Suomen hyvinvointialueelle toistaiseksi voimassa ole-
valla vuokrasopimuksella.

5.20.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Kiinteistén korjausvelka-ar-
vio perustuu oletettuun noin 60 % korjausasteeseen. PTS-suunnitelman tiedot pe-
rustuvat kuntoarviossa esitettyihin tietoihin.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:
e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025)

8.490 €
e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 1.455 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 4.263 €/v
e Vuokratulot v. 2025 14.725 €/v
e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio v. 2026 (ka. 60 %) 240.000 €
e Kiinteistdn PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 11.300 €
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Kiinteiston vuokratuloilla (v. 2025) voidaan kattaa kiinteistén yllapitokustannukset,
vuosipoistot ja PTS-korjauksia. Kiinteistdon PTS-kustannukset on arvioitu melko al-
haisiksi eivatka ne sisalla ilmastonmuutoksen varautumisen toimia eivatka ener-
giatehokkuustoimia. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistdn PK-kustannusarvi-
ossa. Sahkolammitteisen rakennuksen sahkdkustannukset muodostavat suurim-
man osan 89,5 % rakennuksen yllapitokustannuksista.

5.20.4 Johtopadtokset ja ehdotukset
Paloaseman sijainti Pihlajavedella on alueen turvallisuuden kannalta erittain tarkea.

Suosittelemme ensisijaisesti kiinteistén sailyttamista kaupungin tai kuntakonsernin
omistuksessa seka toteuttamaan rakennukseen PTS-suunnitelman mukaiset valt-
tamattémat korjaustydt rakennusosittain vuonna 2031. Toteutustavan ja ajankoh-
dan valintaan vaikuttaa tarve minimoida korjauksista kriittiselle pelastustoimelle
aiheutuvat hairiét. Rakennuksen laajemman peruskorjauksen tarve on arvioitava
viimeistaan kiinteistdohjelman tarkastelujakson loppupuolella.

5.21 Tekninen varastokeskus

5.21.1 Kiinteisto

Teknisen varastokeskuksen toimisto/varastorakennus ja korjaamorakennus ovat
valmistuneet vuonna 1983. Tontille on rakennettu lisdksi kylma varastokatos
vuonna 2010. Rakennuksia ei ole peruskorjattu laajemmin eika niihin ole tehty kun-
toarviota tai haitta-ainekartoitusta. Kohdekaynnin perusteella rakennuksen arvioi-
daan olevan valttavassa tai tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksen bruttoala on
kiinteistoluettelon mukaan 1.860 brm?, josta lamminta pinta-alaa on noin 900
brm?.

Rakennukset ovat peltiverhoiltuja, peltikattoisia halli/varastomaisia rakennuksia.
Toimisto-osan etelanpuoleisessa paadyssa oli havaittavissa painumaa. Myo6s piha-
alueella oli painumia, jotka johtuvat todennakoéisesti maapohjan taytdistd. Raken-
nuksen korjaushistoria ei ollut tiedossa.

Kuva 30. Teknisen varastokeskuksen rakennukset
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5.21.2  Tilat ja tilojen kiyttd

Teknistd varastokeskusta kayttaa kaupungin yhdyskuntatekniikan osasto ja Keu-
ruun Vesi. Rakennuksen toimisto-osasta 16ytyy viisi toimistotilaa, sosiaalitilat mie-
hille ja naisille, taukotilat sekd Iammin ja kylmavarasto. Korjaamorakennuksesta
I6ytyy mm. puu- ja metalliverstaat sekad koneiden ja laitteiden korjaamotilat. Ra-
kennus toimii tukikohtana yhdyskuntapalveluille ja Keuruun Vedelle. Rakennuk-
sessa tydskentelee taysipaivaisesti 1-2 henkilda.

5.21.3 Taloustiedot

Kirjanpitoarvot ja yllapitomenot on saatu kaupungilta. Rakennuksen korjaushistoria
ei ole tiedossa, mutta kaynnin ja keskusteluiden perusteella rakennusten korjaus-
asteen arvioidaan olevan noin 55-65 %. PTS-korjausten kustannukset on arvioitu
vastaavan ikdisten rakennusten perusteella.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025) 186.325 €

e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 14.780 €/v

e Kiinteistdn yllapitokustannukset v. 2025 57.046 €/v

e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio (ka. 60 %) 1.650.000 €
v. 2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0 - 160.000 €
10 vuotta

Kiinteiston PTS-kustannukset sisdltdvat rakennuksen normaalista kulumisesta ja
kunnossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet. Energiatehokkuuden parantamiseen,
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen tai toiminnallisiin muutoksiin liittyvat inves-
toinnit on arvioitu erikseen. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistén alustavassa
PK-kustannusarviossa. Rakennuksen l[ammitys- ja sahkdkustannukset muodosta-
vat suurimman osan 35,4 % rakennuksen yllapitokustannuksista.

5.21.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Teknisen varastokeskuksen sijainti on hieman syrjassa keskustasta. Toimisto- ja
korjaamorakennukseen olisi hyva tehda kuntoarvio korjaustarpeiden tarkemman
maarittelyn ja varautumisen takia. Ikdnsa puolesta rakennus on kiinteistéohjelman
tarkastelujaksolla peruskorjausidssa. Suosittelemme myo6s energiatehokkuustoi-
mia, joita voisivat olla mm. yldpohjan lisderistdminen ja kattorakenteen vahvista-
minen aurinkopaneelien asentamiseksi. Peruskorjauksen korjausaste tarkentuu
hankesuunnitteluvaiheessa.

Esitdmme teknisen varastokeskuksen sailyttdmista kaupungin omistuksessa, kun-
toarvion tekemistd vuonna 2027, peruskorjauksen hankesuunnittelun kdynnista-
mista vuonna 2028 ja rakennusten (1983) peruskorjaamista vuosien 2029-2030
aikana. Hankesuunnittelun yhteydessé suosittelemme selvittamaan tarkemmin
kiinteistohuollon palvelujen siirtamista Teletalon varastorakennuksesta varastokes-
kuksen tiloihin.
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Peruskorjauksen vaihtoehtona kannattaa selvittaa myds kiinteiston korjaamista ra-
kennusosittain, mikali rakennukseen ei ole tarpeen tehda merkittavia tilamuutok-
sia. Rakennusosien korjaukset yksildiddan kuntoarviossa ja PTS-suunnitelmassa,
mutta niiden toteutus voi vaatia suunnitelmien tekemista. Kuntoarvioinnin yhtey-
dessa kannattaa selvittéa myos kiinteistén energiatehokkuuden parantamista ja il-
mastonmuutokseen varautumista mm.

ylapohjan hdyrynsulun ja [@mmdneristeiden uusiminen

ylapohjan kantavuuden vahvistaminen (lisaantyvat lumikuormat)
ylapohjan ja katosten tuuliankkuroinnin tarkastaminen
aurinkopaneeleiden asentaminen, vesikaton mahdollinen vahvistaminen ja
julkisivut

e sadevesiviemariverkon veden valityskapasiteetin tarkastaminen

5.22 Teletalo
5.22.1 Kiinteisto

Teletalo sijaitsee kiinteistépalveluiden varikon naapurissa osoitteessa Einari Vuo-
renlantie 8. Rakennus on valmistunut vuonna 1932. Talo rakennettiin alun perin
puolustusvoimien kaasu- ja taisteluvalinevarikoksi ja se edustaa sen ajan funktio-
nalistista tyylid. Sotien jalkeen vuodesta 1945 vuoteen 1961 saakka tiloissa toimi
Keuruun kirkonkylan yhteiskoulu Suur-Keuruu. Taman jalkeen rakennus siirtyi pu-
helinlaitoksen (Telen) kayttdén, mista se sai nykyisen nimensa. Myéhemmin tiloja
on hyddynnetty erilaisina toimitiloina. Rakennuksen osan kayttétarkoitus on muu-
tettu peruskorjauksen yhteydessa liikuntakeskukseksi vuonna 2011. Rakennuk-
sesta ei ollut kaytdssa kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa eika dokumentoitua kor-
jaushistoriaa. Rakennuksen bruttoala on kiinteistéluettelon mukaan 1.590 brm?.

Kuva 31. Teletalon julkisivu 3.2.2026

5.22.2  Tilat ja tilojen kiyttd

Rakennus on valmistunut alun perin asuinkdyttéon ja tilojen kayttotarkoitus on
muutettu liikuntakeskukseksi. Keuruun kaupunki omistaa kiinteistdn ja vuokraa sita
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vksityiselle elinkeinonharjoittajalle Keuruun Sport Centerin kayttéén. Liikuntakes-
kus tarjoaa monipuolisia liikuntamahdollisuuksia mm. kuntosalin ja ryhmaliikunta-
tunteja. Tilat ovat auki maanantaista torstaihin klo 17-20 ja suljettuina perjantaista
sunnuntaihin.

5.22.3 Taloustiedot

PTS-suunnitelmatiedot on arvioitu kiinteistdn idn ja kunnon perusteella. Kiinteistdén
alustava peruskorjauskustannus perustuu kiinteiston ikaan, vuonna 2011 toteutet-
tuun peruskorjaukseen seka arvioituun 40-50 % korjausasteeseen. Teletalon kir-
janpitoarvo, vuosipoisto ja ylléapitokustannukset sisaltédvat samalla tontilla sijaitse-
van kiinteistdpalveluiden varikon tiedot. Teletalolla ei ole alamittausta eika yllapi-
tokustannusten erittelya ole saatavilla.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 112.195 €

e Kiinteistén vuosipoisto (31.12.2025) 8.793 €/v

e Teletalon yllapitokustannuksien arvio v. 2025 31.269 €/v

e Kiinteistdn vuokratuotot v. 2025 84.801 €/v

e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio (ka. 40 %) 1.590.000 €
v. 2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset O - 110.000 €
10 vuotta

Teletalon ja viereisen teknisen osaston varastorakennuksen yllépitokustannuksia ei
ole eritelty kirjapidossa, koska varastorakennuksella ei ole erillista alamittausta.
Edella olevassa luettelossa yllapitokustannukset on jaettu rakennuksille pinta-ala-
perusteisesti.

Kiinteistdsta saaduilla vuokratuloilla (v. 2025) oli mahdollista kattaa yllapitokustan-
nukset ja poistot sekd mahdollistaa mydhempien korjausten toteuttaminen. Kiin-
teistdn PTS-kustannukset sisdltdvat rakennuksen normaalista kulumisesta ja kun-
nossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet. Energiatehokkuuden parantamiseen, il-
mastonmuutokseen sopeutumiseen tai toiminnallisiin muutoksiin liittyvat investoin-
nit on arvioitu erikseen. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistén alustavassa PK-
kustannusarviossa. Rakennusten lammitys- ja sahkékustannukset muodostavat
suurimman osan 85,6 % rakennusten ylldpitokustannuksista.

5.22.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Teletalon sijainti on keskeisella paikalla kaupungin taajamassa. Esitamme kiinteis-
tosta luopumista myymalla rakennus kehitettdvaksi kaupunkikonsernin yhtidlle kir-
janpitoarvolla vuoden 2027 aikana. Myyntivalmisteluna rakennukseen suositellaan
tehtavaksi kuntoarvio. Myynnin nettovaikutus on 0 € ja sen saastévaikutus vuoteen
2036 on - 372 t€.

Saastovaikutukseen on laskettu mukaan kiinteistdn myyntihinta (kirjapitoarvo vuo-
den 2027 lopussa) sekd arvioidut yllapito- ja PTS-kustannukset vuosilta 2028-
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2036. Myynnin negatiivinen sadstdvaikutus johtuu myynnissé menetetyista vuok-
ratuotoista, joiden on oletettu jatkuvan vuoden 2025 tasolla vuoteen 2036 saakka.
Saastdvaikutus olisi reilusti positiivinen (+1,2 ME), mikali rakennuksen peruskor-
jauksen kustannusvaikutus huomioitaisiin. Rakennuksen mahdolliset purkukustan-
nukset ovat alustavasti noin 140 t€. Myynnin perusteena on Kuntalain 126 § yhti-
oittamisvelvoite ja kiinteistériskin pienentaminen.

5.23 Teletalon varastorakennus (kiinteistonhoidon varikko)

5.23.1 Kiinteisto

Teletalon varastorakennus on valmistunut vuonna 1990. Rakennuksesta ei ollut
saatavilla kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa eikd dokumentoitua korjaushistoriaa.
Rakennuksen bruttoala on kiinteistéluettelon mukaan 749 brm?2, josta lammin
pinta-alaa on arviolta 250 m?.

Kuva 32. Teletalon varastorakennuksen julkisivua

5.23.2 Tilat ja tilojen kaytto

Varastorakennus toimii tukikohtana kaupungin kiinteistépalvelujen henkildstolle.
Rakennuksesta 16ytyy sosiaalitilat 30 henkilélle, taukotilat, lammin ja kylmavarasto
sekad yksi lammin autotalli ja kolme kylmaa autopaikkaa. Lisdksi rakennuksessa on
pieni korjaamo. Rakennuksessa ei tydskentele taysipaivaisesti henkilbita.

5.23.3 Taloustiedot

PTS- ja peruskorjauksen alustavat kustannustiedot on arvioitu kiinteistén kunnon
perusteella. Rakennuksen alustava peruskorjauskustannus perustuu rakennuksen
tiedossa olevaan kuntoon ja 75 % korjausasteeseen. Varastorakennuksella ei ole
kirjanpitoarvoa.
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Kiinteistdn keskeiset taloustiedot:
e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2025) 0€
e Kiinteiston vuosipoisto (31.12.2025) 0€/v
e Varastorakennuksen yllapitokustannuksien arvio v. 2025 14.715 €/v

e Kiinteiston alustava PK-kustannusarvio (ka. 75%) v. 2026 770.000 €

e Kiinteistén arvioidut PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 90.000 €
e Kiinteistén myyntihinta-arvio +140.000 €
e Rakennuksen alustava purkukustannus -80.000 €

Teletalon varastorakennuksen ja Teletalon yllapitokustannuksia ei ole eritelty kir-
japidossa, koska varastorakennuksella ei ole erillistéd alamittausta. Tassa taulu-
kossa yllapitokustannukset on jaettu rakennuksille pinta-alaperusteisesti.

5.23.4 Johtopaadtokset ja ehdotukset

Kiinteistopalveluiden tukikohdan sijainti on keskeisella paikalla kaupungin keskus-
tassa. Rakennuksen seuraava peruskorjausajankohta ajoittuisi kiinteistéohjelman
tarkastelujaksolle. Suosittelemme rakennuksen purkua ja haitta-ainekartoituksen
teettamista tarkempien kustannusten selvittamiseksi. Lisaksi suosittelemme kiin-
teistépalvelujen toimintojen siirtamisen selvittamistd varastokeskukseen ja kiin-
teistdsta luopumista purkamalla rakennus vuoden 2030 aikana. Vapautuvaa maa-
aluetta suosittelemme jadhallin paikoitusalueeksi.

e Saastdvaikutus, kiinteistosta luopuminen (v. 2036) +98.000 €
e Purkamisen kertaluonteinen kustannusvaikutus -80.000 €

Saastovaikutukseen on laskettu kiinteistén purkamisen kustannukset, arvioidut yl-
lapito- ja PTS-kustannukset vuoteen 2036 saakka. Purkamisen kertaluonteinen
kustannusvaikutus on noin -80.000 €, joka sisaltdaa purkuvalmistelujen ja purkami-
sen kustannukset.

5.24 Maastoliikuntakeskus
5.24.1 Kiinteisto

Maastoliikuntakeskuksen kiinteistdlla sijaitsee kolme erillista rakennusta; keskus-
rakennus Sompala, kahvilarakennus Tdyssytupa ja huoltorakennus Trimmi. Raken-
nuksista uusin on keskusrakennus (292 brm?) ja se on valmistunut vuonna 2007.
Kahvilarakennus (185 brm?) on valmistunut vuonna 2002 ja huoltorakennus (178
brm2) vuonna 2003. Rakennusten yhteen laskettu bruttopinta-ala on 655 brm2. Em.
rakennusten lisaksi alueella sijaitsee myds muita pienempia kylmia rakennuksia ja
rakennelmia.
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Kuva 33. Maastoliikuntakeskuksen huoltorakennuksen ja taustalla ndkyvan kahvi-
larakennuksen julkisivu

Keskus- ja kahvilarakennuksista on tehty energiatodistukset (31.1.2024), joiden
mukaan rakennuksien energialuokat ovat E2o1s. Rakennuksista ei ollut saatavilla
kuntoarvioita, PTS-suunnitelmia eika dokumentoitua korjaushistoriaa.

5.24.2  Tilat ja tilojen kiyttd

Maastoliikuntakeskuksessa jarjestetdan paikallisten toimijoiden jarjestamia tapah-
tumia mm. SM-tason hiihtokilpailuja, ampumahiihtoa, ampumasuunnistusta, am-
pumajuoksua, suunnistusta, frisbeegolfia yms.

Kaksikerroksisen keskusrakennuksen, Sompalan pohjakerroksessa sijaitsevat
sauna- ja pesutilat, toimistotiloja sekd ilmanvaihtokonehuone. Toisessa kerrok-
sessa on suuri (n. 80m?) koulutustila keittidineen sek& kuulutus-/toimistotila. Ra-
kennusta kdytetdan tapahtuma kadytdssa ja sitd voi vuokrata myos yksityiseen ko-
kous- ja juhlakayttdoon.

Yksikerroksisessa kahvilarakennuksessa Tdyssytuvassa on sali-, keittio-, kioski- ja
varastotila. Rakennuksen paadyssa sijaitsevat wc-tilat.

Rakennusten tilat ovat paikallisessa tapahtumakaytéssa ja jarjestéjen kaytdssa il-
man korvausta. Rakennuksilla on ollut vain vdahan kayttda ja rakennusten ajallinen
kayttdastearvio on noin 30%.

Huoltorakennuksessa sijaitsee latukoneen talli, [ampimia ja puolildampimia varasto-
tiloja seka rakennuksen paadyssa kylma katos. Rakennus toimii alueen reittien yl-
lapidon keskuksena.

5.24.3 Taloustiedot

PTS- ja peruskorjauksen alustavat kustannustiedot on arvioitu kiinteistén kohde-
kaynnin ja kunnon perusteella. Rakennusten alustava arvio peruskorjauskustan-
nuksesta perustuu rakennusten tiedossa olevaan kuntoon ja 35 % korjausastee-
seen. Rakennusten PTS-korjauskustannusten maara on arvio vastaavan tyyppisista
rakennuksista.
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Kiinteistdn keskeiset taloustiedot:
e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2025) 120.570 €
e Kiinteiston vuosipoisto (31.12.2025) 10.480 €/v
e Rakennusten yllapitokustannukset v. 2025 17.285 €/v
e Rakennusten alustava myyntihinta-arvio 150.000 €

e Rakennusten alustava PK-kustannusarvio (ka. 35%) v. 550.000 €
2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0-10 v. 120.000 €

5.24.4 Johtopaatokset ja ehdotukset

Maastoliikuntakeskus sijaitsee hyvien ja monipuolisten maastoliikuntamahdolli-
suuksien yhteydessa. Rakennusten kayttdé on kuitenkin nykytilanteessa melko va-
hadista ja painottuu paikallisten seurojen, jarjestéjen seka yksittaisten tapahtumien
kayttoon. Rakennusten ajallisen kayttdasteen on arvioitu olevan noin 30 %. Kiin-
teistdn omistaminen ei siten ole kaupungin ydintoiminnan kannalta valttamaténta.

Rakennusten yllapitokustannukset ovat noin 17.000 euroa vuodessa ja lisaksi tar-
kastelujaksolla on varauduttava arviolta noin 120.000 euron PTS-korjauksiin. Ra-
kennusten seuraava laajempi peruskorjaustarve ajoittuu kiinteistéohjelman tarkas-
telujakson loppupuolelle tai sita seuraaville vuosille. Alustava peruskorjauskustan-
nus on noin 550.000 euroa.

Kiinteistd esitetdaan sailytettavaksi toistaiseksi Keuruun kaupungin omistuksessa ja
yllapidossa. Rakennuksiin on saatu tietojen mukaan avustuksia ja niiden rakenta-
miseen sekad kehittamiseen on osallistuttu my&ds talkootydlla. Naihin mahdollisesti
liittyvat ehdot ja muut rajoitteet tulee selvittdéd ennen mahdollista omistuksesta
luopumista. Kiinteistén myyntimahdollisuuksia on suositeltavaa tarkastella uudel-
leen tulevaisuudessa, erityisesti mikali rakennusten kdyttdaste ei kasva tai niiden
yllapito- ja korjauskustannukset lisaantyvat.

Rakennusten tapahtuma- ja vuokraustoimintaa tulisi pyrkia aktivoimaan kayttéas-
teen parantamiseksi. Samalla tulisi arvioida mahdollisuutta peria tilojen kaytosta
vuokraa myo6s jarjestdiltd ja seuroilta rakennusten kayttokustannusten katta-
miseksi. Vuokrien kayttdédnotto voi kuitenkin osaltaan vdahentdaa nykyista kayttoag,
mika tulee huomioida vuokrausperiaatteita maaritettaessa.

Kiinteistod soveltuu sijaintinsa, rakennuskantansa ja ymparoivien liikuntamahdolli-
suuksiensa vuoksi esimerkiksi liikunta-, matkailu-, tapahtuma-, leiri- tai muuhun
yritystoimintaan. Mikali kiinteiston myynti tulee myéhemmin ajankohtaiseksi, ra-
kennusten ymparille tulee pyrkia muodostamaan toiminnan kannalta tarkoituksen-
mukainen kiinteistd tai madraala seka maarittelemaan tarvittavat kulku-, pysa-
kdinti- ja kayttdoikeudet.

Kiinteiston alustavaksi markkina-arvoksi arvioidaan noin 150.000 euroa. Arvio on
suuntaa antava ja perustuu rakennusten ikaan, kayttotarkoitukseen, nykyiseen
kayttoasteeseen, ylldpito- ja korjauskustannuksiin seka Keuruun alueen toimitila-
markkinaan. Ennen mahdollista myyntiin asettamista tulee tarkentaa kiinteiston
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markkina-arvo, luovutettavan maa-alueen laajuus ja kaavalliset kayttdmahdolli-
suudet seka selvittda rakennuksiin mahdollisesti liittyvien avustusten ja muiden
ehtojen vaikutus luovutukseen. Lisdksi alueen yleiseen liikunta- ja ulkoilukayttoén
liittyvien reittien ja toimintojen jatkuvuus tulee tarvittaessa turvata myynnin eh-
doissa.

5.25 Navikka, toimintakeskus

5.25.1 Kiinteisto

Toimintakeskus Navikka on valmistunut vuonna 1981. Rakennukseen on tehty vii-
meisin kuntoarvio ja PTS-suunnitelma 27.3.2025. Kuntoarvion mukaan rakennuk-
sen kunto on valttavalla tasolla 2,9/5. Merkittavimmat PTS-korjauskohteet ovat
kuntoarvion mukaan sokkelien korjaukset, tilojen akustovillojen korjaukset seka
ilmanvaihtokoneen uusiminen. Rakennuksen lammd&nvaihtimet, pumppuja ja vent-
tiileja on uusittu sekd ulkoseinien alaosia korjattu. Rakennusta ei ole peruskorjattu
laajemmin. Korjaukset ovat kohdistuneet Iahinna rakennusosien korjauksiin ja uu-
simisiin kuten rakenteiden tiivistyskorjaukset sekd lattiapinnoitteiden uusimiset
vuonna 2018. Rakennukseen on laadittu energiatodistus 1.2.2024 ja sen mukainen
energialuokka on E201s. Rakennuksen bruttoala on kiinteistoluettelon mukaan
1.195 brm? ja kuntoarvion mukaan 1.125 brm?.

Kuva 34. Navikka, toimintakeskus

5.25.2 Tilat ja tilojen kaytto

Rakennuksessa toimii kehitysvammaisten paivatoiminta, joka tarjoaa osallistavaa
toimintaa aikuisille kehitysvammaisille. Lisdksi rakennuksessa on kuntouttava tyo-
toiminta sekd sosiaalihuoltolain mukaista tyodllistymista tukevaa toimintaa. Kun-
touttava toiminta on suunnattu pitkaaikaisty6ttémille henkildille tyokyvyn yllapita-
miseksi ja edistamiseksi. Toiminnassa valmistettuja tuotteita myydaan rakennuk-
sen Navikka-puodissa.
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Pohjapiirustuksen mukaan suorakaiteen muotoisesta rakennuksesta 16ytyy moni-
puolisia tiloja kddentaitojen harjoittamiseen mm. kutomo, ompelimo, keramiikka-
paja, varastotiloja ja puutydverstas seka sosiaalitilat 30 miehelle ja naiselle. Lisdksi
I6ytyy toimistotiloja ja pieni myymalatila.

5.25.3 Taloustiedot

PTS- ja peruskorjauksen alustavat kustannustiedot on arvioitu kiinteiston kuntoar-
vion perusteella. Rakennuksen alustava peruskorjauskustannus perustuu raken-
nuksen tiedossa olevaan kuntoon ja noin 60 % korjausasteeseen.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistdn kirjanpitoarvo (31.12.2025) 399.016 €

e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 20.998 €/v

e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 33.133 €/v

e Vuokratulot v. 2025 163.101 €/v

e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio (ka. 60 %) 1.800.000 €
v. 2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0 - 130.500 €
10 vuotta

Kiinteistdsta saaduilla vuokratuloilla (v. 2025) oli mahdollista kattaa yllapitokustan-
nukset ja poistot sekd mahdollistaa mydhempien korjausten toteuttaminen. Kiin-
teistdon PTS-kustannukset sisadltavat rakennuksen normaalista kulumisesta ja kun-
nossapidosta aiheutuvat korjaustarpeet. Energiatehokkuuden parantamiseen, il-
mastonmuutokseen sopeutumiseen tai toiminnallisiin muutoksiin liittyvat investoin-
nit on arvioitu erikseen. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistén alustavassa PK-
kustannusarviossa. Rakennuksen lammitys- ja sahkdkustannukset muodostavat
suurimman osan 78,1 % yllapitokustannuksista.

5.25.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Toimintakeskus sijaitsee hieman kauempana keskustan muista palveluista, mutta
kuitenkin riittavan Iahella. Vuoden 2025 alussa voimaan tullut uusi vammaispalve-
lulaki muuttaa palveluiden tarpeiden perusteita. Tama voi tuoda muutoksia siihen,
miten ja kenelle pdiva- tai tyétoimintaa jarjestetadan, mika saattaa vaikuttaa Navi-
kan kaltaisten yksikdiden asiakasrakenteeseen ja rahoitukseen. Kuntouttava tyo-
toiminta lakkaa nykymuotoisena sosiaalipalveluna vuonna 2027. Vaikka nykyinen
malli poistuu, ty6éttémille on tarkoitus tarjota palveluita jatkossakin. Toiminnan pai-
nopiste siirtyy enemman tyoéllistamisperusteiseksi ja sosiaaliseen kuntoutukseen.
Kehitysvammaisten paivatoiminta jatkunee vammaispalvelulain pohjalta, vaikka
tyoéttdmien kuntouttava tyétoiminta muuttuisi. Toimintakeskuksen on sopeutettava
toimintansa muuttuneeseen lainsaadantéon.

Suosittelemme ensisijaisesti kiinteistén sadilyttamista kaupungin tai kaupunkikon-
sernin kiinteistéyhtiéon omistuksessa. Kohteen pitkan aikavalin kayttdéon liittyy hy-
vinvointialueen tilatarpeiden  muutoksiin  liittyvaa epdvarmuutta. Mikali
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hyvinvointialue luopuu kiinteistén vuokraamisesta, myyntia ulkopuoliselle toimijalle
kannattaa myds harkita. Suosittelemme rakennuksen korjaamista rakennusosittain
PTS-suunnitelman mukaisesti, ellei toiminnasta aiheudu tilamuutostarpeita vuonna
2028. Rakennuksen seuraava mahdollinen laajempi peruskorjausajankohta ajoittuu
kiinteistdohjelman tarkastelujakson loppupuolelle tai seuraavan jakson alkuun.

5.26 Tikkala, litkerakennus
5.26.1 Kiinteisto

Liikerakennus Tikkala on kiinteistéluettelon mukaan valmistunut vuonna 1942.
Keski-Suomen museon tekeman rakennusinventoinnin v. 2011 mukaan rakennuk-
sen alkuperdiseksi rakentamisajaksi mainitaan kuitenkin 1930-luku. Rakennuk-
sesta ei ollut saatavilla kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa eika dokumentoitua kor-
jaushistoriaa. Rakennukseen on laadittu energiatodistus 31.1.2024, jonka mukaan
energialuokka on D2o1s. Rakennuksen bruttoala on kiinteistéluettelon mukaan
474 brm?, josta ldmmin pinta-ala on energiatodistuksen mukaan 426 m?.

Kuva 35. Liike- ja asuinrakennus Tikkala

5.26.2 Tilat ja tilojen kaytto

Talo edustaa 1920-1930-luvuille tyypillista klassistista tyylid. Se on kaksikerroksi-
nen ja aumakattoinen liike- ja asuinrakennus. Rakennus sijaitsee Keuruun keskus-
tan paakadun varrella ja on yksi harvoista sailyneista tdman aikakauden liikeraken-
nuksista Keuruulla. Rakennus on maaritelty paikallisesti arvokkaaksi. Rakennusin-
ventoinnin mukaan rakennuksessa on toiminut ainakin mm. leipomo, kahvila, rau-
takauppa, hattukauppa ja kukkakauppa.

Nykyisin rakennuksen katutasossa toimii kahvila ja kauneushoitola seka ylaker-
rassa Ystavantupa.

5.26.3 Taloustiedot

PTS- ja peruskorjauksen alustavat kustannustiedot on arvioitu kiinteistén kunnon
perusteella. Kiinteistdn myyntihinta-arvio perustuu alueella myynnissa olevien
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vastaavan kokoisten kiinteistéjen hintoihin. Rakennuksen alustava peruskorjaus-
kustannus perustuu rakennuksen oletettuun kuntoon ja 80 % korjausasteeseen.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025) 73.652 €

e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 8.614 €/v

e Kiinteistdjen yllapitokustannukset v. 2025 18.102 €/v

e Vuokratulot v. 2025 26.674 €/v

e Kiinteiston alustava PK-kustannusarvio (ka. 80 %) 910.000 €
v. 2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0 - 140.000 €
10 vuotta

e Kiinteistbn myyntihinta-arvio +120.000 €

e Kiinteistdn alustava purkukustannus -60.000 €

Kiinteistosta saaduilla vuokratuloilla (v. 2025) oli mahdollista kattaa ldhes kaikki
ylldpitokustannukset ja poistot. Vuokratuotot eivat riitéd rakennuksen mahdollisiin
korjauksiin. Kiinteiston arvioidut PTS-kustannukset eivat sisélla ilmastonmuutok-
sen varautumisen toimia eivatkda energiatehokkuustoimia. Em. kustannukset on
huomioitu kiinteistdon alustavassa PK-kustannusarviossa. Rakennuksen lammitys-
ja sdahkokustannukset muodostavat suurimman osan 75,5 % ylldpitokustannuk-
sista. Rakennuksen peruskorjaus- ja PTS-kustannuksiin liittyy merkittavaa epavar-
muutta, johtuen puutteellisista tiedoista.

5.26.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Rakennukseen kohdistuu merkittavia korjaus- ja investointitarpeita. Rakennuksen
seuraava peruskorjausajankohta ajoittuu kiinteistbohjelman tarkastelujaksolle.
Suosittelemme rakennuksesta luopumista myymalla vuonna 2027. Suosittelemme
lisdksi kiinteistdon kuntoarviointia tarkempien korjaustarpeiden selvittamiseksi ja
rakennuksesta luopumisen valmistelemiseksi. Toissijainen esityksemme on raken-
nuksen purkaminen, mikali rakennuksen suojelulliset arvot eivat sita esta.

e Saastovaikutus, luopuminen myymalla +126.000€
e Myymisen kertaluonteinen kustannusvaikutus +63.000€

Saastovaikutukseen on laskettu kiinteistén myynnin kustannukset, arvioidut ylla-
pito- ja PTS-kustannukset vuoteen 2036 saakka. Myynnin kertaluonteinen ja posi-
tilvinen kustannusvaikutus olisi noin +63.000 €, kun myyntihinnalla katetaan kiin-
teistdn jaljella oleva kirjanpitoarvo ja myyntikustannukset.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KIINTEIST('Z')OHJELMA 2036 83(90)
OSA 2 - KIINTEISTOT JA
TOIMENPIDE-ESITYKSET

7028
30.09.2026

5.27 Katsastusasema

5.27.1 Kiinteisto

Katsastusasema on valmistunut vuonna 1986. Rakennuksesta ei ollut saatavilla
kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa eikd dokumentoitua korjaushistoriaa. Rakennuk-
sen bruttoala on kiinteistéluettelon mukaan 453 brm?2.

Kuva 36. Katsastusaseman julkisivu

5.27.2  Tilat ja tilojen kiyttd

Kaupunki on vuokrannut kiinteiston A-katsastus Oy:lle toistaiseksi voimassa ole-
valla vuokrasopimuksella. Rakennuksesta toimii katsastuspalvelujen lisdksi mm.
ajovarman ajokortti- ja lupapalvelut seka rekisterdintipalvelut. Rakennuksessa on
asiakaspalvelu- ja odotustilat, |apiajettava tarkastushalli ja kylma dynamometri-
halli.

5.27.3 Taloustiedot

PTS- ja peruskorjauksen alustavat kustannustiedot on arvioitu kiinteistén ian ja
oletetun kunnon perusteella. Kiinteiston myyntihinta-arvio perustuu alueella myyn-
nissa olleiden vastaavien kiinteistéjen hintoihin. Rakennuksen alustava peruskor-
jauskustannus perustuu rakennuksen ikaan ja arvioituun kuntoon seka 65 % kor-
jausasteeseen.

Kiinteistdon keskeiset taloustiedot:

¢ Kiinteistéjen kirjanpitoarvot (31.12.2025) 9.216 € €

e Kiinteistdjen vuosipoistot (31.12.2025) 726 €/v

e Kiinteistdjen yllapitokustannukset v. 2025 13.917 €/v

e Vuokratulot v. 2025 43.390 €/v

e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio (ka. 65 %) 590.000 €
v. 2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset O - 110.000 €
10 vuotta
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Kiinteistdsta saaduilla vuokratuloilla (2025) oli mahdollista kattaa yllapitokustan-
nukset ja poistot sekd mahdollistaa pienempien korjausten toteuttaminen. Kiinteis-
ton PTS-kustannukset sisdltavat rakennuksen normaalista kulumisesta ja kunnos-
sapidosta aiheutuvat korjaustarpeet. Energiatehokkuuden parantamiseen, ilmas-
tonmuutokseen sopeutumiseen tai toiminnallisiin muutoksiin liittyvat investoinnit
on arvioitu erikseen. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistdon alustavassa PK-
kustannusarviossa. Rakennuksen kirjanpitoarvo jo lahes kuitattu. Rakennusten
[dammityskustannukset muodostavat suurimman osan 89,1% rakennuksen yllapito-
kustannuksista. Rakennuksen peruskorjaus- ja PTS-kustannuksiin liittyy merkitta-
vaa epavarmuutta, johtuen puutteellisista tiedoista.

5.27.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Kiinteistd ei palvele kaupungin ydintoimintoja ja sen elinkaari vaihe edellyttaa ra-
kennuksen peruskorjaamista tarkastelujaksolla. Esitamme kiinteistosta luopumista
myymalld rakennus kehitettavaksi kaupunkikonsernin yhtiélle kirjanpitoarvolla
vuoden 2027 aikana. Myyntivalmisteluna rakennukseen suositellaan tehtavaksi
kuntoarvio. Myynnin nettovaikutus on 0 € ja sen saastdvaikutus vuoteen 2036 on
- 155 t€.

Saastdvaikutukseen on laskettu mukaan kiinteistén myyntihinta (kirjapitoarvo vuo-
den 2027 lopussa) sekd arvioidut yllapito- ja PTS-kustannukset vuosilta 2028-
2036. Myynnin negatiivinen sadstdvaikutus johtuu myynnissé menetetyista vuok-
ratuotoista, joiden on oletettu jatkuvan vuoden 2025 tasolla vuoteen 2036 saakka.
Saastovaikutus olisi reilusti positiivinen (+0,59 M£), mikali rakennuksen peruskor-
jauksen kustannusvaikutus huomioitaisiin. Myynnin perusteena on Kuntalain 126 §
yhtidittdmisvelvoite seka kiinteistoriskin pienentaminen.

5.28 Kipina, nuorisotalo

5.28.1 Kiinteisto

Rakennus on valmistunut vuonna 1954 ja sen alkuperdinen kayttétarkoitus oli pa-
loasema. Nykyinen nuorisotilakdyttd alkoi remontin jalkeen vuonna 2002.

Kuva 37. Nuorisokeskus Kipindn julkisivu
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Rakennus on tyypillinen 1950-luvun jalkifunktionalistinen julkinen rakennus, jossa
kaytannollisyys ja selkeat linjat olivat keskidssa. Keuruun keskustan rakennuspe-
rintéinventoinnin (mm. Keski-Suomen museon selvitykset 2010-2011) perusteella
nuorisotalo Kipinan rakennus on merkittdva osa paikallista arkkitehtuurihistoriaa.
Rakennus ei ole kuitenkaan valtakunnallisesti merkittdva RKY-kohde, mutta sen
paikallinen arvo edellyttda huolellista kasittelyd kaavoituksessa ja mahdollisissa
muutostdissa.

Rakennuksesta ei ollut kdytdssa kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa tai tarkempaa do-
kumentoitua korjaushistoriaa. Peruskorjauksen jalkeisista (2002) korjauksista tie-
dossa on vesikatteen uusiminen vuonna 2024. Rakennuksen teknisen kunnon arvi-
oidaan kokonaisuutena olevan tyydyttavalla tasolla. Rakennuksen bruttoala on kiin-
teistéluettelon mukaan 675 brm? ja energiatodistuksen (17.01.2024) mukainen
energialuokka on Cazo1s.

5.28.2  Tilat ja tilojen kiyttd

Nuorisotilatoiminta on avointa nuorten toimintaa, jossa nuorilla on mahdollisuus
monipuoliseen vapaa-ajanviettoon. Nuorisotiloilla on paikalla kaksi nuoriso-ohjaa-
jaa ja palkattuja tuntitydntekijoitda. Toiminnan suunnitteluun osallistetaan mydés
nuoria.

Nuorisokeskus Kipindn toiminta on suunnattu 4.-6.-luokkailaisille, ylakouluikaisille
ja 2. asteen nuorille. Rakennuksen kolmessa kerroksessa voi arkena harrastaa mo-
nenlaista ohjattua ja maksutonta toimintaa mm. banditoimintaa, mangaa, biljardia,
kokkailua ja kadentaitoja. Tilat ovat avoinna tiistaisin klo 14-19, keskiviikkoisin klo
14-21, torstaisin klo 14-17 ja perjantaisin klo 18-23. Kdyttdaikoja on kohdennettu
tarkemmin eri kdyttajaryhmille.

5.28.3 Taloustiedot

PTS-kustannustiedot on arvioitu kiinteistdn nykyisen kunnon perusteella. Kiinteis-
ton korjausvelka-arvio perustuu rakennuksen arvioituun kuntoon ja 40 % korjaus-
asteeseen.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteistén kirjanpitoarvo (31.12.2025) 154.659 €

e Kiinteistdn vuosipoisto (31.12.2025) 10.161 €/v

e Kiinteistdn yllapitokustannukset v. 2025 15.488 €/v

e Kiinteistdn alustava PK-kustannusarvio (ka. 40 %) 650.000 €
v. 2026

e Kiinteistdn arvioidut PTS-korjauskustannukset 0 - 60.000 €
10 vuotta

e Kiinteistdon myyntihinta-arvio +150.000 €

Kiinteistdsta ei saatu merkittavia vuokratuloja vuonna 2025, joilla olisi ollut mah-
dollista kattaa ylléapidosta aiheutuvia kustannuksia. Kiinteistén arvioidut PTS-kus-
tannukset eivat sisdlla ilmastonmuutoksen varautumisen toimia eivatka mahdollisia
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energiatehokkuustoimia. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistén alustavassa
PK-kustannusarviossa. Rakennuksen lammitys- ja sahkdkustannukset muodosta-
vat suurimman osan 95,3 % rakennuksen ylldpitokustannuksista.

Johtopaatokset ja ehdotukset

Kipina sijaitsee samalla tontilla historiallisesti arvokkaan Aromaan talon kanssa ja
se kuuluu osaksi Keuruun keskustan rakennettua kulttuuriymparistda, jonka sailyt-
tamista pidetaan tarkeana kaupunkikuvan eheyden vuoksi. Mikali nuorisotoiminta
voidaan siirtda tarkoituksenmukaisesti muihin kaupungin tiloihin, arvioidaan erik-
seen rakennuksen jatkokayttd, vuokraaminen tai muu sailyttédmisratkaisu kulttuu-
riymparistéarvot huomioiden.

Esitamme nuorisotalon sadilyttamistd kaupungin omistuksessa toistaiseksi ja toimin-
tojen siirtamisen selvittdmista esimerkiksi kouluverkon rakennuksiin. Esitémme
myds, ettd rakennukseen tilataan kuntoarvio ja PTS-suunnitelma seka haitta-aine-
kartoitus vuonna 2027.

Kulttuuritalo Kimara

Kiinteisto

Kulttuuritalo Kimara on Keuruun kirkonkylan ensimmadinen 1890-luvulla rakennettu
kansakoulurakennus. Rakennus kuvastaa 1800-luvun lopun hirsirakentamisen ta-
paa. Rakennuksella on sivistyshistoriallisia ja rakennushistoriallisia arvoja. Koulu-
keskuksen alueella rakennus edustaa vanhinta sdilynytta kerrostumaa. Koulura-
kennus on peruskorjattu 2000-luvun puolivalissa kulttuuritalokdyttéén talkooperi-
aatteella. Rakennuksen ulkoasu on pysynyt melko lahelld alkuperaista.

Kuva 38. Kulttuurikeskus Kimara

Vanhassa rakennuksessa suoritettiin perusteellinen kunnostus vuonna 1954, jolloin
siihen saatiin keskuslammitys ja kolmesta luokkahuoneesta eriytettiin nelja. Sa-
malla rakennuksen toiseen pdahan, yldkertaan tehtiin yksi opettajan asunto lisaa.
Kaavalla suojeltua rakennusta saneerattiin ja peruskorjattiin 1980-luvun alussa.
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Rakennuksesta ei ollut kaytettavissa kuntoarviota, PTS-suunnitelmaa eikd doku-
mentoitua korjaushistoriaa. Rakennuksen bruttoala on kiinteistdluettelon mukaan
644 brm?2. Rakennuksen energiatodistuksen (20.11.2023) mukainen energialuokka
on Caois.

5.29.2 Tilat ja tilojen kaytto

Kulttuuritalo Kimara (aiemmin Keuruun kirkonkylan ensimmainen kansakoulu) on
vuonna 1898 valmistunut historiallinen hirsirakennus. Koulu toimi saannéllisessa
koulukaytdéssa 100 vuotta aina vuoteen 1998 asti, jolloin sen toiminta koulukay-
tossa lopetettiin. Syyna toiminnan lopetukseen olivat sisailman laatuun liittyneet
ongelmat, jotka aiheutuivat pdaasiassa rakennuksen alapohjan kosteusvaurioista.
Nykyaan rakennus toimii monipuolisena esittdvan taiteen ja kulttuurin keskuksena.
Kimara tarjoaa puitteet konserteille, teatteriesityksille, luennoille ja kokouksille.

Rakennuksessa on noin 100 hengen teatterisali, jossa on nouseva katsomo seka
[ampiotila seka kokoushuone pienemmille ryhmille. Kahviopalvelut jarjestetaan ti-
lauksesta. Taloon on esteetdn kulku, ja etupihalla on inva-pysakdintipaikkoja.

Tilaa hallinnoi Keuruun kaupungin kulttuuritoimi. Sen padasiallisia kayttajia ovat
muun muassa Keuruun Talkooteatteri sekd Keuruun kansalaisopisto, joka jarjestaa
siella lIahes tuhat tuntia opetusta ja esityksia vuosittain.

5.29.3 Taloustiedot

PTS-kustannustiedot on arvioitu kiinteistdon nykyisen kunnon perusteella. Kiinteis-
ton korjausvelka-arvio perustuu rakennuksen kuntoon ja 35 % korjausasteeseen.

Kiinteiston keskeiset taloustiedot:

e Kiinteiston kirjanpitoarvo (31.12.2025) 183.531 €
e Kiinteistén vuosipoisto (31.12.2025) 14.743 €/v
e Kiinteiston yllapitokustannukset v. 2025 16.013 €/v
e Alustava PK-kustannusarvio (ka. 35%) v. 2026 560.000 €
e Arvioidut PTS-korjauskustannukset 0 - 10 v. 80.000 €

Kiinteistdsta ei saatu merkittavia vuokratuloja vuonna 2025, joilla olisi ollut mah-
dollista kattaa toiminnasta aiheutuvia kustannuksia. Kiinteistén PTS-kustannukset
eivat sisdlla ilmastonmuutoksen varautumisen toimia eivatkd mahdollisia energia-
tehokkuustoimia. Em. kustannukset on huomioitu kiinteistén alustavassa PK-kus-
tannusarviossa. Rakennuksen lammitys- ja sahkdkustannukset muodostavat suu-
rimman osan 71,9 % rakennuksen yllapitokustannuksista. Suojelulliset tavoitteet
voivat nostaa tulevien korjausten kustannuksia tavanomaiseen rakennukseen ver-
rattuna.

5.29.4 Johtopadtokset ja ehdotukset

Kulttuurikeskuksen sijainti on keskeisella paikalla koulukampusalueella keskus-
tassa. Esitamme kohtuullisen hyvakuntoisen ja suojellun rakennuksen sailyttamista
kulttuuri- ja matkailukdytdéssa kaupungin suorassa omistuksessa. Rakennuksen
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kulttuurihistoriallisesta arvosta huolimatta sen pitkdn aikavalin sdilyttdmisen edel-
lytykset tulee varmistaa laatimalla ajantasainen kuntoarvio ja PTS-suunnitelma
korjaustarpeiden ennakoimiseksi ja budjetoimiseksi vuonna 2027.

6 TALONRAKENNUKSEN INVESTOINTIOHJELMA

Kiinteistdjen korjausvelka on kasvussa ja tulevia tilatarpeita jarkevaa miettia kriit-
tisesti ja pitkdjanteisesti. Kiinteistdjen joustava kayttd, synergiaedut ja uudet toi-
mintamallit helpottavat tilatarpeita ja kompensoivat kasvavia kiinteistokustannuk-
sia.

Kiinteistdoohjelman yhteydessa tehtiin tdssa tarkemmassa osassa 2 mukana ollei-
den sadilytettavien kohteiden alustava investointiohjelma vuoteen 2036 saakka. In-
vestointiohjelma perustuu tassa selvityksessa esitettyihin ratkaisumalleihin ja ai-
katauluihin. Investointiohjelman kustannukset perustuvat kaytdssa olleisiin tietoi-
hin ja arvioihin rakennusten korjausasteista ja PTS-korjauskustannuksista. Kustan-
nukset ovat alustavia ja raportointihetken kustannustasossa. Kustannukset pitdaa
tarkastaa hankesuunnitteluvaiheessa vastaamaan korjausten todellista laajuutta
sekd tehtavia tilamuutoksia. Investointiohjelman kustannuksissa ovat mukana
myds rakennusten kuntoarvioiden laatimisen ja PTS-korjausten kustannukset,
vaikka nama pienemmat kustannukset voidaan kattaa myds kayttétalousmenoista.

Alustavan investointiohjelman toimenpiteet on pyritty vaiheistamaan ja aikataulut-
tamaan siten, etta ne palvelevat tassa kiinteistéohjelmassa esitettyja toimenpiteita.
Talonrakennuksen alustava investointiohjelma painottuu seuraavalle viidelle vuo-
delle kouluverkon kiinteistdihin liittyvien toiminnallisten jarjestelyiden ja niihin val-
mistautumisen vuoksi.

Talorakennuksen alustavat investoinnit 2026-2036

6000 000
5000 000 =
cvew cve s cveo cves pRvet PRVET cvuoe pRvErs o v cuow
m Keuruun yhteiskoulu ja lukio mmmm Haapamaen yhteiskoulu
Kiveldan koulu Uimahalli
 P3dkirjasto _ Terveysasema
m Perhekeskus Seippo . Paloasema
EE Haapamaden paloasema mmmm Pihlajaveden paloasema
mm Tekninen varastokeskus mmm Navikka-toimintakeskus
Talonrake nnuksen investoinnit vuosillle 2026-2036

Kuva 39. Keuruun kaupungin merkittavimmat talonrakennusinvestoinnit
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Suurimmat yksittdiset investointikohteet ovat tarkastelujaksolla yhteiskoulun ja lu-
kion tilamuutokset ja korjaukset, Kivelan koulun tilamuutokset ja korjaukset seka
teknisen varastokeskuksen tilojen peruskorjaus. Paloasemien PTS-korjauksiin pai-
nottuvia korjauksia esitamme ketjutettavaksi vuosille 2028-2031. Suurimmat kor-
jaustarpeet kohdistuvat paloasemien ilmanvaihtoon ja henkiléstén taukotiloihin.

Teknisen varastokeskuksen peruskorjaus on esitetty tehtavaksi (v. 2029-2030) en-
nen teletalon varastorakennuksen purkua (v. 2030), jotta tekniset palvelut olisi
mahdollista keskittda varastokeskuksen tiloihin.

Tarkastelujakson investointien kokonaissumma on alustavien laskelmien mukaan
noin 17,1 M€. Kaupungintalon tilatarpeet on oletettu toteutettavaksi hajasijoituk-
sella olemassa oleviin kiinteistéihin. Toissijainen vaihtoehto tilatarpeeseen olisi
huomattavasti pienempi ja monikayttéinen uudisrakennus, mika olisi myds kau-
pungintalon peruskorjausta huomattavasti edullisempi ratkaisu. Talonrakennuksen
alustava investointiohjelma 2026-2036 on kiinteistéohjelman liitteena 1.

Investointiohjelmaa kannattaa paivittaa saanndéllisesti palveluverkon, vaestdkehi-
tyksen, hyvinvointialueen tilatarpeiden seka rakennusten kuntotietojen tarkentu-
essa.

Kaikissa tulevissa investoinneissa pitaa huomioida ilmastonmuutoksen torjuntaan
ja siihen varautumiseen liittyvat toimet seka tarvittavat ja lakisaateiset energiate-
hokkuustoimet. Ennen suunnitelmassa esitettyjen kiinteistdistd luopumisten to-
teuttamista on jarkevaa huomioida myds luopumisten heijastevaikutukset ja toi-
menpiteet muihin kiinteistdihin seka vaistoétilatarpeet.

7 JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPITEET

Strateginen ajattelu perustuu nykyhetken tilannekuvaan, muuttuvaan maailman-
kuvaan, tulevaisuuden tarpeiden ennakointiin seka kaupungin tahtotilaan kehityk-
sen suunnasta. Kiinteistéohjelman tavoitteena on parantaa resurssien kohdenta-
mista, muutosten ennakointia seka antaa tyérauhan suunniteltujen toimenpiteiden
toteuttamiselle. Tédma kiinteistéohjelman osa 2 on suositeltavaa hyvaksya ohjeelli-
sena noudatettavaksi ja seurattavaksi. Yksittaisistd paatoksistd kannattaa tehda
erilliset paatokset lisatietojen ja senhetkisen tilannearvion perusteella. Suositte-
lemme tarkastamaan ja paivittdmaan kiinteistdohjelmaa kaupungin strategian tar-
kastelun yhteydessa.

Vuosikymmenen suurimpia muutosajureita ovat ilmastonmuutoksen torjunta, il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen, vihrea energiasiirtyma, digitalisaatio
seka taajamarakenteiden tiivistyminen. Kiinteistéjen kannalta nama asiat tarkoit-
tavat olemassa olevien resurssien entista jarkevampaa ja tehokkaampaa kayttoa.
Rakennuslain ja energiatehokkuuslain muutokset tuovat kiinteistdille energian
saastoon liittyvia velvoitteita ja investointeja.

Lainsaatdjan nakoékulmasta, ennen ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautumista,
olisi kuitenkin yritettdva torjua ilmastonmuutosta yhdessa ja globaalisti. Viimeai-
kaisten tapahtumien perusteella ihmiskunnan erilaiset intressit ja talousjarjestelma
estavat ilmastonmuutoksen tehokkaan torjunnan, siksi varautuminen on ajankoh-
taista jo nyt. Ilmastonmuutokseen varautumisessa on tarkasteltava olemassa ole-
vien kiinteistdéjen ja rakennettavien uudisrakennusten kestdvyytta saan aari-ilmi-
Oille kriittisesti. Kaupunkirakenteen tiivistymista edistdd vanhusten maaran kasvu
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ja vaestéryhman muutto lahemmas palveluja. Taajamarakenteiden tiivistymista voi
aiheuttaa tulevaisuudessa myds ilmastonmuutoksen vaikutusten synnyttama pa-
kolaisuus. Ihmiset, joilla on siihen mahdollisuus, voivat hakeutua asumaan elinkel-
poisille ja paremmille alueille. Vaikka lampétilat nousevat eniten pohjoisella pallon
puoliskolla, ovat vaikutukset meilla huomattavasti siedettdvampia kuin pahiten
muutoksesta karsivilla alueilla. Taajamarakenteen tiivistyminen aiheuttaa tarvetta
entistd pienemmille ja paremmin suunnitelluille asunnoille.

Kiinteistoresurssin tehokkaamman kaytén selvittdmiseksi suosittelemme kaupun-
kia selvittamaan kouluverkon pedagogisesti kestavia ratkaisumalleja tilajoustoihin
testaamalla erilaisia vaihtoehtoja esim. lukujarjestysohjelmistolla. Ratkaisuilla voi-
taisiin hyédyntda koko kouluverkon kapasiteettia joustavasti ja tehokkaasti. Kau-
pungin strategisen jatkosuunnittelun pohjatiedoiksi suosittelemme selvittdmaan
kouluverkon todellisen kapasiteetin sekd pedagogisesti kestdavat kapasiteetin saa-
tomekanismit. Saatdmekanismeja olisi hyva olla 2-3 erilaiselle skenaariolle, joissa
huomioitaisiin oppilasmaaran vahenemista portaittain.

Esitdmme kaupungintalon, teknisten palveluiden ja kouluverkon tilatarpeita kasi-
teltavaksi erillisissd hankesuunnitteluryhmissa. Suosittelemme vahvasti kaupunkia
panostamaan hankesuunnitteluvaiheessa tapahtuvaan hankekehitykseen, koska
silld on ylivoimaisesti suurin kustannussaastdpotentiaali investointi- ja elinkaari-
kustannuksissa seka ymparistdvaikutuksissa. Suunnitelmallinen ja kokonaisuuden
huomioiva Idhestymistapa on ratkaisevan tarkea kustannusten ja toimenpiteiden
jarkevan ajoittamisen nakdkulmasta.

Suosittelemme myds hyvinvointialueelle vuokrattujen kiinteistdjen riskitarkastelua,
jossa tarkastellaan tarkemmin rakennusten kuntoa, taloutta, toimivuutta seka tu-
levaisuuden nakymia. Riskitarkastelun perusteella voidaan arvioida my6s omista-
misen vaihtoehtoja, mukaan lukien mahdolliset kiinteistéjen myynnit tai muut
omistusjarjestelyt.

Kaupungin elinvoiman vahvistamiseksi suosittelemme kaupunkia markkinoimaan
kouluverkkoa ja asuinalueita rohkeammin ja aktiivisemmmin nimenomaan lapsiper-
heille sekd pohtimaan tehokkaita kannustimia tukemaan veto-, pito- ja elinvoimaa.

Jyviaskyldssa 30.9.2026

e €

Mika Vornanen

kehitysjohtaja
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Keuruun yhteiskoulun ylaaste ja lukio, vm. 1962 0 40 000 0 120 000 3100000 | 3000000 20 000 0 0 0 0
Haapamaéen yhteiskoulu, vm. 1966 8 000 60 000 420 000 20 000 0 0 350 000 0 0 0 0
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Uimahalli vm. 1980/2009/2026| 600 000 600 000 20 000 0 0 0 0 0 0 0 0
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Perhekeskus Seippo vm. 1980/2008/2014 0 0 0 15 000 300 000 10 000 0 0 0 0 0
Paloasema vm. 1992 0 45 000 300 000 300 000 20 000 0 0 0 0 0 0
Haapamaéen paloasema vm. 1989/2004 0 0 0 20 000 250 000 15 000 0 0 0 0 0
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Navikka-toimintakeskus vm. 1981 180 000 10 000 200 000 0 0 0 0 0 0 0 0
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1 JOHDANTO

Keuruun kaupunki tilasi Brado Oy:lta kiinteistdohjelman paivityksen, johon sisaltyi
valittujen kiinteistéjen kayttdasteselvitykset. Ohjausryhma paatti toteuttaa kaytto-
asteselvitykset Keuruun yhteiskoulun ylakouluun ja lukioon, Keuruun ala-asteelle
(kivikoululle ja Kivelan koululle), Haapamaen yhteiskoululle, Pohjoislahden ala-as-
teelle, Einari Vuorelan koululle seka kaupungintalolle. Tyén tavoitteena oli selvittaa
rakennusten kayttoasteet ja henkilokapasiteetit sekd hakea kayttajien kanssa yh-
teistydssa pedagogisesti kestdvia ja jarkevia ratkaisumalleja tulevaisuuden tilatar-
peisiin ja -joustoihin. Kayttdasteselvityksen tulokset toimivat lahtétietona kaupun-
gin kiinteistéohjelman laatimiselle.

1.1 Lahtotiedot

Kayttdasteselvityksessa huomioitiin toteutuneeseen syntyvyyteen perustuvat lap-
simaardennusteet vuoteen 2033 saakka seka tilastokeskuksen syntyvyysennus-
teet.

Selvitystyon lahtétietoina kaytettiin kaupungilta saatuja seuraavia asiakirjoja:
e Keuruun kaupungin sivistystoimen selvitys 17.5.2022
e lapsimaaraennusteet 2025-2033
e rakennusten pohjapiirustukset
e ilmanvaihtosuunnitelmat ja/tai ilmamaaramittaukset
e tilakohtaiset tydjarjestykset
e tilojen iltakdyttotiedot

Kayttdasteselvitysta tehtdessa kaikista kiinteistbista ei ollut saatavilla kuntoarvi-
oita. Kaupungintalolle oli tehty muutama vuosi sitten kokonaisvaltainen sisdilma ja
rakenneselvitys. Muiden rakennusten tutkimuksia on kohdistettu lahinna yksittai-
siin tiloihin.

1.2 Selvitystyon menetelmat

Selvityksessa tarkasteltiin teknisesta nakdkulmasta rakennusten yksittdisten tilojen
kayttdasteita, henkilomaarakapasiteettia seka tilojen mahdollista soveltuvuutta
muuhun kayttétarkoitukseen. Tavoitteena oli myo6s |6ytéda pedagogisesti kestavia
ratkaisumalleja toiminnallisuuden, tilajoustojen ja -tehokkuuden kehittdmiseen tu-
levaisuudessa.

Selvitystydssa tehtiin kohdekdynteja ja haastateltiin koulujen rehtoreita. Osapuo-
lille jarjestettiin tydpaja, johon Brado Oy valmisteli digitaaliseen tybhuoneeseen
esittelyaineiston ja ennakkotehtavan. Selvitystyo sisalsi kaksi erillista vaihetta.

1.3 Ensimmainen vaihe, ldhtotietojen kartoitus ja kdyttoastekartat

Ensimmaisessa vaiheessa selvitettiin koulujen tydjarjestysten ja haastatteluiden
avulla tilojen nykyiset kdyttdasteet. Kaupungintalon tilojen kayttdasteita selvitettiin
viikon 47/2025 aikana tilakohtaisilla kyselylomakkeilla, joihin tilojen kayttdjat mer-
kitsivat kayttétunnit ja henkildomaarat. Tietojen perusteella laadittiin kaupunginta-
lon kayttoastekartta.
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Tilojen ajalliset kdyttdasteet (A) merkittiin kiinteistdjen pohjapiirustuksiin, kaytto-
astekarttoihin, lilkennevalovarein. Punainen vari kuvastaa alle 50 % kayttbastetta,
keltainen 50-80 % kayttoastetta ja vihread yli 80 % kayttdastetta.

Tilojen kdyttdasteiden visualisointi helpottaa tilojen kayttbasteiden ja mahdollisten
vajaalla kaytolla olevien alueiden hahmottamista seka tilojen jatkokdytdén suunnit-
telua. Kayttoastekartoista kay ilmi henkilomaariin (H) ja ajalliseen (A) kayttéon
perustuva kayttdaste, suunnitellun ilmanvaihdon sallima maksimi henkildmaara (IV
max.), tilan kaytén tehokkuus (T) seka mahdollinen iltakaytto.

Kayttoastekartoissa kaytettiin seuraavia olettamuksia:

e Keuruun ylakoulun ja lukion tilojen ajallista kayttdastetta tarkasteltiin lu-
kuvuoden 2025-2026 kolmannen jakson tydjarjestysten perusteella. Ty6-
jarjestyksissa ja kayttoasteissa saattaa olla eri jaksojen valilla vaihtelua,
mutta vaihtelulla ei katsota olevan vaikutusta kayttdasteisiin kokonaisuu-
tena.

e Keuruun yldkoulun ajallinen maksimikayttd 100 % oletettiin saavutetuksi 6
h/arkipadiva (30 h/vko) ajallisella kaytélla ja lukion tilat (35 h/vko). Ylakou-
lun ja lukion 398 oppilaasta on noin 130 kuljetuksen piirissa, mika lyhentaa
koulun teoreettista tehollista kayttdaikaa yldkoulussa kahdella tunnilla ja lu-
kiossa tunnilla paivassa.

e Keuruun ala-asteen kivikoulun ja Kiveldn koulun ajallinen maksimikaytto
100% oletettiin saavutetuksi 7 h/arkipaiva (35 h/vko) ajallisella kaytoélla.
Koulun kaytdssa olevien tilojen tehollinen tuntimaara rajoittuu 35 viikkotun-
tiin, johtuen kuljetettavista 120 oppilaasta.

e Pohjoislahden ja Einari Vuorelan koulun ajallinen maksimikaytté 100% ole-
tettiin saavutetuksi 6 h/arkipaiva (30 h/vko) ajallisella kaytdlla. Koulujen
kaytossa olevien tilojen teoreettinen tehollinen tuntimaara rajoittuu 30 viik-
kotuntiin, johtuen kuljetettavista Einari Vuorelan 16 ja Pohjoislahden 15 kul-
jetettavasta oppilaasta.

e Haapamaden yhteiskoulun ajallinen maksimikaytté 100% oletettiin saavute-
tuksi 6 h/arkipaiva (30 h/vko) ajallisella kaytoélla. Koulun kaytdssa olevien
tilojen tehollinen tuntimdara rajoittuu 30 viikkotuntiin, johtuen kuljetetta-
vista 32 oppilaasta.

e Kaupungintalon ajallinen maksimikaytté 100 % oletettiin saavutetuksi 8
h/arkipdiva (40 h/vko) ajallisella kaytolla.

e Iltakdytdn maksimikayttdé 100 % oletettiin saavutetuksi kouluilla arkisin 5
h/paiva kaytolla ja kaupungintalolla 3 h/paiva (15 h/vko). Liikuntasalien vii-
konloppukaytto lisaa tilojen viikkotuntimaaraa em. lisdksi seka nostaa kayt-
tbasteita.

e Koulujen maksimi ryhmakokoa ei Keuruulla ole rajattu hallinnollisilla paa-
toksilla. Kaytdannossa koulujen pyrkimys on kuitenkin ollut pienempiin ryh-
makokoihin.

e Keuruulla varhaiskasvatus tai esiopetus ei kuulu hallinnollisesti koulutoimen
alaisuuteen.

e Teoreettisessa maksimi henkilémaarassa huomioitiin tilan fyysinen koko,
erikoisluokkien suurimmat sallitut ryhméakoot ja ilmanvaihdon mahdolliset
rajoitukset.
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e Ilmanvaihdon minimina kaytettiin viranomaistasoa 6 I/s/hl6. Uusien tilojen
ilmanvaihto on tyypillisesti mitoitettu S2-luokkaan, 8-9 I/s/hlé.

1.4 Toinen vaihe, tyopaja ja ratkaisumallit

Toisessa vaiheessa haettiin, ensimmaisen vaiheen tietojen perusteella, ratkaisu-
malleja, jotka palvelisivat kaupungin tarpeita tulevan vuosikymmenen ajalle. En-
simmaisen vaiheen tehtavat suoritettiin ainoastaan teknisen nakdkulman perus-
teella eika siina kiinnitetty huomiota esim. toiminnallisuuteen tai pedagogiikkaan.

Lahtotietokartoituksen ja sen perusteella laadittujen nykytilanteen kdyttdastekart-
tojen ja henkildkapasiteetin perusteella jarjestettiin osapuolille ratkaisukeskeinen
tybpaja. Tybpajan tavoitteena oli 16ytaa jarkevia ratkaisuja tilojen toiminnallisuu-
den, kayttbasteiden, tilajoustojen ja tehokkuuden parantamiseen tulevaisuudessa.

Tyo6pajaan osallistuivat seka tutkittujen kohteiden ettd ohjausryhman edustajat.
Tyo6paja jarjestettiin kaupungintalon valtuustosalissa 03.02.2026. Tydpajan muistio
on tdman raportin liitteena (LIITE 1).

Ty6pajaan valmistautumisessa kaytettiin hyvdksi digitaalista tydhuonetta. Ratkai-
sukeskeiseen tydpajaan osallistujia kannustettiin tarkastelemaan asioita strategi-
sesti, rohkeasti ja positiivisesti toiminnan muutoksen ja tulevaisuuden tilatarpeiden
nakdkulmasta. Toisin sanoen kuinka toimintaa pitdisi muuttaa, jotta tilojen kaytto
olisi jarkevaa ja kustannustehokasta seka mita tiloja voisi mahdollisesti vapautua
ja kuinka tilojen toiminnallisuutta voisi parantaa. TyOpajassa kaytiin lapi ennakko-
tehtdavan kysymykset. Ratkaisuehdotukset on kirjattu taman raportin johtopaatok-
set ja ehdotukset kappaleisiin seka tyépajan muistioon.

Yleisia toiminnallisia ratkaisumalleja, joita voisi hyédyntaa tulevaisuudessa laajem-
min kaupungin opetustydssa, ei tassa selvityksessad saatu. Asian tydstamista ja
vuoropuhelua osapuolten valilla kannattaa kuitenkin jatkaa viela taman selvityksen
jalkeen.

2 LAHTOTIEDOT JA KAYTTOASTEKARTAT

2.1 Keuruun kaupungin vaestokehitys

Keuruun kaupungin vakiluku on vahentynyt viimeisen vuosikymmenen aikana noin
1050 henkilolla (-10,3%). Vuoden 2024 lopussa Keuruulla asui 9123 asukasta,
joista lasten (0-14v) osuus oli noin 1105 lasta (12,2 %).

Tilastokeskuksen mukaan Keuruun asukasmaaran ennakoidaan edelleen vahenty-
van noin 1100 asukkaalla (-12,1 %) seuraavan vuosikymmenen aikana. Vaeston
ikarakenteen ennustetaan muuttuvan siten, etta lasten ja nuorten (0 - 18 v) maara
vahenee - 367 henkildlla (-24,8 %), tydikaisten maara vahenee - 12,2 % ja eldke-
ikdisten maara vahenee -6,4 % vuoteen 2035 mennessa. Ikdluokan 65 - 74 - vuo-
tiaiden osuus vahentyy -452 henkildlla ja ikaluokan yli 74 - vuotiaat osuus kasvaa
+239 henkilélla. Ennusteen mukaan vuonna 2035 eldkeikaisten osuus on 39,3 %
ja 0-18 - vuotiaiden osuus noin 14 % Keuruun vaestdsta. Syntyvyyden ennakoi-
daan hieman laskevan seuraavan vuosikymmenen aikana ja olevan keskimaarin 40
- 43 lasta/vuosi. Huoltosuhteen ennustetaan sailyvdn ldhes ennallaan korkealla ta-
solla noin 98 - 100 %:ssa. Kaupungin tydttémyys on korkealla tasolla n. 13 %.
Positiivista on, ettd kaupungin tyépaikkaomavaraisuus on noin 96 %.
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Vdestorakenteen muutos asettaa kuitenkin haasteita talouden tasapainoiluun ja
kiinteistoresurssin jarkevaan kayttéon. Kiinteistéjen korjausvelka on kasvussa, kun
ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja energiatehokkuuden investoinnit realisoitu-
vat. Kiinteistoresurssin kayttoa ja tarpeita olisi syyta tarkastella tarkemmin ja pi-
demmalla ajanjaksolla.

Keuruu voi aktiivisilla toimillaan vaikuttaa ennustettuun kehitykseen. Kaupungin
sijainti on melko kaukana, noin tunnin ajomatkan paassa, Tampereen ja Jyvaskylan
kasvukeskuksista. Luontoarvot, opetuksen laatu, etatydmahdollisuudet ja korkeaan
omavaraisuuteen nojaava tydllisyystilanne antavat mahdollisuuden muuttaa vaes-
tokehitysta ja lisata lapsiperheiden maaraa.

Kuva 1. Tilastokeskuksen vaestdennuste seuraavalle vuosikymmenelle

Kuva 2. Tilastokeskuksen kokonaisnettomuuton ennuste

Syntyvyyden ennakoidaan hieman laskevan kuluvan vuosikymmen loppuun
saakka, mutta kdantyvan hieman kasvuun seuraavan vuosikymmenen alussa posi-
tilvisen muuttoliikkeen takia. Ilmastonmuutoksen toteutuessa on kuitenkin mah-
dollista, etta maahanmuuttoa tapahtuu tulevaisuudessa ennakoitua enemman.
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Kuntaliiton mukaan vaestd vahenee yleisesti koko maassa alle 100.000 asukkaan
kunnissa. Valtakunnallinen syntyvyyden trendi on laskeva. Vieraskielisen vdaeston
maaran ennakoidaan kaksinkertaistuvan vuoteen 2040 mennessa.

2.2 Kayttoasteiden yhteenveto ja henkilokapasiteetti

Tutkittujen kiinteistdjen keskimaaraisella kayttdasteella ja henkilémaarakapasitee-
tilla tarkoitetaan yksittaisista tiloista laskettujen kayttoasteiden keskiarvoja. Kayt-
toasteselvityksella pyrittiin selvittdémaan, kuinka paljon yksittaisissa tiloissa on ajal-
lista kdyttda ja vastaavasti vapaata kayttdaikaa. Kayttdaikatiedot on ilmoitettu ajal-
lisena kayttbasteprosenttina ja kapasiteettitiedot teoreettisena maksimihenkil6-
maarana. Teoreettisessa kapasiteettitiedossa on huomioitu tilojen fyysinen koko,
opetusryhmien lakisaateiset rajoitteet sekd ilmanvaihdon toimivuus. Tarkastelussa
ei ole huomioitu pedagogista nakdkulmaa, opetusryhmien maaraa tai jakautumista
eikd opettajien tydvuoroja. Edelld mainitut asiat laskevat teoreettista oppilaskapa-
siteettia.

2.2.1 Henkilomaarakapasiteetit

Kaikissa kohteissa teoreettinen henkilomadrakapasiteetti ylitti reilusti nykyisen
kaytén. Syntyneiden lasten ja tilastokeskuksen tulevaisuuden ennusteiden mukaan
koulujen ja varhaiskasvatuksen lapsimaarat vahenevat voimakkaasti, mika lisaa
tilojen vajaakayttoa. Todellisissa oppilasmaarakapasiteeteissa on huomioitava tar-
kemmin toiminnan jarjestamisen vaatimukset ja rajoitteet sekda pedagogiset vaati-
mukset.

Kuva 3. Tutkittujen rakennusten teoreettiset oppilasmdéarakapasiteetit
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Arviomme mukaan tutkittujen kohteiden todelliset oppilasmdaarakapasiteetit ovat:
e Keuruun ylakoulu ja lukio, maksimi 600-650 oppilasta
e Haapamaen yhteiskoulu, maksimi 400-450 oppilasta
e Kivikoulu, maksimi 550-600 oppilasta
e Kivelan koulu, maksimi 200-260 oppilasta
e Pohjoislahden koulu, maksimi 70-90 oppilasta
e Einari Vuorelan koulu, maksimi 60-70 oppilasta
e Kaupungintalo, maksimi 120-140 henkil6a
Nykyisen kouluverkon todellisen oppilasmaarakapasiteetin arvioidaan olevan
1880-2120 oppilasta. Kouluverkon oppilasmaara oli 961 oppilasta lukuvuonna
2025-2026, joka vastaa noin 45-50 % rakennusten tayttdastetta. Tayttdaste laskee
oppilasmaaran vahentyessa tarkastelujaksolla 29-32 %:iin. Koulun tilat mahdollis-
taisivat oppilasmaaran huomattavan kasvattamisen jo télla hetkella.
Kaupungintalon nykyinen tydntekijamaara on alle 50 % tilojen todellisesta kapasi-
teetista.
Kiinteistojen tarkemmat arviot ja perusteet on esitetty myéhemmin tdman raportin
kiinteistoja kasittelevissa kohdissa.
2.2.2 Ajalliset ja henkilomaadrien kayttoasteet

Tutkittujen rakennusten ajalliset kayttoasteet vaihtelivat 35 - 66 % valilla. Ajalli-
seen kayttdasteeseen vaikuttaa tehollisten viikkotuntien maara, mika oli koulun
tiloissa 30 - 35 viikkotuntia. Koulujen vahaisempi viikkotuntimaara johtui 313 op-
pilaan kuljetusjarjestelyista. Ajalliset kayttdasteet laskevat 26 — 52 %:iin, mikali
oppilaiden kuljetusjarjestelyjen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida kaikkien raken-
nusten tilojen kaytdssa.

Keuruun yhteiskoulun ylakoulun ja lukion tilojen keskimaarainen ajallinen kaytto-
aste oli A = 66 %, mika vastaa noin neljan tunnin tilojen kayttéa arkipaivisin. Kou-
lun kansalaisopiston kaytdssa olevien tilojen, atk-luokan ja kasityéluokan ajalliset
kayttdasteet olivat vertailun pienimpia 0 — 13 %. Henkildmaarien kayttdasteet ku-
vaavat tilojen kayttoa suhteessa tilojen maksimikapasiteettiin.

Keuruun yhteiskoulun ja lukion ilmanvaihto ei rajoita tilojen kayttda eli oppilasmaa-
réa voidaan kasvattaa tarvittaessa tilan maksimikapasiteettiin. Kivelan, Haapa-
maen, Einari Vuorelan ja Pohjoislahden kouluissa muutamien yksittaisten tilojen
ilmanvaihto rajoittaa tilojen kayttéa. Ilmanvaihdon sallimat, tilakohtaiset, maksimi
henkildmaarat on merkitty kayttdastekarttoihin ja kerrottu tarkemmin kiinteistdjen
tarkemmissa tiedoissa.

Rakennusten iltakdytdn ajalliset kayttdasteet vaihtelivat 0 - 222 % valilla. Keuruun
yhteiskoulun, Kivikoulun ja Kivelan koulun liikuntasalit olivat ahkerassa iltakay-
tossa. Liikuntasalien kayttoasteet olivat yli 100 %, johtuen liikuntasalien viikonlop-
pukadytdsta. Koulujen muiden tilojen iltakayttd rajoittui Idhinna yksittaisiin musiikki-
ja kuvataideluokkiin. Kaupungintalon tiloissa iltakayttéa oli ainoastaan valtuusto-
salissa.
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Kuva 4. Rakennusten ajalliset ja henkilomaariin perustuvat kayttdasteet

Kaikissa tutkituissa tiloissa on mahdollisuus tilajoustoihin. Joissakin tapauksissa ti-
latehokkuuden kasvattaminen edellyttaa todellisiin tarpeisiin paremmin soveltuvia
tilakokoja. Rakennuksista eniten tilajoustomahdollisuuksia on suurissa rakennuk-
sissa Keuruun yhteiskoululla ja lukiossa, Kivikoululla, Kivelén koululla, Haapamaen
vhteiskoululla seka kaupungintalolla. Tilajousto mahdollisuudet lisaantyisivat kai-
kissa koulun kaytdssa olevissa tiloissa, mikali koulukuljetuksen viikkotuntirajoituk-
sia ei tarvitsi huomioida koko koulun toiminnassa. Erityisesti Keuruun yhteiskou-
lulla, Kivikoululla ja Haapamden yhteiskoululla asiaa kannattaisi tutkia tydjarjes-
tysten suunnittelun avulla.

2.3 Kivikoulun (alakoulu) kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Keuruun ala-aste jakautuu kahteen erilliseen rakennukseen Kivikouluun ja Kivelan
kouluun. Hallinnollisesti em. yksikét kuuluvat yhteen Keuruun ala-asteeseen. Kivi-
koululla opetetaan 1 - 6. luokkalaisia seka tarvittaessa erityisen tuentarpeen 7 - 9.
luokkalaisia. Yhteensa kivikoululla oli tarkasteluhetkella 255 oppilasta, joista ala-
koululaisia oli 254 ja erityisen tuen tarpeessa olevia ylakoululaisia yksi. Alakoulu-
laisilla on oma kotiluokka. Koulu on 2 - 3 sarjainen. 1., 5., 6. luokka olivat tarkas-
telu hetkelld kolme sarjaisia. Koulun ennakoidaan olevan kaikkien luokkien osalta
kaksi sarjainen vuonna 2027. Kaikki lapset kayvat valitunneilla ulkona.

Aamu- ja iltapaivakerhotoiminta on sijoitettu vanhan osan alakerran tiloihin, joissa
ei ole kerhotoiminnan lisdksi muuta toimintaa. Koulussa on kaksi liikuntasalia, jotka
ovat molemmat pdiva- ja iltakdytossa. Liikuntasalien lisdksi viidessa tilassa oli ilta-
kayttoa.

Kivikoulun sijainti on erinomainen Keuruun keskustassa muiden palvelujen ldhei-
syydessd. Rakennuksen vanhin osa on rakennettu 1950 ja rakennusta on
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laajennuttu vuonna 2016. Vanhaa osaa on peruskorjattu vuosina 1997 ja 2017.
Tammikuussa 2026 valmistuneen kuntoarvion mukaan rakennus on kokonaisuu-
dessaan tyydyttavassa kunnossa (3,8/5).

Kuva 5. Vanha kivikoulu ja sen laajennus

Kivikoulun tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 43 kpl. Koulukeskuksen ruokasali,
ruokasalin kabinetti, liikuntasalit (2), nayttamot (2), parvi, kaytavat, neuvotteluti-
lat ja opettajien tydtilat jatettiin henkilomaarakapasiteetti tarkastelun ulkopuolelle.
Em. tilat ovat kuitenkin normaalissa kaytéssa. Taman tutkimuksen nakékulmasta
em. tilat palvelevat "ylimaaraisend” tilaresurssina.

Kivikoulun oppilasmaara on talla hetkellda yhteensa 255, Kivikoulun syntyvyyteen
perustuvan oppilasennusteen mukaan oppilasmdara vahenee 73:1l1a ja tulee ole-
maan noin 182 oppilasta lukuvuonna 2032 - 2033. Selvityksen perusteella kivikou-
lun tutkittujen opetustilojen teoreettinen maksimi kapasiteetti on 738 oppilasta.
Teoreettisessa oppilaskapasiteetissa ei ole huomioitu edelld mainittuja tiloja eika
lukujarjestysten laatimisesta ja yhteensovituksesta aiheutuvia haasteita, jotka pie-
nentdvat todellista oppilaskapasiteettia.

Kivikoulun tutkittujen tilojen keskimaarainen ajallinen kayttdaste oli A = 50 % ja
sita vastaava tilojen keskimaarainen ajallinen kaytté oli 3,5 h/arkipaiva. Henkilo-
maariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 65 %.

Tutkittujen tilojen tehollisten opetustuntien maara (maksimi) on kohtuullisen hyva
7 h/arkipaiva (35h/vko). Ajallista kdyttda rajoittaa alakoulun noin 120 oppilaan kul-
jetusjarjestelyt, joiden aikataulut maarittelevat koko koulun opetuksen rytmitysta.
Tutkittujen tilojen ajallinen kayttbaste laskisi 43 %:iin, mikali kuljetusjarjestelyjen
vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida ja ajallinen maksimi kaytté olisi 40 viikkotuntia.
Tilojen todellisiin kayttétunteihin talld ei kuitenkaan olisi vaikutusta. Kuljetusjarjes-
telyjen mahdolliset joustot lisdisivat jonkin verran myos tilojen kayttéjoustoa.
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Kivikoulun ruokahuolto on toteutettu porrastaen valilld klo. 10:15 - 12:00. Lisaksi
ruokasalissa tarjoillaan aamupalaa ja valipalaa. Ruokasaleissa on noin 140 istuma-
paikkaa. Ruokasalia ei hyddynnetd muuhun toimintaan.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 2942 htm?2. Koulun tutkittujen opetustilojen ti-
latehokkuus on tutkimushetkelld 11,5 htm?/oppilas. Tilatehokkuus laskee vuosittain
ja oppilasennusteiden toteutuessa vuonna 2032-2033 n. 16,2 htm?/oppilas.

Suunnitelmien mukaisen ilmanvaihdon ei todettu rajoittavan tilojen kayttdjien maa-
raa. Kivikoulun kdyttdastekartta on taman raportin liitteena (LIITE 2).

Johtopadtokset ja ehdotukset

Koulun luokkatilojen koot vaihtelevat 24 - 62 m? vélilla. Pienempia tiloja eriyttami-
seen ja pienryhmatoimintaan 16ytyy myo6s kohtuullisen hyvin. Kayttdjien mukaan
erityisesti aistiystavallisia, rauhallisia jakotiloja voisi olla enemman. Tilat ovat paa-
saantdisesti hyvin varustellut. Rakennuksissa on runsaasti sisdantuloja, jotka mah-
dollistavat sujuvan lilkkkumisen sisa- ja ulkotilojen valilla seka mahdollisen iltakay-
tdén rajaamisen. Koulun suunnitellut ilmamaarat eivat rajoita tilojen nykyisia henki-
[6maaria eika henkildmaarien kasvattamista.

Koulun oppilaskapasiteettia on mahdollista tarvittaessa kasvattaa nykyisesta 255
oppilasta. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi kapasiteetti on
738 oppilasta. Arviomme mukaan koulun oppilasmadraa olisi mahdollista lisata
550-600 oppilaaseen, mikali ryhmdkokoja olisi mahdollista kasvattaa tasaisesti. Ti-
lojen kayttdasteet mahdollistavat ryhmakokojen kasvattamisen, monipuolisen ilta-
kayton tai muun toiminnan esim. yritys- tai yhdistystoimintaa. Todellista oppilas-
maadrakapasiteettia ja tilajoustoja kannattaisi tutkia tydjarjestysten avulla siten,
ettd ratkaisut eivat vaaranna pedagogisten tavoitteiden toteutumista.

Ehdotuksia toiminnallisuuden ja tilatehokkuuden parantamiseksi:

- Vanhan osan tilojen akustiikan parantaminen

- Rakennusten ulkovaipan sahkdisen lukituksen rakentaminen

- Suurempien tilojen jakaminen paremmin pienryhmdtoimintaan soveltuviksi -
yhdesta suuresta luokasta saisi ryhmdkokojen pienentyessa kaksi pienempaa
tilaa. Aistiystavallisten tilojen rakentaminen.

- Luokkien vdlisten valiovien rakentaminen rakennuksen vanhalla osalla turvalli-
suuden parantamiseksi

- Kuljetusjarjestelyjen tutkiminen ja muuttaminen siten, etteivat ne rajoittaisi
koulun kaikkien tilojen kayttoa.

- Vajaalla kaytolla olevien tilojen hyddyntaminen laajemmin esim. perusopetuk-
seen, eriyttdmiseen tai muuhun toimintaan.

o 259 musiikki, 79 m?, A = 34 %, 2,4 h/arkipaiva

240 tekstiility6, 82 m?, A = 40 %, 2,8 h/arkipaiva

236/237 kielet, 50/51 m?, A = 49 %, 3,4 h/arkipaiva

nayttamot 2 kpl, 44 ja 66 m?, satunnaista kayttéa

304 nikkarointipaja 42 m?, satunnaista kayttoa

o ruokasalien ja kabinetin kayton lisddminen

- Vajaakayttoisten tilojen kdytdn yhdistaminen siten, etta tiloja vapautuisi muu-
hun kayttoon.

- Iltapaivakerhotoiminnassa olevien tilojen 034-038 ja 040 hyddyntdaminen
myds muuhun kayttéén tai toiminnan siirtdminen luokkiin.

- Iltakdytdn mahdollinen lisaaminen ja keskittaminen koulukeskuksen yksittai-
seen osaan - alhaisemmat kayttékulut.

O o0Oo0Oo
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- Rakennukseen voisi keskittaa tulevaisuudessa 3-6 luokkaisia seka erityisope-
tusta. 6. luokkalaiset olisi mahdollista sijoittaa myds ylakoulun puolelle.

- Tilan kaytoén tehokkuutta olisi mahdollista viela parantaa lisaamalla toimijoi-
den, yla- ja alakoulujen, valista tilojen yhteiskayttéa esim. 5. ja 6. luokkalai-
set 2> Tilojen yhteiskdytdn lisdamista rajoittavat siirtymat rakennusten valilla.

- Gradian kaytossa olevien tilojen mahdollinen yhteiskaytté - riskina on Gra-
dian poistuminen rakennuksesta.

- Kivikoulun oppilasmaaraa on mahdollista kasvattaa huomattavasti jo nyt 2>
oppilaita muista kouluista

- Oppilasmaarien ja tilatarpeen vahentyessa ja yhteiskayton lisadntyessa koulu-
keskuksen tiloja voisi vapautua myés kunnan muulle toiminnalle tai esimer-
kiksi ulkopuolisille vammaispalvelualan toimijoille (erityisluokat)

- Rakennuksen vanhan osan (1950) purkamista voisi myos selvittaa

- Kivikoulun vahvuuksien tunnistaminen, yksiléiminen tarkemmin seka aktiivi-
nen markkinointi lapsiperheille, jotta lapsimaara ei vahenisi niin paljon.

2.4 Kivelan koulun (alakoulu) kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Kiveldan koulu sijaitsee keskustan valittémadssa laheisyydessa. Koululla opetetaan 1
- 6. luokkalaisia ja tarkasteluhetkella oppilaita oli yhteensa 118. Koulu on yksi sar-
jainen ja luokkien oppilasmaara vaihtelee 16-25 oppilaan valilla. Rakennuksessa on
hyvat kulkuyhteydet ulos piha-alueelle ja Idhimaastoon. Koulun luokkatilat ovat
paaasiassa valjia yli 60 m? kokoisia. Pienempié tiloja eriyttamiseen, pienryhmatoi-
mintaan tai neuvotteluille on kdytdssa nelja. Tilat ovat hyvin varustellut.

Aamu- ja iltapdivékerho toiminta on sijoitettu rakennuksen pdatyyn tiloihin 183,
184 ja 186, joissa ei ole kerhotoiminnan lisdksi muuta toimintaa. Koulun musiikki
ja tekstiility6luokkaa 145 kdyttavat myos musiikki- ja kansalaisopisto. Liikuntasalia
kaytetdan kouluajan ulkopuolella iltaisin. Koulun muilla tiloilla ei ollut iltakaytt6a.

Kivelan koulu on valmistunut vuonna 1985. Rakennuksen kerhotoiminnan paatyyn
on tehty tilamuutoksia ja kaksi pienta laajennusta vuonna 2010. Kouluun on tehty
LVI - jarjestelmien peruskorjauksia vuosina 2010, 2016 ja 2018. Rakennus on kun-
toarvion mukaan tyydyttavassa kunnossa (3,8/5).

Kuva 6. Kivelan koulun piha-alue
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Kiveldan koulun tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 17 kpl. Koulun ruokasali, liikun-
tasali, nayttamo, kaytavat (pl. ATK) ja opettajien tyoétilat jatettiin henkilékapasi-
teetti tarkastelun ulkopuolelle. Em. tilat ovat kuitenkin normaalissa kaytéssa. Em.
tilat palvelevat taman tutkimuksen nakokulmasta “ylimaardisena” tilaresurssina.

Kivelan koulun oppilasmaara oli tutkimushetkellda 118. Syntyvyyteen perustuvan
oppilasennusteen mukaan oppilasmadra vahenee 71:l1a ja tulee olemaan noin 47
oppilasta lukuvuonna 2032 - 2033. Selvityksen perusteella koulun tutkittujen ope-
tustilojen teoreettinen maksimi kapasiteetti on 311 oppilasta. Teoreettisessa oppi-
laskapasiteetissa ei ole huomioitu edella lueteltuja tiloja, lukujarjestysten laatimi-
sesta seka yhteensovituksesta aiheutuvia haasteita, jotka pienentavat todellista
oppilaskapasiteettia.

Kivelan koulun tutkittujen tilojen keskimaarainen ajallinen kayttdaste oli A = 60 %
ja sita vastaava keskimaarainen ajallinen kayttd oli 4,2 h/arkipaiva. Henkilémaariin
perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 76 %.

Tutkittujen tilojen tehollinen opetustuntien maara (maksimi) on kohtuullisen hyva
7 h/arkipaiva (35h/vko). Kayttétuntimaaran rajoitus johtuu Keuruun alakoulun noin
120 oppilaan kuljetusjarjestelyistd, joiden aikataulut maarittelevat koko koulun
opetuksen rytmitysta. Tutkittujen tilojen ajallinen kayttoaste laskisi 60 %:sta 47
%:iin, mikali kuljetusjarjestelyjen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida ja ajallinen
maksimi kayttd olisi 40 viikkotuntia. Tilojen todellisiin kayttétunteihin talla ei kui-
tenkaan ole vaikutusta. Kuljetusjarjestelyjen mahdolliset joustot lisdisivat hieman
myads tilojen kayttéjoustoa.

Kivelan koulun ruokahuolto on toteutettu porrastaen valilla klo. 10:30 - 11:15.
Lisaksi ruokasalissa tarjoillaan aamupalaa ja valipalaa. Ruokasalissa on noin 60 -
70 istumapaikkaa. Ruokasalia ei kaytetd muuhun toimintaan.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 1154 htm?2. Koulun tutkittujen opetustilojen ti-
latehokkuus on téllad hetkelld 9,8 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteutuessa
vuonna 2032 - 2033 n. 24,6 htm?%/oppilas.

Suunnitelmien mukainen ilmanvaihto rajoittaa tilojen 123 ja 124 kayttdéa. Muiden
tilojen ilmamaarat eivat rajoita nykyisia henkilémaaria eika henkildomaarien kasvat-
tamista. Kivelan koulun kayttdastekartta on téman raportin liitteena (LIITE 3).

2.4.1 Johtopaatokset ja ehdotukset

Koulun oppilasmaaraa on tarvittaessa mahdollista kasvattaa nykyisesta 118 oppi-
lasta. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi kapasiteetti on jopa
311 oppilasta. Arviomme mukaan koulun todellista oppilasmaaraa olisi mahdollista
lisdta 200 - 260 oppilaaseen. Tilojen nykyiset kayttdasteet mahdollistavat ryhma-
kokojen kasvattamisen, monipuolisen iltakdytén tai muun toiminnan. Todellista op-
pilasmaarakapasiteettia ja tilajoustoja kannattaisi tutkia Kivelan ja Kivikoulun ty6-
jarjestysten avulla siten, etta ratkaisut ovat alakoulun kokonaisuuden kannalta jar-
kevia eivat ne vaaranna pedagogisten tavoitteiden toteutumista tulevaisuudessa.

Ehdotuksia toiminnallisuuden ja tilatehokkuuden parantamiseksi:

- Kuumakasittelytilan 166 hajuhaitan selvittaminen

- Luokkien valisten ovien puuttuminen heikentaa turvallisuutta

- Kuljetusjarjestelyjen tutkiminen ja muuttaminen siten, etteivat ne rajoittaisi
koulun kaikkien tilojen kayttéa. Lahialueiden oppilaat samalle luokalle ja kulje-
tettavat omille luokilleen tai kaikki kuljetettavat oppilaat Kiveldn koululle.
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- Vajaalla kaytolla olevien tilojen hyddyntaminen laajemmin esim. perusopetuk-
seen, eriyttdmiseen tai muuhun toimintaan.

145 musiikki ja tekstiilityt, 86 m?, A = 40 %, 2,8 h/arkipaiva

o 123 kielet, 42 m?, A = 49 %, 3,4 h/arkipaiva

o liikuntasali, 271 m?, A = 37 %, 2,6 h/arkipaiva

o

o]

(@]

teknisen tyon tilat, 108 m?, A = 23 %, 1,6 h/arkipaiva
nayttdmo 41 m?, satunnaista kayttoa
o ruokasali 98 m?, satunnaista kayttoa
- Vajaalla kaytolla olevien tilojen kdytdon yhdistaminen ja tilojen vapauttaminen
muuhun toimintaan.
- Kerhotoiminnassa olevien tilojen 183, 184 ja 186 hyédyntaminen myds muu-
hun kayttoon.
- Kivelan koulun oppilasmadraa olisi mahdollista kasvattaa huomattavasti jo nyt
- oppilaita muista kouluista
- 0.-2. luokkalaisten tai erityisryhmien sijoittaminen rakennukseen - “pienten
oppijoiden koulu”
- Oppilasmaarien ja tilatarpeen vahentyessa ja yhteiskayton lisadntyessa koulu-
keskuksen tiloja voisi vapautua myoés kunnan muulle toiminnalle.
- Rakennus voisi muutosten jalkeen soveltua myds kaupungintalon toimintojen
kayttoon tai yritystoimintaan.
- Koulun brandin selkeyttaminen ja vahvistaminen (luontoarvot), erikoistuminen
esim. pienten kouluksi tai erityisen tuen opetukseen.

2.5 Pohjoislahden koulun kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Pohjoislahden koululla opetetaan eskareita ja 1 - 6. luokkalaisia. Pohjoislahdella oli
tarkasteluhetkella 33 oppilasta kolmella yhdysluokalla.

Koululla ei ole iltapdivakerhotoimintaa. Liikuntasalia kdytetdan kouluajan ulkopuo-
lella jonkin verran iltaisin ja viikonloppuisin. Koulun tiloja 1.18 ja 1.19 kaytetaan
jonkin verran myds iltaisin. Muilla tiloilla ei ollut iltakdyttdéa. Koululla on oma keit-
taja ja siistija/piha-alueiden hoitaja.

Kuva 7. Pohjoislahden koulun paarakennus
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Rakennuksen vanhin osa on yksikerroksinen ja se on rakennettu vuonna 1888. Ra-
kennusta on laajennuttu 1950- ja 1980-luvuilla. 1950-luvun 2,5 kerroksinen laa-
jennusosa on rakennettu vanhan osan jatkoksi. Rakennukseen on tehty peruskor-
jaus 1980-luvulla. Peruskorjauksessa 1980-luvulla rakennukseen tehtiin laajen-
nusosa, jossa sijaitsee eteisaula ja WC-tiloja. Koulun uusin liikuntasalirakennus val-
mistui 2020. Tutkimushetkelld rakennuksesta ei ollut kdytettavissa kuntoarvioita
tai PTS-suunnitelmaa.

Pohjoislahden tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 9 kpl. Koulun ruokasali, liikunta-
sali ja opettajien tydtilat jatettiin henkilokapasiteetti tarkastelun ulkopuolelle. Em.
tilat ovat kuitenkin normaalissa kaytdssa. Em. tilat palvelevat taman tutkimuksen
nakdkulmasta “ylimaaraisend” tilaresurssina.

Pohjoislahden koulun oppilasmaara oli tutkimushetkelld yhteensa 33, joista alakou-
lulaisia oli 32 ja yksi eskari. Syntyvyyteen perustuvan oppilasennusteen mukaan
oppilasmaara vahenee 25:Il3 ja tulee olemaan noin 8 oppilasta lukuvuonna 2032-
2033. Selvityksen perusteella koulun tutkittujen opetustilojen teoreettinen maksimi
kapasiteetti on 113 oppilasta. Teoreettisessa oppilaskapasiteetissa ei ole huomioitu
edella lueteltuja tiloja, lukujarjestysten laatimisesta ja yhteensovituksesta aiheu-
tuvia haasteita, jotka pienentdvat todellista oppilaskapasiteettia.

Pohjoislahden koulun tutkittujen tilojen keskimaarainen ajallinen kayttdaste oli A =
61 % ja sita vastaava keskimaarainen ajallinen kaytto oli 3,7 h/arkipaiva. Henkilo-
maariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 63 %.

Tutkittujen tilojen ajallista kayttdastetta kasvattaa tehollisten opetustuntien vahai-
nen maara 6 h/arkipaiva (30h/vko). Rajoitus johtuu noin 15 oppilaan kuljetusjar-
jestelyista. Iltapaivien kuljetusaikataulut maarittelevat koko koulun opetuksen ryt-
mitysta. Tutkittujen tilojen ajallinen kayttdaste voisi laskea 61 %:sta 50 %:iin, mi-
kali kuljetusjarjestelyjen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida ja ajallinen maksimi
kayttod olisi 40 viikkotuntia. Tilojen todellisiin kayttétunteihin talla ei kuitenkaan ole
vaikutusta. Pienessa koulussa kuljetusjarjestelyjen muutoksilla ei saada merkitta-
vasti lisattya tilojen kayttdjoustoa, koska opetusta jarjestetdaan yhdysluokilla.

Pohjoislahden koulun ruokahuolto on toteutettu porrastaen valilld klo. 11:00-
11:30. Ruokasalissa on noin 30 istumapaikkaa. Tilaa kdytetdaan satunnaisesti myos
opetustoimintaan.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensd 494 htm?2. Koulun tutkittujen opetustilojen tila-
tehokkuus on téalla hetkellda 15 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteutuessa
vuonna 2032-2033 n. 62 htm?/oppilas.

Suunnitelmien mukainen ilmanvaihto rajoittaa tilojen ruokailutilan (1.6), opettajien
tyoéhuoneen (1.20) ja ullakon englannin luokan kayttdéa. Ilmanvaihdon ei todettu
rajoittavan muiden tilojen kdyttajien maaraa. Pohjoislahden koulun kayttdaste-
kartta on taman raportin liitteena (LIITE 4).

2.5.1 Johtopaatokset ja ehdotukset

Koulun luokkatilat ovat yhdysluokille soveltuvia, hyvin varusteltuja ja riittavan val-
jia noin 50 - 55 m? kokoisia. Lisaksi on muutamia pienempia tiloja eriyttémiseen,
pienryhmatoimintaan tai neuvotteluille. Tilat ovat paasaantdisesti hyvin varustellut.
Koulun suunnitellut ilmamaarat rajoittavat joidenkin tilojen nykyisia henkilémaaria.

Koulun oppilasmaaria olisi mahdollista tarvittaessa kasvattaa nykyisesta 33 oppi-
lasta. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi kapasiteetti on jopa
113 oppilasta. Arviomme mukaan koulun todellista oppilasmaéaraa olisi mahdollista
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lisdta maksimissaan 70 - 90 oppilaaseen, mikali ryhmakokoja olisi mahdollista kas-
vattaa tasaisesti. Tilojen nykyiset kayttdasteet mahdollistavat ryhmakokojen kas-
vattamisen, monipuolisen iltakdytdn ja mahdollisesti muunkin toiminnan.

Ehdotuksia tilatehokkuuden ja toiminnallisuuden parantamiseksi:

- Kuljetusjarjestelyjen mahdollinen tutkiminen ja muuttaminen siten, etteivat
ne rajoittaisi koulun kaikkien tilojen kayttéa. - yhdysluokilla téma ei todenna-
koisesti ole mahdollista.

- Vajaalla kaytolla olevien tilojen hyddyntaminen laajemmin esim. perusopetuk-
seen tai eriyttamiseen.

o 015 tekninen tyd, 56 m?, A = 17 %, 1 h/arkipaiva
o englannin luokka, 33 m?, A = 20 %, 1,2 h/arkipaiva
o ruokailutila 30 m?, satunnaista kayttoa

o liikuntasali 150 m?, A = 30 %, 1,8 h/arkipaiva

- Vajaalla kaytolla olevien tilojen kaytdn yhdistaminen siten etta tilaa vapautuisi
muuhun toimintaan esim. etatydéhon tai yritystoimintaan.

- Iltakdytdn markkinointi ja mahdollinen lisddminen

- Pohjoislahden koulun oppilasmadéaraa olisi mahdollista kasvattaa huomattavasti
jo nyt = oppilaita muista kouluista. Oppilaaksi ottoalueen mahdollinen laajen-
taminen.

- Oppilasmaarien ja tilatarpeen vahentyessa tiloja voisi vapautua muulle toimin-
nalle.

- Pohjoislahden kyldkoulun kilpailukykytekijéiden tunnistaminen ja maarittely.
Identiteetin, brandin selkeyttédminen ja vahvistaminen.

- Kylakoulun aktiivinen markkinointi lapsiperheille, jotta lapsimaara ei vahenisi
ja koulun tulevaisuus olisi turvattu.

- Koulun lahialueiden tonttitarjonnan selvittdminen ja aktiivinen markkinointi
lapsiperheille.

- Kaupungin sitoutuminen koulun sailyttamiseen vahintdaan 6 vuodeksi, mikali
tonttimarkkinointiin ldhdetdan ja riittdva maara lapsiperheitd saadaan sitoutu-
maan muuttamiseen tai rakentamiseen.

- Luokkatilojen valiovien lisdaminen parantamaan turvallisuutta.

- Kuntoarvion ja PTS-suunnitelman teettaminen

2.6 Einari Vuorelan koulun kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Einari Vuorelan koululla opetetaan eskareita ja 1 — 6. luokkalaisia. Einari Vuorelassa
oli tarkasteluhetkelld 22 oppilasta kahdella yhdysluokalla. Oppilaista yksi oli esi-
koululainen. Koululla ei ole iltapaivakerhotoimintaa.

Koulun liikuntasalia kdytetaan kouluajan ulkopuolella (6 h/vko) iltaisin ja viikonlop-
puisin. Muilla tiloilla ei ollut saanndllista tai merkittavaa iltakayttéa. Koulun tilat
ovat tilavia, toimivia ja hyvin varusteltuja. Koululla on valmistuskeittid ja oma keit-
taja seka siistija/piha-alueiden hoitaja.

Einari Vuorelan koulu on valmistunut ja otettu kaytté6n tammikuussa 2016. Kou-
lusta oli alun perin tarkoitus tehda siirtokelpoinen, mutta suunnitelmat muuttuivat
jossain vaiheessa ja koulu toteutettiin paikalla paalla rakentaen. Rakennuksen paa-
[@mmonlahteena on maalampd. Tutkimushetkella rakennuksesta ei ollut kaytetta-
vissa kuntoarvioita tai PTS-suunnitelmaa.
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Kuva 8. Einari Vuorelan koulun piha-alue

Einari Vuorelan koulun tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 8 kpl. Koulun ruokasali
ja liikuntasali jatettiin henkilékapasiteetti tarkastelun ulkopuolelle. Em. tilat ovat
kuitenkin normaalissa kaytdssa. Em. tilat palvelevat taman tutkimuksen nakdkul-
masta “ylimdardisena” tilaresurssina.

Koulun oppilasmaara oli tutkimushetkella 22. Syntyvyyteen perustuvan oppilasen-
nusteen mukaan oppilasmaara vahenee 16 oppilaalla ja tulee olemaan noin 6 op-
pilasta lukuvuonna 2032-2033. Selvityksen perusteella koulun tutkittujen opetus-
tilojen teoreettinen maksimi kapasiteetti on 99 oppilasta. Teoreettisessa oppilaska-
pasiteetissa ei ole huomioitu edella lueteltuja tiloja, lukujarjestysten laatimisesta ja
yvhteensovituksesta aiheutuvia haasteita, jotka pienentdvat todellista oppilaskapa-
siteettia.

Einari Vuorelan koulun tutkittujen tilojen keskimaardinen ajallinen kayttdaste oli
ainoastaan A = 35 % ja sita vastaava tilojen keskimaarainen ajallinen kayttd oli
2,1 h/arkipaiva. Henkilémaariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 62
%.

Tutkittujen tilojen ajallista kayttdastetta kasvattaa tehollisten opetustuntien vahai-
nen maara 6 h/arkipaiva (30h/vko). Rajoitus johtuu 16 oppilaan kuljetusjarjeste-
lyistda. Oppilaista viitta kuljetetaan koululle Keuruun taajamasta. Iltapdivien kulje-
tusaikataulut maarittelevat koko koulun opetuksen rytmitysta. Tutkittujen tilojen
ajallinen kayttoaste laskisi 35 %:sta 26 %:iin, mikali kuljetusjarjestelyjen vaiku-
tuksia ei tarvitsisi huomioida ja ajallinen maksimi kayttd olisi 40 viikkotuntia. Tilo-
jen todellisiin kayttétunteihin talla ei kuitenkaan ole vaikutusta. Kuljetusjarjestely-
jen muutosten vaikutukset tilojen kayttéjoustoihin olisivat vahaiset johtuen koulun
pienesta koosta ja yhdysluokka opetuksesta.

Koulun ruokahuolto on toteutettu porrastaen valilla klo. 11:00 - 11:45. Ruokasalia
ei kayteta opetustoimintaan tai muuhun kayttoon.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensad 365 htm?2. Koulun tutkittujen opetustilojen tila-
tehokkuus on talla hetkelld 16,6 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteutuessa
vuonna 2032 - 2033 n. 60,8 htm?/oppilas.
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Suunnitelmien mukaisen ilmanvaihdon ei todettu rajoittavan tilojen kayttéa paitsi
erityisopetuksen luokassa 148. Tassa tilassa ilmanvaihdon sallima maksimi henki-
[6maara on viisi. Einari Vuorelan koulun kayttdastekartta on taman raportin liit-
teena (LIITE 5).

Johtopaatokset ja ehdotukset

Einari Vuorelan koulun tilat ovat kahden yhdysluokan tarpeisiin valjia, toimivia ja
nykyaikaisesti varusteltuja. Luokat ovat noin 50 m? kokoisia. Eriyttamiseen, pien-
ryhmatoimintaan ja neuvotteluille 16ytyy tarpeellisia tiloja. Koulun suunnitellut il-
mamaarat eivat yleisesti ottaen (pl. 148) rajoita tilojen nykyisia henkildémaaria tai
henkilémaarien kasvattamista.

Koulun oppilasmaaria olisi mahdollista tarvittaessa kasvattaa nykyisesta 22 oppi-
laasta. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi kapasiteetti on jopa
99 oppilasta. Arviomme mukaan koulun todellista oppilasmé&araa olisi mahdollista
lisdta maksimissaan 60 - 70 oppilaaseen, mikali ryhmakokoja olisi mahdollista kas-
vattaa tasaisesti. Tilojen nykyiset kayttdasteet mahdollistavat nykyisten ryhmako-
kojen kasvattamisen, kolmannen yhdysluokan perustamisen, monipuolisen iltakady-
tdén ja muun mahdollisen toiminnan.

Ehdotuksia toiminnallisuuden ja tilojen kdytdn parantamiseksi:

- Tilojen valo-ohjausten saataminen

- Luokkatilojen valiovien lisdaminen parantamaan turvallisuutta.

- Kuntoarvion ja PTS-suunnitelman teettdminen

- Vajaalla kaytolla olevien tilojen hyédyntaminen laajemmin muuhun toimin-
taan, esim. vuokratiloja etatyélaisille tai yritystoimintaan

o 148, erityisopetus, 31 m?, A = 13 %, 0,8 h/arkipaiva

131, tekninen ty6, 49 m?, A = 12 %, 0,7 h/arkipaiva

112, englannin luokka, 41 m?, A = 40 %, 2,4 h/arkipaiva

pienryhmatila 31 m?, satunnaista kayttoa

ruokailutila ja nayttamoé 61 m?, A = 13 %, 0,75 h/arkipaiva

o liikuntasali 100 m?, A = 20 %, 1,2 h/arkipaiva

- Iltakaytén markkinointi ja mahdollinen lisaaminen

- Oppilaaksi ottoalueen laajentaminen oppilasmaaran turvaamiseksi

- Tiloja esim. 112, 148 ja erityisopetus voisi markkinoida muulle toiminnalle
vanhusten palvelut, yritystoiminta, etatyot tms.

- Einari Vuorelan kylakoulun identiteetin ja brandin selkeyttaminen ja vahvista-
minen.

- Koulun lahialueiden tonttitarjonnan selvittdminen ja tonttien aktiivinen mark-
kinointi

- Kylakoulun toiminnan aktiivinen markkinointi lapsiperheille

- Kaupungin sitoutuminen koulun sailyttamiseen vahintdaan 6 vuodeksi, mikali
tonttimarkkinointiin Iahdetdan ja riittava maara lapsiperheita saadaan sitoutu-
maan muuttamiseen tai rakentamiseen.

(0]
o
(¢]
(o]

Keuruun ylakoulun ja lukion kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Keuruun yhteiskoulun yldakoulu ja lukio seka musiikki- ja kansalaisopiston toiminnot
sijaitsevat samassa rakennuksessa Keuruun keskustassa muiden palvelujen lahella.
Rakennuksen vanha osa on valmistunut vuonna 1962. Rakennuksen vanhaa osaa
on peruskorjattu neljassa vaiheessa vuosien 2000-2004 valisena aikana ja raken-
nusta on laajennettu vuonna 2009. Kuntoarvion mukaan rakennus on yleisesti tyy-
dyttavassa kunnossa (3,7/5).
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Yldkoulun ja lukion tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 41 kpl. Koulukeskuksen ruo-
kasali, lilkuntasalit, nayttamoét, kaytavat, neuvottelutilat ja oppilashuollon tilat ja-
tettiin henkilokapasiteetti tarkastelun ulkopuolelle. Em. tilat ovat kuitenkin normaa-
lissa kdytdssa ja palvelevat tdman tutkimuksen nakdékulmasta “ylimaardisena” tila-
resurssina.

Musiikki- ja kansalaisopiston kdytdssa on kaksi opetustilaa seka yksi hallinnon kay-
tossa oleva tila. Liikuntasaleja (2 kpl) kaytetaan aktiivisesti kouluajan ulkopuolella
iltaisin ja viikonloppuisin. Liikuntasalien iltakaytdn lisaksi opistot kayttivat viitta ti-
laa, joista kaksi oli opistoille varattuja myo6s paivaaikaan.

Kuva 9. Ylakoulun ja lukion paasisaankaynti

Ylakoululla opetetaan 7-9. luokkalaisia, joista erityisen tuentarvetta oli 33 oppi-
laalla. Erityisen tuen oppilaiden kaytt66n on rakennuksesta kuusi tilaa (B114, B121,
B122, B123, B125 ja B129), jotka on varattu joka arkipaiva aikavalilléd klo. 9-15.
Tilojen todellisesta kaytosta ei ollut tarkempaa tietoa. Koulun opettajilla on kotiluo-
kat. Oppilaat vaihtavat luokkaa oppiaineiden vaihtuessa.

Rakennuksen opetustilat ovat p&aasiassa valjia yli 60 m? kokoisia. Koulun ryhméa-
koot vaihtelevat muutamasta oppilaasta 30 oppilaaseen. Rakennuksessa ei ole
pinta-ala mitoitukseltaan pienempia tiloja pienempien ryhmien kayttéon. Tilat ovat
paasaantoisesti hyvin varustellut. Rakennuksissa on runsaasti sisdaantuloja, jotka
mahdollistavat sujuvan liikkumisen sisd- ja ulkotilojen vélilla seka iltakaytdn mah-
dollisen rajaamisen. Koulussa on puhelimen kayttdkielto. Oppilaiden ei ole pakko
menna valituntisin ulos. Koulun suunnitellut ilmamaarat eivat rajoita tilojen nykyi-
sid henkilomaaria eika myodskaan henkildmaarien kasvattamista.

Ylakoulu oli tutkimushetkelld nelisarjainen ja oppilaita oli 261. Lukiossa oppilaita oli
137. Yhteensa rakennuksessa oli tarkasteluhetkella 398 oppilasta. Yldkoulun oppi-
lasennusteen mukaan oppilasmaara vahenee noin 90:11a ja tulee olemaan noin 160
oppilasta lukuvuonna 2032-2033. Lukion oppilasmaarassa ei kaupungin ennusteen
mukaan olisi tapahtumassa merkittdvia muutoksia. Oppilasmaaran yleinen lasku
saattaa heijastua kuitenkin myds lukion oppilasmaaraan. Selvityksen perusteella
rakennuksen tutkittujen opetustilojen teoreettinen maksimi kapasiteetti on 805
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oppilasta. Teoreettisessa oppilaskapasiteetissa ei ole huomioitu lukujdrjestysten
laatimisesta ja yhteensovituksesta aiheutuvia haasteita, jotka pienentdvat todel-
lista oppilaskapasiteettia.

Yldkoulun ja lukion tutkittujen tilojen keskimaardinen ajallinen kayttdaste oli tutki-
muksen korkein A = 66 % ja sitd vastaava keskimaardinen ajallinen kaytté oli 4,3
h/arkipdiva. Henkilomaariin perustuvat kdyttdasteet olivat keskimaarin H = 87 %.
Henkilémaarien kayttdasteet on laskettu suurimman ryhmakoon mukaan. Todelli-
suudessa ylakoulun ja lukion henkilémaarien kayttdasteet vaihtelevat tiloittain 15
- 87 % valilla.

Tutkittujen tilojen ajallista kayttdastetta kasvattaa tehollisten opetustuntien vahai-
nen maara 6 h/arkipaiva (30h/vko) ja lukiossa 7 h/arkipadiva (35h/vko). Rajoitus
johtuu noin 130 oppilaan kuljetusjarjestelyistd, joiden aikataulut maarittelevat
koko koulun opetuksen rytmitysta. Tutkittujen tilojen ajallinen kayttdaste laskisi 66
%:sta 50 %:iin, mikali kuljetusjarjestelyjen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida ja
ajallinen maksimi kayttd olisi 40 viikkotuntia. Tilojen todellisiin kdyttdétunteihin ei
talla ole kuitenkaan vaikutusta. Kuljetusjarjestelyjen mahdolliset joustot lisdisivat
myds tilojen kayttéjoustoa.

Yldkoulun ja lukion ruokahuolto on toteutettu porrastaen kahdessa ryhmassa valilla
klo. 10:30-12:20. Ruokasalissa on noin 150-200 istumapaikkaa. Ruokasalia hallin-
noi Kateria. Ruokailutilaa ei kaytetd ruokailun ulkopuolella muuhun kayttétarkoi-
tukseen.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 3662 htm?. Ylékoulun ja lukion tutkittujen ope-
tustilojen tilatehokkuus on télla hetkelld 8,9 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden to-
teutuessa vuonna 2032-2033 n. 11,4 htm?/oppilas.

Suunnitelmien mukaisen ilmanvaihdon ei todettu rajoittavan tilojen kayttdjien maa-
raa. Ylakoulun ja lukion kayttdastekartta on taman raportin liitteend (LIITE 6).

2.7.1 Johtopaatokset ja ehdotukset

Koulun oppilaskapasiteettia on mahdollista tarvittaessa kasvattaa nykyisesta 255
oppilasta. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi kapasiteetti on
jopa 805 oppilasta. Arviomme mukaan koulun oppilasmaaraa olisi mahdollista lisata
600 - 650 oppilaaseen, mikali ryhmakokoja olisi mahdollista kasvattaa tasaisesti.
Tilojen kayttdasteet mahdollistavat ryhmakokojen kasvattamisen seka monipuoli-
sen iltakaytén. Todellista oppilasmaarakapasiteettia ja tilajoustoja kannattaisi tut-
kia laajemmin alakoulun ja lukion tydjarjestysten kanssa siten, etta ratkaisut eivat
vaaranna pedagogisten tavoitteiden toteutumista tulevaisuudessa.

Ehdotuksia tilatehokkuuden ja toiminnallisuuden parantamiseksi:

- Kuljetusjarjestelyjen selvittaminen siten, etteivat ne rajoittaisi koulun kaikkien
tilojen kayttéa.

- Vajaalla kaytolla olevien tilojen hyédyntaminen laajemmin esim. perusopetuk-
seen, eriyttdmiseen tai muuhun toimintaan.

o 006 (kansalaisopiston tila), 67 m?, A = 25 %, 1,5 h/arkipaiva

014 (musiikkiopiston tila, flyygeli), 47,5 m?, A = 0 %, 0 h/arkipaiva

053 nayttamo, 53 m?, satunnaista kayttoa

1018 nayttamo, 51 m?, satunnaista kayttoa

063 ruokasali, 240 m?, A = 33 %, 2 h/arkipaiva

B118 kasityoluokka, 76,5 m?, A = 13 %, 0,8 h/arkipaiva

2001 ATK-luokka, 82 m?, A = 50 %, 3 h/arkipaiva

©Ooooo0oo
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o 2002 ATK-luokka, 60 m2, A = 13 %, 0,8 h/arkipaiva
o 2013 ATK-luokka, 64 m?, A = 50 %, 3 h/arkipaiva
o 2026 lukion opon luokka, 60 m?, A = 13 %, 0,8 h/arkipaiva

- Vajaakayttoisten tilojen kaytén yhdistaminen siten, etta tiloja vapautuisi muu-
hun kayttéon.

- Opistojen, alakoulun, ylakoulun ja lukion tilojen yhteiskaytdn lisaaminen pa-
rantaisi tilojen kaytén tehokkuutta ja vapauttaisi tiloja muuhun kayttéén

- Opettajien kotiluokat parantavat tyoviihtyvyytta, mutta heikentavat tilojen
joustavaa kayttéa > perusopetuksessa olevien luokkien kotiluokista luopumi-
sen selvittaminen

- Lukion ja ylakoulun opettajien tydtilojen mahdollinen yhdistdminen > tydtilo-
jen muuttaminen monikdyttéisemmiksi

- Oppilaiden valitunti ulkoilu ei vaikuta tilojen kayttédn, mutta mahdollistaisi
virkeamman oppimisen

- Iltakaytén mahdollinen lisdaminen ja keskittaminen rakennuksen yksittdiseen
osaan - alhaisemmat kayttokulut.

- Tilojen kayton tehokkuutta olisi mahdollista parantaa lisaamalla yla- ja alakou-
lujen valista tilojen yhteiskayttoa esim. 6. luokkalaiset ylakoululle.

- Koulun oppilasmaaraa on mahdollista kasvattaa huomattavasti jo nyt > oppi-
laita muista kunnista (lukio) - koulun vahvuuksien selkeyttaminen ja markki-
nointi

- Oppilasmaarien ja tilatarpeen véhentyessa ja yhteiskdyton lisdantyessa tiloja
voisi vapautua my6s kunnan muulle toiminnalle esim. sivistys- ja vapaa-aika-
toimen hallinnolle.

2.8 Haapamaen yhteiskoulun kayttoasteet ja oppilaskapasiteetti

Haapamaen yhteiskoulun vanhin osa on valmistunut vuonna 1966. Rakennusta on
peruskorjattu laajasti vuonna 2014. Rakennuksen keittidosaa on peruskorjattu ja
laajennettu vuonna 2005. Koulun tilat on koettu toimiviksi eika sisailmaongelmista
ole tullut ilmoituksia. Kuntoarvion mukaan rakennuksen kunto on kokonaisuutena
hyva (4,1/5).

Kuva 10. Haapamden koulun paasisaankaynti
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Haapamaen yhteiskoululla opetetaan esi-, ala- ja yldkoulun oppilaita. Koulussa oli
tarkasteluhetkelld yhteensa 135 oppilasta, joista alakoululaisia oli 95 ja ylakoulu-
laisia 40. Lisaksi koululla on tilat 16 eskareille ja viskareille. Kuljetettavien oppilai-
den maara oli 32 oppilasta. Syksylla 2025 kouluun siirtyi Kolhosta 16 oppilasta.
Koulu on yksi sarjainen lukuun ottamatta 1. ja 2. luokkia, jotka olivat tutkimushet-
kelld yhdysluokkana. Rakennukseen on sijoitettu koulun toimintojen lisaksi paljon
muutakin toimintaa mm. kirjasto, kuntosali, nuorisotilat seka hyvinvointialueen
hammashoitaja. Kuntosali on auki paivittain klo. 6 - 21. Nuorisotila on auki maa-
nantai ja torstai-iltaisin. Koulun neuvottelutilaa vuokrataan tarvittaessa kokouksiin.

Aamu- ja iltapaivakerho toiminta on sijoitettu pohjakerroksen nuorisotilaan. Koulun
kasityd-, musiikki- ja kuvataideluokkia kayttavat musiikki- ja kansalaisopisto. Lii-
kuntasalia kdytetdan kouluajan ulkopuolella iltaisin ja viikonloppuisin. Liikuntasalin
lisaksi kuudessa koulun tilassa oli iltakayttoa.

Haapamaen yhteiskoulun tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 27 kpl. Koulukeskuk-
sen ruokasali, liikuntasali, kuntosali, nayttdmo, kdytavat, neuvottelutila ja kirjasto
jatettiin henkilékapasiteetti tarkastelun ulkopuolelle. Em. tilat ovat kuitenkin nor-
maalissa kaytdssa. Em. tilat palvelevat tdman tutkimuksen nakdkulmasta tarvitta-
essa "ylimaaraisena” tilaresurssina.

Syntyvyyteen perustuvan oppilasennusteen mukaan oppilasmaara vahenee 63:lla
ja tulee olemaan noin 72 oppilasta lukuvuonna 2032-2033. Selvityksen perusteella
koulun tutkittujen opetustilojen teoreettinen maksimi kapasiteetti on 504 oppilasta.
Teoreettisessa oppilaskapasiteetissa ei ole huomioitu lukujarjestysten laatimisesta
ja yhteensovituksesta aiheutuvia haasteita, jotka pienentdvat todellista oppilaska-
pasiteettia.

Haapamaen yhteiskoulun tutkittujen tilojen keskimddrainen ajallinen kayttdaste oli
A = 53 % ja sita vastaava keskimaarainen ajallinen kaytto oli 3,2 h/arkipaiva. Hen-
kildmaariin perustuvat kayttdasteet olivat keskimaarin H = 65 %.

Tutkittujen tilojen ajallista kdyttdastetta kasvattaa tehollisten opetustuntien vahai-
nen maara 6 h/arkipaiva (30 h/vko). Rajoitus johtuu noin 32 oppilaan kuljetusjar-
jestelyista, joiden aikataulut maarittelevat koko pienen koulun opetuksen rytmi-
tysta. Tutkittujen tilojen ajallinen kayttdaste laskisi 53 %:sta 40 %:iin, mikali kul-
jetusjarjestelyjen vaikutuksia ei tarvitsisi huomioida ja ajallinen maksimi kayttd
olisi 40 viikkotuntia. Yksi sarjaisessa koulussa kuljetettavien oppilaiden keskittami-
nen tietyille luokille voi olla toiminnan jarjestémisen kannalta haasteellista eika kul-
jetusjarjestelyjen muutoksista saada hyotyja.

Haapamaen koulun ruokahuolto on toteutettu porrastaen valilla klo. 10:30-12:00.
Ruokasalissa on noin 100 istumapaikkaa. Ruokasalia ei kayteta muuhun toimin-
taan.

Tutkittuja opetustiloja oli yhteensa 2428 htm?. Koulun tutkittujen opetustilojen ti-
latehokkuus on tallé hetkella heikko 18 htm?/oppilas ja oppilasennusteiden toteu-
tuessa vuosina 2032 - 2033 noin 34 htm?/oppilas.

Suunnitelmien mukainen ilmanvaihto rajoitti ainoastaan tilan 204 kayttéa. Ilman-
vaihdon ei todettu rajoittavan muiden tilojen kayttéa. Haapamaen yhteiskoulun
kayttdastekartta on tdman raportin liitteena (LIITE 7).

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KIINTEISTOJEN KAYTTO- 23(26)
ASTESELVITYS
7028
16.02.2026

2.8.1 Johtopadtokset ja ehdotukset

Koulun luokkatilat ovat paaasiassa valjia yli 60 m? kokoisia. Muutamia pienempia
tiloja eriyttamiseen, pienryhma toimintaan ja neuvotteluille on myds tarjolla. Tilat
ovat paasaantoisesti hyvin varustellut. Kulkuyhteydet sisa- ja ulkotilojen valilla ovat
riittdvat. Koulun suunnitellut ilmamaarat eivat rajoita (pl. 204) tilojen nykyisia hen-
kilomaaria eika henkilomadrien kasvattamista.

Koulun oppilaskapasiteettia on mahdollista tarvittaessa kasvattaa nykyisesta 135
oppilasta huomattavasti. Tutkituilta opetustiloilta laskettu teoreettinen maksimi ka-
pasiteetti on 504 oppilasta. Arviomme mukaan koulun oppilasmadarda olisi mahdol-
lista lisatd 400-450 oppilaaseen. Tilojen nykyiset kayttdasteet mahdollistavat ryh-
makokojen kasvattamisen seka monipuolisen iltakaytén. Tarvittaessa todellista op-
pilasmaarakapasiteettia ja tilajoustoja on mahdollista tutkia ty6jarjestysten avulla
siten, etta ratkaisut eivat vaaranna pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Koulun
tilatehokkuuden kasvattaminen vapauttaisi tilaa muille mahdollisille toiminnoille.

Ehdotuksia tilatehokkuuden ja toiminnallisuuden parantamiseksi:

- Ruokalan ruuan jakelulinjaston madaltaminen (tai uuden hankkiminen) pienille
lapsille

- Kuljetusjarjestelyjen selvittaminen siten, etteivat ne rajoittaisi koulun kaikkien
tilojen kayttéa - yksi sarjaisuus rajoittaa tata

- Vajaalla kaytolla olevien tilojen hyédyntaminen laajemmin perusopetukseen,
eriyttamiseen tai muuhun toimintaan.

o 068 kuvataideluokka, 100 m?, A = 43 %, 2,6 h/arkipaiva

106K ATK-luokka, 62,5 m?, ei tietoa kaytosta

128 ruokasali, 128,5 m?, A = 28 %, 1,7 h/arkipéiva

137 nayttamo, 80 m?, satunnaista kayttoa

202 tekstiility6, 80 m?, A = 37 %, 2,2 h/arkipéiva

203 musiikkiluokka 80 m?, A = 37 %, 2,2 h/arkipaiva

204 pienryhma 15 m?, A = 7 %, 0,4 h/arkipaiva

o 231 biologian luokka, 78 m?, A = 30 %, 1,8 h/arkipaiva

- Vajaakayttdisten tilojen kdytdn yhdistaminen ja tilojen vapauttaminen muu-
hun kayttoon.

- Iltakdytdn huomattava lisaaminen on mahdollista

- Hyvinvointialueelle toistaiseksi vuokrattujen tilojen mahdollinen vapautuminen
lisdisi vapaata tilaa kahden tilan verran (50 + 48,5 m?).

- Paivakodin toimintojen keskittaminen koulun tiloihin olisi mahdollista > raken-
tamisen kustannukset ovat merkittavia ja kasvattavat rakennuksen kirjanpito-
arvoa

- Koulun toiminnan turvaaminen tulevaisuudessa vaatii suurempaa oppilasmaa-
raa kuin laskevat ennusteet kertovat > mahdolliset lahikunnista tai muista
kouluista kuljetettavat oppilaat lisaamaan oppilasmaaraa?

- Alakoulun oppilasmaaran laskiessa oppilaat mahtuvat kolmelle yhdysluokalle
lukuvuonna 2028-2029 - vapautuu lisaa kaksi luokkatilaa.

- Koulusta luopumisen kustannukset ovat merkittavat - suosittelemme selvitta-
maan alueen tonttitarjontaa ja muita vaihtoehtoja.

- Koulun erikoistuminen, brandaaminen ja markkinointi voisi lisata koulun
veto/pitovoimaa - markkinoinnin kohdistaminen etatyota tekeville lapsiper-
heille.

O O0OO0OO0OO0OOo
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2.9 Kaupungintalon kayttoasteet ja henkilokapasiteetti

Kaupungintalo on rakennettu vuosina 1974-1975. Rakennukseen on tehty viime
vuosina runsaasti tutkimuksia, joiden perusteella rakennukseen olisi tehtava lahi-
tulevaisuudessa mittava peruskorjaus. Rakennuksen kaytettavyytta on pyritty yl-
lapitamaan, kunnes tarvittavat paatdkset rakennuksen tulevaisuudesta saadaan
tehtya. Rakennuksesta ei ollut kdytettavissa kuntoarviota tai PTS-suunnitelmaa.

Kaupungintalon tilaratkaisut edustavat aikakaudelle tyypillista, oma tydhuone -
ajattelua. Rakennuksen elinkaaren aikana on toteutettu jonkin verran tilamuutok-
sia, kun tilojen kayttajaryhmat ovat vaihtuneet. Nykyinen tyéymparisté on edelleen
padosin alkuperdisessa muodossa. Rakennuksessa tydskentelee padasiassa kau-
pungin hallinnon henkildst6a.

Kuva 11. Kaupungintalon julkisivu syksylld 2025

Kayttdasteselvitys toteutettiin viikolla 47/2025 tiloihin jaettujen kyselylomakkeiden
avulla. Kyselyn vastausprosentti oli 70 %. Tutkittuja tiloja oli yhteensa 77 kappa-
letta, joista viisi on neuvottelutilaa ja loput toimistotiloja. Kaupungintalon henkil6-
maara oli tutkimushetkelld 55 henkea ja tutkittujen tilojen pinta-ala oli yhteensa
2205 htm?.

Selvityksessa tarkasteltiin tilojen ajallista kayttdastetta arkipaivisin klo. 7-22 va-
lilla. Ajallinen maksimi kayttdaste 100 % saavutettiin 40 viikkotunnilla. Kyselylo-
makkeiden perusteella laadittiin kaupungintalon visuaalinen kayttdastekartta
(LIITE 8).

Tutkimuksen perusteella kaupungintalon kayttdasteeksi saatiin keskimaarin 45 %.
Kokous- ja neuvottelutilojen ajallinen kadyttdaste oli 8 %. Tutkimuksen ajankohdan
voidaan katsoa edustavan tilojen keskimaadraista kayttéa normaalina tydskentely
aikana. Loma-ajat ja mahdolliset epidemiat pienentavat kayttdasteita.

Kaupungintalolla tydskentelee enimmillaéan noin 60 henkea. Kaupungintalon tilate-
hokkuus ilman aputiloja on nykyisen kasityksen mukaan heikko n. 36,8 m?/henkil6.
Tehokkaimmillaan uusia virastotaloja on nykyisin toteutettu n. 10-15 m?2/henkil6.
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Tilatehokkuutta on siis mahdollista kasvattaa esim. uudella monitila tydymparisto-
konseptilla huomattavasti ja samalla tarvittavien pinta-alojen maaraa voidaan va-
hentda nykyisestd suunnitteluratkaisusta riippuen 40-70 %. Kaupungintalon hen-
kildmaaran vaatima pinta-alatarve on arviolta 1300-1600 brm2. Nykyisen kaupun-
gintalon vertailupinta-alan on 4624 brm?2. Tarvittavan uudisrakennuksen pinta-ala
tulisi olemaan noin 3000 brm? pienempi. Kaupungintaloa ei ole suositeltavaa pe-
ruskorjata nykyiseen laajuuteen, koska vastaava uudisrakennuksen investointi ja
elinkaarikustannukset ovat huomattavasti edullisemmat. Kaupungintalon uutta
tydymparistékonseptia kannattaa pohtia hankesuunnitteluvaiheessa.

3 SUOSITELTAVAT JATKOTOIMENPITEET JA YMPARISTOVAIKUTUK-
SET

Kayttoasteselvitys tuotti tietoa rakennusten ja tilojen todellisesta kaytdsta seka an-
toi valmiuksia kiinteistdjen kaytdn strategiseen suunnitteluun seuraavalle vuosi-
kymmenelle.

Kouluverkon tilojen kayttéa on mahdollista tiivistda ja vapauttaa tiloja muuhun toi-
mintaan jo nyt. Tulevaisuudessa tiloja vapautuu huomattava maara. Vahenevien
oppilasmaarien vaikutuksista todelliseen tilatarpeeseen kaytiin hyvaa keskustelua,
mutta konkreettisia ja pedagogisesti jdarkevien ratkaisuvaihtoehtojen pohdintaa
kannattaa jatkaa vield lahitulevaisuudessa. Suosittelemme sivistystoimea tutki-
maan pedagogisesti kestavia ratkaisumalleja kouluverkon tilajoustojen selvitta-
miseksi. Tiloille kannattaisi tutkia portaittain sadatémekanismeja esimerkiksi 2-3
skenaariolle seka miettia naille valmiiksi toteutuskelpoiset ratkaisumallit. Pedago-
gisesti kestdvat ratkaisumallit auttavat kaupunkia kohdentamaan resursseja jarke-
vasti ja pitkdjanteisesti sekd tukemaan kaupunkistrategista suunnittelua ja paatok-
sen tekoa.

Kyldkouluja ja Haapamaen koulujen vahvojen kilpailukykytekijéiden selvittdminen
ja koulujen bréndien rakentaminen olisi tarkeaa. Kouluverkkoa ja sen erityispiirteita
olisi hyva markkinoida aktiivisesti, koska kiinteistdt ovat toimivia ja hyvassa kun-
nossa. Aktiivisella markkinoinnilla olisi mahdollista lisata veto- ja pitovoimaa lapsi-
perheille myds tulevaisuudessa. Lapsiperheista kaydaan kovaa kilpailua kaikkialla
Suomessa. Tonttien myynnissa voisi harkita pisteytysta, jossa lapsiperheet olisivat
etusijalla. Muita harkittavia keinoja voisivat olla maksuton varhaiskasvatus tai muut
syntyvyytta tukevat kannustimet. Markkinoinnin karkena lapsiperheille voisivat olla
luontoarvot, etdatyd mahdollisuus, opetuksen laatu ja erikoistuminen. Eteld-Suo-
mesta katsottuna Keuruu on lahempana kuin Lappi, joka vetaa talla hetkella luon-
toarvoista kiinnostuneita muuttajia.

Erityislasten ja eriyttdmisen tarpeen kasvun ennakoidaan heijastuvan tiloilta vaa-
dittaviin ominaisuuksiin enenevdssa maarin tulevaisuudessa. Toisaalta myds raken-
nusten tekninen korjaustarve ja energiainvestoinnit kannustavat pohtimaan mihin
kiinteistoihin kannattaa taloudellisia resursseja tulevaisuudessa sijoittaa.

Rakennukset aiheuttavat 40 % kasvihuonepadstoista. Tilaresurssin tiivistaminen ja
tehokas kaytto alentaa kiinteistékustannuksia ja vahentda myds rakennusten hai-
tallisia ympadristovaikutuksia. Uudistuva rakentamislaki edellyttaa ilmastonmuutok-
sen torjunnan toimia suureen osaan kdytdssa olevista kiinteistdistd. Energiatehok-
kuusdirektiivin vaikutukset kansalliseen lainsaadantéén tulevat voimaan kesalla
2026. Kiinteistdresurssin tiivistaminen ja tarpeettomista kiinteistdista luopuminen
vahentda ilmaston muutoksentorjunnan investointeihin tarvittavia maararahoja.
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Ilmastonmuutoksen torjunnan lisaksi on hyva muistaa myo6s varautua ilmaston-
muutoksen vaikutuksesta lisadntyviin saan aari-ilmidihin. Em. tarkastelu on suosi-
teltavaa liittda rakennuksiin tehtdavien kuntoarvioiden toimeksiantoihin tulevaisuu-
dessa.

Tilaresurssi kilpailee samoista maararahoista toiminnanresurssien kanssa. Siksi on
tarkeda pohtia mihin kannattaa tulevaisuudessa panostaa talouden viitekehyksen
tiukentuessa. Tyhjista ja tarpeettomista tiloista on suositeltavaa luopua ja panostaa
mieluummin toimintaan ja sen kehittamiseen. Tama kadyttdasteselvitys on osa kiin-
teistdbohjelmaa, joka ottaa kantaa kiinteistéresurssin tarpeeseen vuoteen 2035
saakka. Kiinteistdohjelma auttaa kaupunkia suunnittelemaan palveluja, toimintoja
ja taloutta pitkallé aikajanteelld seka antaa rauhaa ja ennustettavuutta operatiivi-
selle toiminnalle.

Jyvaskylassa 16.02.2026

(its €
Mika Vornanen

kehitysjohtaja

LITTEET LIITE 1, Tydpajan muistio ja esittelyaineisto
LIITE 2, Kivikoulun kayttoastekartta
LIITE 3, Kivelan koulun kayttdastekartta
LIITE 4, Pohjoislahden koulun kayttdastekartta
LIITE 5, Einari Vuorelan koulun kayttoastekartta
LIITE 6, Keuruun ylaasteen ja lukion kayttéastekartta
LIITE 7, Haapamden yhteiskoulun kayttdastekartta
LIITE 8, Kaupungintalon kayttoastekartta
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Vornanen kavi lapi Keuruun kiinteistéihin vaikuttavia muutoksia, kuten

ilmastonmuutosta, toimintaympariston ja lainsdddannén muutoksia seka Keuruun
vdestoennustetta ja taloustilannetta. Kasiteltiin kdyttdasteselvityksen tarkoitusta,
tavoitteita, lahtétietoja, prosessia sekd tuloksia (LIITE 1). Rakennusten
kayttoastekartat ja tyopajan ennakkotehtava oli toimitettu tyépajaan osallistuville
digitaaliseen tyotilaan 16.01.2026 ja 21.01.2026. (LIITE 2). Osallistujia oli pyydetty
pohtimaan ennakkoon aineistossa esitettyja kysymyksia.

Rakennusten kayttdasteselvityksilla pyrittiin tutkimaan rakennusten tilojen ajallista
ja henkildomaariin perustuvaa kayttéa seka mahdollisia tilajoustoja. Tutkimuksessa
selvitettiin  tilojen ajallista kdyttdastetta, henkildmaarien kayttbastetta,
henkilémaarakapasiteettia seka tilan kadytdon tehokkuutta luokan kokoon ja
teholliseen aikaan suhteutettuna. Ajallisen kayttdasteen perusteella tehtiin
varitetyt kayttoastekartat.

Kayttoastekarttojen esittelyn ja kasittelyn jalkeen siirryttiin tydpajavaiheeseen.
Keskusteltiin ennakkotehtavien teemoista. Tavoitteena oli 16ytda toiminnallisia
muutoksia, joista voisi olla hydtya myds tilatehokkuuden kannalta.

BRADO
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Jokaiselta koululta seka kiinteistopalveluiden osalta saatiin ennakkotehtavat
etukateen.

1. Keuruun kaupungin veto-, pito- ja elinvoima?
Keuruun kehityssuunta vaikuttavat huonolta. Mité positiivisia asioita
tunnistatte edellé kerrottujen asioiden lisdksi? Kuinka tilannetta voitaisiin
konkreettisesti parantaa ja kehityssuuntaa muuttaa?

Positiivisia asioita:

- Keuruun vahvuuksiin kuuluvat kaunis ja rauhallinen luontoympéaristé seka
niiden hyva saavutettavuus. Metsat, jarvet ja pururadat ovat osa arkea ja
tukevat seka oppimista ettd hyvinvointia. Luontoa hyédynnetdan mm.
opetuksessa monipuolisesti, ja useimpiin kohteisiin padsee helposti jalan,
pyoralla tai lyhyelld ajomatkalla keskustasta. Nama tekijat lisdadvat
koulujen houkuttelevuutta ja tukevat kestavaa arkea.

- Keuruulla koulutus ja oppimisymparistét muodostavat vahvan perustan
alueen vetovoimalle ja pitovoimalle. Opetushenkilostd on patevaa ja
laadukasta, mika heijastuu opetuksen tasoon kaikilla koulutusasteilla.
Pienet ja turvalliset kouluyksikét, kuten Pohjoislahden ala-aste ja Einari
Vuorelan koulu, tukevat yksildllista oppimista ja oppilaiden hyvinvointia.
Useissa yksikoissd, kuten Keuruun ala-asteella ja Haapaméen koulussa,
tilat ovat esteettdmia ja ajantasaisia, mikd mahdollistaa laaja-alaisen ja
saavutettavan opetuksen.

- Pedagoginen laatu nakyy myds erikoistumismahdollisuuksissa: esimerkiksi
taidepainotuksella, erityisopetuksella, yrittdjyyslinjoilla ja JOPO-ryhmilla
vastataan erilaisten oppijoiden tarpeisiin. Lisédksi yhtendinen koulupolku,
kuten Haapamaella 1.-9. luokat toimivat saman katon alla, tukee
oppimisen jatkuvuutta ja oppilaiden siirtymien sujuvuutta.

- Keuruulla kulttuuri ja harrastaminen muodostavat merkittdvan vahvuuden.
Kansalais- ja musiikkiopistot taydentavat koulutuskenttaa edistamalla
elinikdista oppimista ja tarjoamalla mahdollisuuksia itsensa kehittédmiseen
kaikenikaisille. Kansalais- ja musiikkiopiston toiminta on laajaa ja
suosittua, ja silla on selkea vaikutus kuntalaisten hyvinvointiin erityisesti
lilkunnan ja taideaineiden kautta.

- Opistojen toimintaa tukee myds toimiva infrastruktuuri, silla kaytdéssa on
omia opetustiloja seka arvokas ja tarkoituksenmukainen soitinvarustelu.

- Tilojen monikayttoisyys lisaa merkittavasti harrastustoiminnan
mahdollisuuksia, silla koulujen tiloja kaytetddn jonkin verran my®ds iltaisin
ja viikonloppuisin, kuten Pohjoislahdessa ja Haapamaella. Samalla
kansalais- ja musiikkiopiston sijoittaminen koulujen yhteyteen on
osoittautunut toimivaksi ja edelleen ajankohtaiseksi ratkaisuksi, joka
tehostaa tilojen kayttoa ja parantaa eri kayttdajaryhmien mahdollisuuksia
osallistua toimintaan.

- Pohjoislahden ja Einari Vuorelan kouluissa yhteiséllisyys nakyy vahvasti
vhdessa tekemisen kulttuurina seka aktiivisina vanhempina, jotka
osallistuvat koulun ja kylan toiminnan kehittamiseen. Lisaksi
yhteiséllisyytta tukee rakennettu ymparisto, silla esimerkiksi piha-alueita
on suunniteltu yhdessa lasten kanssa, mika lisaa osallisuutta ja vahvistaa
koulun roolia kylayhteisén keskuksena.
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Keuruun lukiossa opiskelee myo6s kansainvalisia opiskelijoita, jotka tuovat
mukanaan monikulttuurisuutta, kansainvalista nakyvyytta ja kulttuurista
pdadomaa kouluyhteisédn. Tama kansainvalinen lasndolo rikastuttaa
oppimisymparistda ja tukee avoimuuden ja kansainvalisyyden periaatteita
koko oppilaitoksessa. Lisaksi Suomen koulutusjarjestelman hyva maine
nakyy Keuruullakin siten, ettd ulkomaalaiset opiskelijat ja heidan
taustayhteisdnsa arvostavat taalla saatavaa koulutusta, mika osaltaan
vahvistaa koulun vetovoimaa myds kansainvalisesti.

Keuruulla palvelurakenteessa ja tilaratkaisuissa korostuvat keskittamisen
ja monikayttdisyyden edut. Haapamaelld useat peruspalvelut, kuten
kirjasto, suun terveydenhuolto, nuorisotilat, koulu ja paivakoti, sijaitsevat
saman katon alla, mika tukee arjen sujuvuutta ja vahvistaa alueen
yhteiséllisyytta.

Positiiviset asiat mielletddn myds Keuruun kaupungin veto-, pito- ja
elinvoimina.

Konkreettisia toimia kehityssuunnan muuttamiseksi:

Kiinteistorakenteen ja tilankdayton tehostaminen

Koulu- ja muiden kiinteistdjen kdyttdastetta nostetaan siten, ettei
rakennuksia sailyteta varalla vaan tulevaisuudessa tarpeelliset
rakennukset otetaan aktiiviseen ja tehokkaaseen kayttéon. (kiinteistéjen
salkutus)

Uusien ja olemassa olevien tilojen suunnittelussa huomioidaan
skaalautuvuus ja muuntojoustavuus, jotta tilat soveltuvat myoés
pieneneville kayttdjamaarille.

Tilojen kdytdssa siirrytaan yhteiskayttoperiaatteeseen, jossa omistajuus
nahdaan koko kaupungin, ei yksittdisen toimijan, nakdékulmasta.

Kouluja kaytetdan monikayttdisesti iltaisin ja viikonloppuisin esimerkiksi
leireihin, harrastepiireihin, tapahtumiin ja yhteisétoimintaan. Keskustan
alueella iltakaytén keskittaminen tiettyihin rakennuksiin tai niiden osiin
pienentaa kayttokustannuksia.

Koulutiloja, kuten teknisen tydn ja tekstiilityon luokkia, liikuntasaleja ja
musiikkiluokkia, vuokrataan tai avataan laajempaan vapaa-ajankayttoon.
Esimerkiksi ruokasaleja ja keittidita voidaan kayttda yhteiséruokailuun tai
kylakahviloiksi.

Kaupungintalon ja kaupungin hallinnolliset ratkaisut

Nykyistd kaupungintaloa ei peruskorjata, koska sen energiatalous on
heikko ja peruskorjaus olisi kallis (arvio 8 M£).

Sen sijaan yhtena vaihtoehtona olisi uusi, noin 6 M€ maksava
energiatehokas ja kdyttéjoustava kaupungintaloa.

Hallinnon hajasijoittamista arvioidaan kriittisesti: vaikka se on mahdollista,
se voi heikentaa hallinnon toiminnallista yhtendisyytta ja nostaa
kayttdékustannuksia.

Kivelan koulurakennus on tunnistettu mahdolliseksi kaupungintalon
sijaintipaikaksi, silla se on esteetdn ja siind on valmiina sali ja keittid.
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Koulutoimen rakenteelliset uudistukset

- Ehdotetaan rakenteellista jakoa, jossa Kivelan koulu keskittyisi esi- ja
alkuopetukseen (0-2-luokat), ja Kivikoulu toimisi 3-6-luokkien ja
erityisopetuksen yksikkdna.

- Opettajien siirtymien vahentamiseksi toimintaa keskitetaan
rakennuksittain.

- Haapamaen yldakoulun mahdollinen siirtdminen Keuruulle tarkastellaan
oppilasmaarien ja tilankaytén nakdkulmasta.

- JOPO-malli on toimivaksi koettu ja sen laajentamista muihin erityisryhmiin
selvitetaan.

- Kuljetettavien oppilaiden sijoittelussa pyritaan keskittdmaan oppilaita
samoihin luokkiin ja yksikéihin logistiikan ja tilaresurssien tehokkaan
kaytdén varmistamiseksi.

Koulutuksen houkuttelevuuden vahvistaminen

- Tarjotaan oppilaspaikkoja myds ulkopaikkakuntalaisille ja selvitetadn
ymparivuorokautisen opetuksen mahdollisuuksia.

- Kansainvalisen opiskelijarekrytoinnin jatkaminen nahdaan tarkeana
ndkyvyyden ja monikulttuurisuuden edistajana.

- Lukiolle ehdotetaan asuntolaa laheiseen sijaintiin houkuttelevuuden
parantamiseksi pitkdn matkan opiskelijoille.

Opetuksen tukitoimet ja erityisopetuksen kehittaminen

- Laajennetaan erityisopetusta eri kouluihin, kehitetdan pienryhmaopetusta
ja tarjotaan vaihtoehtoja lapsille, joille isot koulut eivat sovi.

- Yhdistetdan kuvataide- ja tekstiilityon tiloja ja vapautetaan nain tiloja
esimerkiksi varhaiskasvatukselle.

- Sailytetaan opistojen kayttéon soveltuvat opetustilat koulupdivan aikana,
mutta erityisluokka siirrettaisiin toisaalle opistokdytdn mahdollistamiseksi.

Kaupunki- ja kyldtason toimenpiteet

- Tehostetaan kaupungin ulkoista viestintaa ja markkinointia: tontit,
kiinteistot, koulut ja luonto nostetaan néakyvammin esiin.

- Luodaan muuttajille kannustimia, kuten muuttobonuksia tai maksuttomia
varhaiskasvatusjaksoja.

- Palautetaan perhepdivahoito erityisesti haja-asutusalueille ja kehitetaan
etatyopisteita kyldkouluihin yrittajyyden tukemiseksi.

- Vahvistetaan joukkoliikenneyhteyksia (juna- ja linja-autoyhteydet), jotta
tydssakaynti Keuruulta ja Keuruulle olisi sujuvaa.

Yhteistyo ja yhteisollisyyden vahvistaminen

- Yhteissuunnittelu otetaan kaytt6on esimerkiksi lukujarjestysten
laatimisessa, jotta voidaan ehkaista paallekkaisyyksia ja lisata tilojen
tehokasta kayttoa.

- Kansalaisopiston ja muun aikuiskoulutuksen yhteisty6td koulujen kanssa
laajennetaan.

- Mukaan otetaan uusia kohderyhmid, kuten seniorit, vammaisjarjestot ja
kylayhdistykset.
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- Mahdollistetaan monisukupolvinen oppiminen, esimerkiksi vanhus-
lapsiryhmien toiminta koulutiloissa paivasaikaan.

- Koulumummot ja -papat, kylakahvilat ja yhteisétapahtumat vahvistavat
paikallista identiteettia ja yhteisollisyytta.

2. Tilojen toiminnallisuus nykyisin ja tulevaisuudessa?
Kuinka opetuksessanne ja toimitiloissanne toteutuvat nykyisen ja mahdolliset
tulevan oppimiskésityksen menetelmét ja tavoitteet? Luetelkaa
merkittdvimmaét toiminnalliset ongelmat ja ratkaisuehdotukset? Kuinka
muuttaisitte tilaratkaisuja pedagogiikan kannalta paremmiksi tulevaisuudessa?
Kaupungintalon toimintojen hajasijoittaminen? Mihin?

Keuruun perusopetuksen kouluverkkoon kuuluu useita toimivia kouluyksikdita,
joiden rakennukset ovat padosin hyvakuntoisia ja opetusta tukevia. Kaikissa
kouluissa tilat palvelevat tdlla hetkella opetuskayttéa hyvin, eika merkittavia
valittdmia muutostarpeita ole ilmennyt.

Ala-asteen nykytila:

o Opetustilat ovat yleisesti toimivia ja ajantasaisia. Monissa yksikdissa
tilat soveltuvat pienryhmatoimintaan ja yksil6lliseen tukeen.

o0 Esteettomyys toteutuu erityisesti Keuruun ala-asteen yksikdissa.

o Tilojen monikayttdisyys on laajaa etenkin Pohjoislahdessa ja
Haapamaelld, missa koulun tilat ovat kaytéssa myos iltaisin ja
viikonloppuisin vapaa-ajan toimintaan.

o Yhteiséllinen kaytté (esim. puutydkerhot, kylakahvilat, ruokailu
kylalaisille) néahdaan mahdollisuutena lédhes kaikissa yksikoissa.

o Koulujen pihat ja oppimisymparistdét ovat monin paikoin kehittyneita ja
osin yhdessa lasten kanssa suunniteltuja, mika tukee osallistavaa
toimintakulttuuria.

o Einari Vuorelan koulu on uusi ja hyvakuntoinen koulu, jossa ei ole
opetuksen osalta muutostarpeita. Teknisen tyo6n tilat ja ruokasali
voisivat olla hyddynnettavissa myods koulupaivan ulkopuolella.

0 Haapamaen koulu on monitoimirakennus, jossa toimivat myds kirjasto,
hammashuolto, nuorisotilat ja varhaiskasvatus. Pedagogisesti
muunneltavat tilat mahdollistavat joustavaa opetusta ja yhtendisen
opintopolun (luokat 1-9).

o Pohjoislahden ala-aste on peruskorjattu vuonna 2014, terve ja toimiva
koulurakennus. Tilat ovat helposti hallittavissa ja turvalliset, mika
tukee pienten lasten opetusta.

o Keuruun ala-aste kasittaa kaksi erillistd yksikk6a, joilla on omat
painotuksensa. Kiveldan koulu soveltuu hyvin esi- ja alkuopetukseen (0-2 -
luokat); tilat esteettémat ja monikayttdiset, esimerkiksi kaupungintaloksi
soveltuvia. Kivikoulu palvelee erityisopetusta ja 3.-6. luokkien opetusta;
tarjoaa rauhalliset ja eriyttdmiseen soveltuvat tilat.
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Tunnistettuja haasteita koulurakennuksissa:

- Tilojen vajaakaytté uhkaa yleistya lahivuosina vaestokehityksen ja
laskevan oppilasennusteen vuoksi.

- Yhteiskaytén mahdollisuuksia ei ole kaikkialla viela hyédynnetty
tdysimaaraisesti.

- Tilojen omistajuusajattelu saattaa estda joustavaa kayttéa - koulutiloja ei
aina nahda koko kaupungin yhteisena resurssina.

- Monikayttotilojen puute tai alikayttd (esim. ruokasalit, teknisen tyon
luokat) estaa yhteiséllisten toimintojen laajentamisen.

- Huolto ja kunnossapito vaatii jatkuvaa panostusta etenkin isommissa tai
idkkdammissa rakennuksissa.

- Opetuksen tarpeet voivat muuttua, eika kaikkien rakennusten
muuntojoustavuus ole riittdvaa ilman investointeja.

Ratkaisuja ja kehitystoimia:

- Tilojen priorisointi: Vain tarkeimmiksi maaritellyt kiinteistét sadilytetaan ja
otetaan tayteen kayttéon.

- Yhteiskdyton lisddminen: Tilat avataan ilta- ja viikonloppukayttéon
esimerkiksi kylalaisille, yhdistyksille, kursseille ja tapahtumille.

- Tilarakenteiden kehittaminen: Muuntojoustavuutta lisatdan, jotta tilat
palvelevat sekd muuttuvia oppimistarpeita ettd muita toimintoja.

- Pienryhmille voisi olla enemman pienempia tiloja. Suurien luokkatilojen
jakaminen pienempiin tiloihin.

- Pedagoginen sopeuttaminen: Tilojen kayttdéa suunnitellaan yhteistydssa
opetushenkiléstdn kanssa, jotta opetus pysyy laadukkaana myds
muutostilanteissa.

Pedagoginen kehittaminen ja tulevaisuus:

- Opetuksen eriyttamista ja yksildllista tukea tulee kehittaa edelleen
pienryhmien ja erityisopetuksen muotoina, jotta jokainen oppilas saa
tarvitsemaansa tukea omassa lahikoulussaan.

- Pienet ja kodinomaiset yksikét, kuten Pohjoislahti ja Einari Vuorela,
tukevat yksiléllistd ohjausta ja rauhallista oppimisympadristéd, ja ndiden
pedagogista mallia voidaan hyddyntaa laajemminkin.

- Haapamaen koulussa pedagoginen ja didaktinen muunneltavuus
mahdollistaa monimuotoisen opetuksen, ja naita joustavia tilaratkaisuja
tulisi hyédyntaa laajemmin opetuksen eriyttamisessa.

- Kivikoulun erityisopetuksen tilaratkaisuja voidaan edelleen kehittaa
vastaamaan erityista tukea tarvitsevien oppilaiden tarpeita, esimerkiksi
keskittamalld pienluokkia ja tehostamalla tilojen kayttdéa pedagogisesti.

- Kivelan koulun alkuopetukseen soveltuvat tilat tukevat varhaisten
oppimiskokemusten laatua, ja ndiden ymparistéjen pedagogista
hyddyntamista tulisi jatkaa tai soveltaa muihin kouluihin.

- Oppimisymparistéjen tulee tukea monialaisia oppimiskokonaisuuksia ja
toiminnallista oppimista, mika edellyttda tilojen muunneltavuutta ja
oppilaskeskeista kalustusta.

- Teknisen tyon, kddentaitojen ja taideaineiden opetuksen pedagogista
roolia voidaan vahvistaa avaamalla tiloja iltapadiva- ja kerhokaytté6n, mika
samalla tukee oppilaiden luovuutta ja motivaatiota.
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- Pedagogista kehittamista tulisi ohjata yhteistytssa opettajien ja oppilaiden
kanssa, jotta suunnitellut muutokset palvelevat aidosti opetuksen
tavoitteita.

- Yhteisty6ta kansalaisopiston ja muiden toimijoiden kanssa voidaan
hyddyntéda myds pedagogisesti, esimerkiksi projektitydskentelyssa,
monialaisissa teemoissa tai sukupolvien vélisessa oppimisessa.

- Tilojen kayton suunnittelussa on huomioitava pedagoginen jatkuvuus ja
oppilaan ehea koulupolku, erityisesti niissa yksikoissa, joissa yhdistyvat
ala- ja yldluokat tai varhaiskasvatus.

- Tiloja voisi kehittaa entistéd enemman muunto- ja kayttéjoustaviksi, jotta
ne palvelisivat seka erityisopetusta ettd ryhmaopetusta.

- Painotetaan kodinomaisuutta ja pienryhmatiloja, erityisesti oppijoille, jotka
eivat sopeudu suuriin yksikdéihin. Koulusta voisi kehittaa
oppimisymparistdén haavoittuville oppijoille, jotka hydtyvat rauhallisesta ja
turvallisesta ilmapiirista.

Keuruun ylakoulu ja lukio nykyisin:

- Ylakoulu toimii talla hetkella nelisarjaisena, mutta oppilasmaaran laskiessa
siirtyminen kolmesarjaisuuteen on tulevaisuudessa todenndkoista. Tama
muutos loisi mahdollisuuksia tiivistaa tilankayttoa ja vapauttaa tiloja
muuhun kayttédn, esimerkiksi kaupungin hallinnon tarpeisiin.

- JOPO-ryhmalla on kaytdssaan erilliset, peruskorjatut tilat Sampotalossa.
Oppilaat kokevat erillisyyden positiivisena. Téma hajautettu ratkaisu tukee
joustavan opetuksen pedagogiikkaa hyvin.

- Lukio toimii 5-jaksojarjestelmalla, mika vaikuttaa tilojen kayttoon.
Tilatarpeet vaihtelevat jaksoittain, erityisesti kevaalla, kun abiturienttien
opiskelu paattyy, vapautuu tiloja tilapaisesti kayttéon.

- Lukion tilat ovat pdaosin kohtuullisen hyvdssa kunnossa. Tietyt tilat, kuten
fysiikan ja kemian laboratoriot, ovat opiskelijamaararajoitteisia
turvallisuussyista. Tama rajoittaa pedagogista joustavuutta seka
yhteiskayttoa.

- Haapamaen koulu toimii 1.-9. luokkien yhtenaiskouluna. Tilat ovat
pedagogisesti muunneltavia ja tukevat pienryhma- ettd ainepainotteista
opetusta. Koulun kayttdaste on talla hetkelld tyydyttava, mutta ennustettu
oppilasmaaran lasku voi vapauttaa tiloja.

Nykyisen ja tulevan oppimiskdsityksen toteutuminen

- Ylakoulun JOPO-ryhma edustaa modernia, oppilaslahtoéistad ja joustavaa
pedagogiikkaa, joka on saanut kansainvalistakin huomiota.

- Lukiossa hyddynnetdan yrittdjyyslinjaa (NYT-vuosi yrittdjana) ja
liikuntalinjaa, jotka tukevat laaja-alaisen osaamisen kehittymista ja
yksil6llisia oppimispolkuja.

- Yhteisty6 kansalaisopiston kanssa mahdollistaa elinikdisen oppimisen
tukemista eri-ikdisten valilla, mika tuo lisdarvoa oppimisymparistdédn ja
monikayttoisyytta tiloihin.
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Toiminnalliset ongelmat ja ratkaisuehdotukset

- Aineryhmakohtaiset rajoitteet estavat osittain yhteiskayttéa: esimerkiksi
laboratorioluokat (kemia, fysiikka) ja kotitalous- ja kasity6luokat ovat
valineistdn ja tyoturvallisuuden vuoksi rajoitettuja pienille ryhmille.

- Tilojen kayttdaste vaihtelee jaksokohtaisesti, mika tekee jatkuvasta
yhteiskaytosta haasteellista. Etenkin kevaan abien ldhdettya vapautuvat
tilat ovat saatavilla vain osan vuotta.

- Yhteiskdyton lisadminen etenkin yleisopetuksen tiloissa (reaali-,
kieliluokat) on mahdollista, ja sita tulisi kehittaa jarjestelmallisesti.

- Tarkastelu laajemman seutukunnan nakékulmasta (Kolho, Multia,
Petdjavesi) voisi tukea opiskelijamaarien sailymista ja mahdollistaa
lisdpanostuksia pedagogiikkaan ja tilaratkaisuihin.

Kansalais- ja musiikkiopisto nykyisin:

- Opistot ovat jo pitkdan hyddyntaneet koulujen tiloja, mika tukee tiivista
yhteiskdytt6a. Tata kaytantdéa pidetaan edelleen tarkoituksenmukaisena.
Kansalaisopiston opetuksessa korostuu aikuiskasvatus, kun taas
musiikkiopisto palvelee ensisijaisesti lapsia ja nuoria. Opetus perustuu
yksilolliseen oppimiseen ja harrastamisen mahdollistamiseen ldhelld arjen
muita toimintoja.

Pedagoginen kehittaminen
Tulevaisuudessa tilaratkaisuja tulisi kehittaa siten, etta:

- Opetus voi tapahtua joustavasti myo6s paivaaikaan, erityisesti senioreille.

- Kalustus ja vélineisto vastaavat kunkin kayttdjaryhman tarpeita.

- Tilojen muunneltavuus ja jakomahdollisuudet paranevat.

- Yhteiskayttémahdollisuuksia koulujen kanssa voisi parantaa erityisesti niin,
ettd opetustilojen esteettdmyys ja varastoratkaisut olisivat kunnossa.

- Pedagogisesta ndkdkulmasta tarvitaan tiloja, jotka tukevat seka itsendista
tyoskentelya etta ryhmatoimintaa. Varastotilojen laheisyys on tarkea,
erityisesti kadentaitokurssien osalta. Musiikkiopiston opetuksen
jatkuvuuden kannalta omien, turvallisten tilojen sailyttdminen on
ehdottoman tarkeaa:

o Musiikkiopiston tilassa on oltava piano tai flyygeli, joten opetusta ei
voida helposti siirtda muihin tiloihin.

o Kansalaisopiston aikuisten ryhmat vaativat ergonomialtaan
aikuisille sopivia kalusteita.

o Padivaopetuksen tarve kasvaa erityisesti ikadantyvan vdestdn vuoksi,
mika lisaa paineita saada opetustiloja kdyttéon myods koulupdivan
aikana.

Toiminnalliset ongelmat ja ratkaisuehdotuksia

- Kalustuksen ja varustelun epadsopivuus: alakoulujen tilat eivat aina sovi
aikuisten ryhmille.

- Kayttbasteen hajanaisuus: koulun tilat ovat padosin kaytettavissa vasta
klo 15 jalkeen.

- Logistiset haasteet: valineistdn siirtely ja hajautettu toiminta kuormittavat
henkilékuntaa.
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- Yhteiskayttétilojen rajallisuus: esimerkiksi Kimaran tilat ovat jo tdydessa
kaytossa, eika kaikkea toimintaa voida sinne siirtaa.

Ratkaisuiksi esitetddn:

- Iltaopetuksen keskittamista ylakoulun tiloihin, joissa on aikuiskalusteet.

- Musiikkiopiston ja kansalaisopiston oman opetustilan kaytdn varmistamista
myds koulupdivan aikana.

- Erityisluokan 001 mahdollinen siirtaminen muualle, jolloin tila vapautuisi
opistokayttoon.

- Toimintojen keskittamista yhteen rakennukseen esimerkiksi ilmanvaihdon,
kulunvalvonnan ja siivouksen tehokkuuden vuoksi.

Kaupungintalon toiminnallisuus nyt ja tulevaisuudessa:

- Kaupungintalon rakennus on vanha ja energiasyopp6. Siina ei ole lammadn
talteenottoa eikd nykyaikaisia energiatehokkuustoimia. Rakennus ei ole
houkutteleva tai terveellinen tydnteon ymparistd, mika voi vaikuttaa
negatiivisesti tyontekijoiden viihtyvyyteen ja pysyvyyteen.

- Tilatehokkuus on heikko: rakennuksessa on liikaa neli6¢itd nykyisiin
tarpeisiin ndhden. Tama korostuu erityisesti silloin, kun tarkastellaan
kaupungin tulopohjaa ja rakennuskannan laajuutta kokonaisuutena.

- Rakennus ei tue muuntojoustavaa tai modernia tydskentelykulttuuria, eika
siind ole suunniteltu yhteiskdyttda tai skaalautuvuutta pienempiin
tarpeisiin.

Tulevaisuuden ratkaisut ja kehityssuunnat

- Uudisrakennus

o Uudisrakennus kaupungintalolle esitetaan yhtena vaihtoehtona
ratkaisuna. Sen arvioitu kustannus on 6 miljoonaa euroa, mika on
merkittavasti edullisempi kuin vanhan rakennuksen peruskorjaus (8
miljoonaa euroa).

o Uusi rakennus voisi olla energiatehokas ja moderni, mika tukisi
kaupungin strategisia ja ymparistollisia tavoitteita (esim. ZEB -
nollapaastétén rakennus).

o Uudisrakennukseen olisi mahdollista liittda muita yrittajien
toimintoja, kuten hotelli tai aamiaistilat, jolloin se tukisi matkailua
ja elinvoimaa laajemmin.

- Toimintojen hajasijoittaminen

o Hajasijoittaminen eri toimipisteisiin (esim. Lapin paivakoti, Kivela,
eCenter) on nahty vaihtoehtona, mutta siihen liittyy riskeja:
toiminnallinen yhteys heikkenee, asiointi vaikeutuu ja kustannukset
voivat kasvaa hajautetun kdaytdon myota.

0 Tassa mallissa tarvitaan selkeitd linjauksia tilojen kaytdsta ja
omistajuudesta kaupungin tasolla, jotta tilojen kaytto olisi jarkevaa
eika tiloja jaisi kayttamattémiksi.

Tilaratkaisujen ja kdyttoasteen parantaminen

- Yhteiskdyton ja keskittamisen periaatteet ovat keskeisid. Rakennuksia ei
tulisi sdilyttaa “varalla”, vaan niiden kayttoastetta on nostettava.
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- Esimerkiksi Kiveldn koulua on ehdotettu kaupungintalon tiloiksi, mikali
opetustoiminta siirtyy muualle. Sen esteettémyys, keittioé ja sali
mahdollistaisivat mm. valtuustotoiminnan, ja tiloja voisi vuokrata esim.
vammaisjarjestoille.

- Tilojen muunto- ja kayttéjoustavuus ja pedagogisten tilojen uusiokayttd
nahdaan tarkeina osina koko kaupungin rakennuskannan kehittamisessa.

Strateginen merkitys

- Pa&atds uudisrakentamisesta tai toimintojen sijoittelusta vaikuttaa suoraan
kaupunkikuvaan ja hallinnon tulevaisuuteen.

- Nykyaikainen hallintorakennus tukisi my&ds henkiléston houkuttelua ja
pysyvyytta — eli kaupungin pitovoimaa.

3. Kiinteistéjen kidyttéjoustavuus tulevaisuudessa?
Kuinka tehostaisitte nykyisten koulujen tilojen kdyttéd huomioiden tiedossa
oleva voimakkaasti laskeva oppilasennuste? Mitka tilat tai rakennuksen osat
voisivat vapautua johonkin muuhun kdyttéén? Mitd muuta kdyttda tiloihin
voisi tulla ja milloin? Voisiko tilojen yhteiskdyttda lisdtd nykyisesta? Mitkad ovat
merkittdvimmat asiat tai puutteet, jotka mahdollisesti estdvat némé
toimenpiteet? Mité hyétyja tilatehokkuuden kasvattamisesta voisi teille olla?

Keuruun kouluverkossa tilojen kayttdéa voitaisiin tehostaa merkittavasti
vastaamaan laskevaa oppilasennustetta. Useissa kouluissa on jo nyt tunnistettu
mahdollisuuksia, joilla vapautuvia tiloja voitaisiin hyédyntdaa muihin
tarkoituksiin tai avata laajempaan yhteiskayttéon. Monissa yksikdissd, kuten
Einari Vuorelan koulussa ja Pohjoislahden koulussa, tiloja voidaan ottaa
yhteisdkayttéon ilman merkittavia investointeja. Esimerkiksi teknisen tyo6n
luokat, keittiot ja ruokasalit voitaisiin  hyddyntdad paivaaikaisessa
harrastustoiminnassa, yhteiséruokailuissa tai kyldkahviloina. @ Samoin
Haapamaen koulussa erityisaineiden luokkatilojen yhdistdminen voi vapauttaa
tilaa paivakodin tai muiden palvelujen kayttéon.

Kivelan koulun kohdalla koko koulurakennus voi vapautua muuhun kayttéén
ldhivuosien aikana, jolloin sen muuntaminen esimerkiksi kaupungintalon,
erityisopetuksen tai jarjestétoiminnan tiloiksi olisi mahdollista.

Tilojen yhteiskayttd on monissa kouluissa jo arkea, mutta sitda voisi viela
tehostaa monessa kohteessa. Pohjoislahdessa koulutilat palvelevat jo nyt mm.
kyldjuhlia, kasityopiireja@ ja vanhusliikuntaa. Haapamaella koulu toimii
monipalvelukeskuksena, jossa koulun lisaksi toimii kirjasto, hammashuolto,
varhaiskasvatus ja opistot. Naiden mallien pohjalta tilojen yhteiskayttdéa voisi
edelleen laajentaa muissakin kouluissa, erityisesti ilta- ja viikonloppuaikoina
sekda kouluvuoden hiljaisina jaksoina. Yhteistydta voisi lisata esimerkiksi
kansalaisopiston, jarjestéjen, harrasteryhmien tai yritysten kanssa.

Merkittavimpia esteita tilojen uudelleenkadytodlle ovat sijainti ja saavutettavuus
(esim. Einari Vuorelan koulun syrjadisyys ja huono tieyhteys) seka rakenteelliset
rajoitteet, kuten Kivikoulun sokkeloisuus ja kerrosrakenne, jotka eivat sovi
kovin hyvin esimerkiksi hallintotoiminnoille. Myds kayttdaikojen ja -tarkoitusten
yhteensovittaminen (esim. opetuksen ja iltakdytdn ristiriidat) voi vaatia tarkkaa
suunnittelua.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi



Keuruun kaupunki KAYTTOASTESELVITYKSEN 11(12)
TYOPAJA

7028 10.02.2026

Hyodyt tilatehokkuuden kasvattamisessa:

- kustannusten hallintaa ja vahentaa tarvetta uusille investoinneille

- kylien elinvoimaa ja yhteisdllisyytta tarjoamalla tiloja paikalliseen
toimintaan

- koulun asema palvelukeskuksena vahvistaa pitovoimaa

- tilaresurssien kestavaa kayttéd, kun kunnallisia rakennuksia voidaan
kayttda monialaisesti

Keuruun ylakoulu toimii yhteiskoulun tiloissa ja tarjoaa opetusta nelisarjaisena.
Vaestdennusteen mukaan sarjaisuus voidaan supistaa kolmesarjaiseksi,
erityisesti jos Haapamden yldkoulun oppilaat siirtyvat Keuruulle. Tama
mahdollistaisi tilatehokkuuden parantamista ilman lisarakentamista.

Ylakoulun erityisvahvuutena on JOPO-ryhma (joustava perusopetus), joka
toimii Sampotalossa erilladan muusta koulutoiminnasta. Se tarjoaa
vaihtoehtoisen oppimisympariston niille oppilaille, jotka eivat hyoédy
perinteisestd opetuksesta. JOPO-ryhma on saanut valtakunnallista ja jopa
kansainvalista huomiota onnistuneena ratkaisuna erityisopetuksen ja
pitovoiman nakdkulmasta.

Yldkoulun tiloja kaytetdadan koulupdivien ulkopuolella myds kansalaisopiston
toimintaan. Esitettyina kehityssuuntina on lisata iltakdyttéa, mahdollisesti
vuokraamalla tiloja jarjestdéille tai erilaisiin harrastetoimintoihin. Esteena voi olla
erityistilojen (esim. fysiikka-, kemia- ja kotitalousluokkien) rajoitettu
muuntojoustavuus seka opettajien sijoittuminen usean koulun valilla, mika
vaikeuttaa yhteiskayttéjen koordinointia.

Keuruun lukiossa on noin 136-140 opiskelijaa. Vaestdkehityksen mukaan
opiskelijamaaran arvioidaan laskevan selvasti vuoden 2033 jalkeen. Tama luo
painetta tilojen uudelleenarviointiin, erityisesti kevaalla, kun abiturienttien
valmistumisen mydta tiloja vapautuu ennen lukuvuoden paattymista.

Lukiossa toimii yrittdjyys- ja liikuntalinja. Yrittajyyslinjan opetus rakentuu Nuori
Yrittajyys -toimintamallin (NYT) ymparille, ja liikuntalinja vahvistaa koulun
alueellista vetovoimaa. Lukiossa opiskelee myds noin 25 kansainvdlistd
opiskelijaa, joiden ldasnaolo tuo paitsi kulttuurista padomaa, myds nakyvyytta
ja vuokratuloja kunnalle.

Tilankaytén tehostamiseksi esitetadn, ettd erityisesti kevatlukukauden aikana
tyhjentyvia luokkia voitaisiin hyédyntdaad muuhun toimintaan - esimerkiksi
yritystoimintaan, koulutuksiin tai hallintopalveluille. Myo6s yhteisty6ta
kansalaisopiston kanssa voitaisiin lisata esimerkiksi jakamalla opetustiloja tai
kursseja eri-ikdisten kayttéén. Sijainti keskustassa ja kampusalueen
palveluiden laheisyys tukevat lukiokoulutuksen vetovoimaa.

Opistojen opetusta voisi periaatteessa keskittda vahempaan maaraan
koululuokkia, jolloin kayttéaste nousisi. Esimerkiksi alakoulun luokkia voitaisiin
hyédyntda musiikkiopiston opetuksessa, koska niissd on useammin piano
kaytettavissa. Kansalaisopiston aikuisten ryhmille taas sopivat paremmin
luokat, joissa on aikuisille sopivat kalusteet.

Esim. yksi erityisluokka voitaisiin tarvittaessa siirtda muualle, jolloin tila
vapautuisi opistojen kayttéon. Tila on kuitenkin suunniteltu
erityisluokkakadyttéon ja vaatii mm. oman sisaankaynnin, mika rajoittaa sen
muunlaista kayttoa.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
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Kansalaisopistolla on nykyisin yksi oma tila, jota voidaan kayttdaa koulupdivan
aikana. Tama on tarkeaa erityisesti kasvavien eldkeladisikdryhmien osalta, koska
he suosivat padivaopetusta. Myds musiikkiopiston oma opetustila on kdytdssa
koko padivan, mika mahdollistaa oppilaiden siirtymisen koulupaivan jalkeen
suoraan soittotunneille.

Keuruun kaupungintalo on teknisen elinkaarensa padssa. Se on rakennettu
1970-luvulla, kuluttaa runsaasti energiaa eika ilmanvaihto sisalla lammon
talteenottoa. Rakennuksen peruskorjauksen kustannusarvio on 8 milj. €, mutta
ndin kallista korjausta ei pideta tarkoituksenmukaisena, sillé se ei riittavasti
parantaisi rakennuksen toiminnallisuutta tai energiatehokkuutta.

Toimivammaksi ratkaisuksi on esitetty uudisrakennusta, jonka kustannusarvio
on noin 6 miljoonaa euroa. Tdllainen rakennus voisi olla energiatehokas ja
muuntojoustava, jopa nollapaastdéinen (ZEB), ja siihen voisi yhdistaa
yritystoimintaa, mika tukisi alueen elinvoimaa. Kaupungintalon toiminnot olisi
my®ds mahdollista hajauttaa eri puolille Keuruuta, jolloin mahdollisina
sijoituspaikkoina on mainittu esim. Kivelan koulu, Lapin paivakoti, eCenter ja
Yliahon Sahkon tilat. Tilojen kaytén uudelleenjarjestelylla voidaan lisata
kaupungin tilatehokkuutta ja mahdollistaa joustava yhteiskaytto eri toimijoiden
valilla.

Vornanen laatii kayttdasteselvityksen loppuraportin viikon 7 aikana ja tallentaa
sen digitaaliseen ty6huoneeseen.

Kiitettiin ty6pajaan osallistujia hyvasta keskustelusta.

Jyvaskylassa 10.02.2026

Terhi Mikkila
LIITE 1 Kayttdasteselvityksen tulosten esittelyaineisto
LIITE 2 Tyobpajan Prologi ja ennakkotehtava

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
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Kayttoasteselvityksen prosessi
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Ratkaisu

vaihtoehdot

v Tulosten esittely ja
alustus digitaalisessa

v Lahtotiedot tyohuoneessa Loppuraportti valmistuu
» Tydjarjestykset v Tybpajan materiaaalit ja vko. 7
« Kayttoastekysely ennakkotehtava
« Henkilémaarat tybhuoneessa
« Ennusteet v'Varsinainen tyépaja 3h
- Haastattelut aupangintalola
v Kayttdastekartat 03.82_2%26
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Kayttoasteselvityksen tarkoitus

00

Kayttbasteselvityksen tavoitteena oli

« tarkastella tilojen todellisia kayttoasteita teknisen nakokulman kautta
« selvittaa tulevaisuuden tilatarpeita ja tilojen toiminnallisia tarpeita

« etsia mahdollisuuksia tilajoustoihin ja tilatehokkuuden kasvattamiseen

e toimia lahtGtietona kiinteistoohjelmaan paivittamiseen
Kayttdasteselvityksen |ahtotietoina kaytettiin pohjapiirustuksia,
ilmanvaihtosuunnitelmia seka tilakohtaisia tydjarjestyksia, tilakohtaista
kayttoastekyselya (kaupungintalo) seka henkilo- ja oppilasmaaratietoja
Kayttoastetarkastelussa huomioitiin tilojen ajallinen kaytto, tilojen maksimi
kayttajamaara seka teoreettinen maksimi henkilomaarakapasiteetti

Kayttdasteet visualisoitiin pohjapiirustuksiin kayttoastekartoiksi

www.brado.fi




Kayttoasteselvityksen kohteet

Selvityksessa oli mukana 7 rakennusta
% Keuruun yhteiskoulu ja lukio
% Haapamaen yhteiskoulu
% Kivikoulu
% Kivelan koulu
% Einari Vuorelan koulu
% Pohjoislahden koulu

% Kaupungintalo

BRADO www.brado.fi



Kayttoasteselvityksen lahtotietoja ja olettamuksia

Ajallista ja henkilomaariin perustuvaa kayttoastetta havainnoitiin kaupungintalolla
viikon 47 aikana kyselylomakkeilla. Tietoja taydennettiin tilojen varauskalenterista.
Koulujen tilojen kayttoasteet saatiin tilakohtaisista tydjarjestyksista
Ajallisen kayttdbasteen maksimiaikoina kaytettiin:
% Koulut 30 h/vko, lukio ja Keuruun ala-aste 35 h/vko, johtuen oppilaskuljetuksista
% Kaupungintalo 40 h/vko klo. 8-16
% Iltakayttd kouluilla n. 25 h/vko ja kaupungintalolla n. 15 h/vko
Tilojen maksimi henkildomaara tarkastettiin tilakoon, ilmanvaihdon, kayttdotarkoituksen,
maksimi ryhnmakoon seka mahdollisten sisailmarajoitteiden mukaan.
Henkilomaarakapasiteetissa ei ole mukana neuvottelu-, kaytava- tai muiden aputilojen
eika liikunta-, ruokasali-, aula yms. Em. tilojen kapasiteetti katsottiin “ylimaaraiseksi”

tilaresurssiksi.
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Kayttoasteselvityksen olettamuksia

% Syntyneiden lasten maaran mukaan Keuruun perusopetuksen oppilasmaaran
ennakoidaan vahenevan 826 > 475 (-351) oppilaaseen vuoteen 2033 mennessa.

% Tilastokeskuksen syntyvyysennusteen mukaan kaupungin syntyvyys vahenee tasaisesti
kuluvan vuosikymmenen aikana 49 - 40 lasta/vuosi.

R/

% Lapsimaaran vaheneminen nakyy ensin varhaiskasvatuksessa ja alakouluilla.

www.brado.fi




Kayttoastekarttojen logiikka
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Kayttoasteselvityksen tulokset

Keuruun
yhteiskoulu ja

lukio 40h/vko, A=50 % Keuruun ylaaste ja “ 805
®m Henkildmaarien lukio 398

Haapamaen

yhteiskoulu . kayttdaste = H % Haapaméen 72 coa
40h/vko, A=40 % yhteiskoulu ‘

o m Ajallinen 135
Kivikoulu kayttoaste = A %

ivi 182 738
40h/vko A=44 % Kivikoulu *
. 47 : ——
Kivelan koulu h 311 m Oppilasmaara ennuste

Kivelan koulu

!

40h/vko A=52 % o 118 2032-33
e ———d Pohjoisiahden koulu e 113 = Teoreettinen
40h/vko A=46 % 23 Eggggﬁéﬁgllasmaara

Einari Vuorelan

Einari Vuorelan koulu —99 ®m Henkilé/oppilasmaara
koulu

N
N

40h/vko A= 26 %

Kaupungintalo E55124

Kaupungintalo

0 500 1000
0% 50% 100%

Tilojen ilmamaarat rajoittavat joidenkin tilojen kayttéa. Kaupungintalon ilmamaaratiedoissa oli epatarkkuutta.
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Kayttoasteselvityksen tulokset, iltakaytto
% Iltakayton ajallinen maksimi kaytto vkl kayttoa S0,
kouluilla arkisin klo. 17-22, Keuruun ylaaste ja lukio #4% ’

25h/vko. Viikonloppukayttd nostaa a0
kayttdasteet saleissa yli 100 %. Haapamaen yhteiskoulu [Ryoaummm 80%

% Kaupungintalolla iltakaytté max. vkl kayttoa

. N L eaby
arkisin 15h/vko. Kivikoulu P 68%

% Kaupungintalolla on 3-4

- . . . . . . .. 12 0/
kokoontumistilaa, joita olisi Kivelan koulu  [Reoe 5%

mahdollista kayttaa myaos iltaisin.

. . . . . . .. 0,
< Musiikkiopiston ja kansalaisopiston Pohjoislahden koulu T 56%
. - - - (o]
tq_l_m_l_nta p_alnottuu |It_a§n. o i
Paivatunnit on huomioitu Einari Vuorelan koulu ®§o;
normaalissa ajallisessa _
kayttbasteessa. Kaupungintalo % 40% valtuustosali

% Iltakayttéa tai muuta toimintaa olisi
mahdollista lisata kaikissa tiloissa
pl. liikuntasalit 3 kpl, A > 100 %. ® (A) Liikuntasali ™ (A) kaikki tilat

0% 100% 200% 300%
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Tulosten pohdintaa

Kayttoasteselvityksen tarkoituksena on antaa kokonaiskuva tutkittujen kiinteistdjen todellisesta kaytdsta
ja tilajoustoista tutkimushetkella. Kayttdasteselvitys toimii kiinteistdohjelman [aht6tietona.

Haapamaen yhteiskoulun, Kivelan, Einari Vuorelan ja Pohjoislahden koulun toiminta on uhattuna
lapsimadaran vahentyessa. 2 Tulevaisuudessa lapset mahtuisivat helposti keskustan kouluihin.

Keskustan koulujen ja opistojen (esiopetus, ala-aste, yldaste ja lukio) tilojen yhteiskaytolla olisi
mahdollista |6ytaa tilajoustoja ja —tehokkuutta seka vapauttaa tilaa muuhun kayttotarkoitukseen varsinkin
kun lapsimaara vahenee kuluvan vuosikymmenen aikana. - Mita muuta toimintaa koululle voisi sijoittaa?
Koulujen tilajoustoja kannattaa tutkia lukujarjestys simuloinnin avulla, jotta pedagoginen toimivuus ei
vaarantuisi. Simuloinnissa poistetaan kaytdsta joku koulun osa ja tehdaan tydjarjestykset kayttoon
jaavalle osalle.

Oppilaiden (313) kuljetukset rajoittavat koulujen tilojen kayttéa erityisesti iltapaivisin = Voisiko

kuljetettavia oppilaita keskittaa samoille luokille? Missa tama olisi mahdollista?

www.brado.fi




Tulosten pohdintaa

>

Ylakoulun opettajilla on kotiluokat > Onko tdama toiminnan kannalta jarkevaa?

Ylakoulun ja lukion ryhmakoissa on suurta vaihtelua = Tarvitaanko lisda pienempia tiloja?
Toimintojen mahdolliset uudelleen sijoitukset vaativat tarkempaa toiminnallista suunnittelua.
Tavoitteena kannattaa pitdaa myods kaikkien tilojen toiminnallisuuden parantamista.

Kaupungintalolla tutkittuja tiloja oli 76 kpl, joista kayttdastekysely palautui 61 tilasta. Kyselyn
vastausprosentti oli 80 %. 18 tilasta ei saatu tilatietoa tai tila oli tyhjillaan. Tilojen tayttdaste oli tdman
selvityksen mukaan 70 %, joista kaytettavissa olevien tilojen ajallinen kayttéaste oli heikko 45 %.
Kokoustiloja on 3-4 kpl ja niiden ajallinen kayttdaste oli 8 %(0,6 h/vrk). Iltakayttoa oli ainoastaan
valtuustosalissa 6 h/vko. Kaupungintalolta on l0ydettavissa tilajoustoja arviomme mukaan vahintaan
1000 - 1500 htm2. = Kaupungintaloa ei ole jarkevaa peruskorjata nykyiseen laajuuteen.
Kaupungintalon tilojen kayton tiivistaminen tai mahdollinen uudisrakentaminen edellyttéda uuden
tydymparistdén ja monitilakonseptin mallintamista. Monitila-toimintaymparistéssa luovutaan
henkilokohtaisista tydhuoneista ja pohditaan tarkemmin millaista tydymparistda kuhunkin tyéhon

tarvitaan. - kaupungintalon toiminnot on mahdollista myds hajasijoittaa muihin kiinteistdihin.
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Tulosten pohdintaa

% Kiinteistdista luopumisen kustannukset muodostuvat kirjanpitoarvosta seka
myynti/purkukustannuksista.
% Luopumisuhan alla olevien kiinteistéjen kirjanpitoarvot ovat noin:
e Pohjoislahden koulu 230 t€
« Kivelan koulu 490 t€
« Einari Vuorelan koulu 1.300 t€
« Haapamaen yhteiskoulu 6.030 t€

*

% Kiinteistdista luopumisesta aiheutuvat mahdolliset saastét muodostuvat kiinteistdjen yllapidosta,

L)

kunnossapidosta, rakennusosien korjauksista seka toiminnasta aiheutuvien kustannusten saastdista.
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1 TYOPAJAN PROLOGI

Keuruun kaupungin vdestokehitys

Keuruun kaupungin vékiluku on vdhentynyt viimeisen vuosikymmenen aikana noin
1050 henkilélld (-10,3 %). Vuonna 2024 Keuruulla asui 9123 asukasta, joista lasten
(0-14 v) osuus oli 12,2 % eli 1105 lasta. Tilastokeskuksen mukaan Keuruun asu-
kasmdaaradn ennakoidaan laskevan -12,1 % vuoteen 2035 mennessé. Kiinteistéoh-
jelman tarkastelujaksolla 2025 - 2035 vdestén ennustetaan vdhenevédn 8023 asuk-
kaaseen sekd lasten ja nuorten vdhenevdn 1480:std 1113:sta. Vdestdn ikdraken-
teen ennakoidaan muuttuvan siten, ettd yli 65-vuotiaiden osuus vdhentyy - 213
henkilélld ja edustaa 39,3 % véestésta. Yli 74 - vuotiaiden osuus kasvaa 239 hen-
kilélla. Véaestéllisen huoltosuhteen ennakoidaan pysyttelevédn tarkastelujaksolla
97,6 — 99,3 viélilld. Syntyvyyden ennakoidaan vdhenevdn hieman tulevina vuosina
noin 49 2 40 lasta/vuosi. Tyéllisyyskatsauksen (lokakuun 2025) mukaan Keuruulla
oli tybvoimaa 3630 henkilbd, joista tydttéménd 13,1 % (481 henk.). Positiivista on,
ettd Keuruun tydpaikka omavaraisuus oli vuonna 2023 korkealla tasolla 98,2 %.

Kuva 1. Keuruun lasten ja nuorten ennuste vuoteen 2035 tilastokeskuksen mukaan.
Véestbennusteen suurimpia rakenteellisia ongelmia ovat:

e Asukkaiden yleinen véheneminen, — 1156 asukasta

e Lasten ja nuorten vdheneminen, — 367 lasta/nuorta

e Vdestéllinen huoltosuhde korkea 97,6 (Keski-Suomi 63 ja Suomi 60,5)

Ennustettu védestbkehitys asettaa taloudellisia haasteita kaupungin talouden tasa-
painoiluun. Kiinteistéjen korjausvelka ja velkapaine ovat mydés kasvussa. Keuruu
voi kuitenkin aktiivisilla toimilla vaikuttaa ennustettuun kehitykseen. Hyvét liiken-
neyhteydet, luonto ja toimiva palveluverkko voivat luoda mahdollisuuden muuttaa
ennustettua vaesténkehitysta.

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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Kiinteistoresurssi ja varautuminen

Kiinteistéjen rakentamisen ja yllapidon kustannuksiin vaikuttavat suoraan kiinteis-
tojen pinta-alat. Rakennetun ympdéristén ja kiinteistéjen ylldpidon hinnoittelu pe-
rustuu pinta-aloihin ja Idmmitettyyn rakennustilavuuteen. Alalla yleisesti vallitse-
van kdsityksen mukaan rakennuksen elinkaarikustannukset muodostuvat raken-
nusinvestoinnista 20% sekéa kiinteiston ylldpidosta 80%. Tilaresurssi kilpailee sa-
moista mdardrahoista toiminnan resurssien kanssa.

Ilmastonmuutos on kdynnisséd ja etenee kiihtyvélld vauhdilla. IImastonmuutoksen
torjunnan toimia on syyté lisdtd kaikkiin kiinteistéihin tulevien vuosikymmenten ai-
kana. Kiinteistbjen vaikutus ilmastonmuutokseen merkittdvd. 50 % maapallon
raaka-aineita kdytetddn rakentamiseen. 40 % energiasta kuluu kiinteistéiden lam-
mittdmiseen ja kiinteistdt aiheuttavat kolmanneksen kaikista kasvihuonekaasu-
padstéistd. Ilmastonmuutoksen torjunta ja siihen varautuminen aiheuttavat kiin-
teistbéihin myés kasvavia investointitarpeita. Léhitulevaisuudessa kiinteistéjen pitdéa
kuluttaa vdhemmén sekéd kestdd muuttuvan ilmaston rasitukset. IImastonmuutok-
sen ndkékulmasta tarpeetonta rakentamista pitdéd véalttdd ja olemassa olevia re-
sursseja kdyttad tehokkaammin.

Johtopaatelmia

Keuruun kaupungin kehityssuunta edellyttaa nykyisen tilaresurssin supistamista.
Talouden ja vaestdennusteiden perusteella Keuruun ensisijaisena tehtdvana on sel-
vittaa tilojen toimivuutta ja kayttéjoustoja tulevaisuuden tarpeisiin, kdytén tehos-
tamista seka varautumista muuttuvaan ymparistéén. Toiminnalliset tarpeet puol-
tavat myo6s varhaiskasvatuksen tilatarpeiden huomioimista jarkevasti mitoitettuun
kokonaisuuteen. Oikein mitoitettu, pedagogisesti toimiva ja kustannustehokas tila-
resurssi on kaupungille myds vetovoimatekija.

2 KAYTTOASTESELVITYS

Kiinteistdoohjelman ohjausryhma valitsi Keuruun yhteiskoulun ylakoulun ja lukion,
Kivikoulun, Kivelan koulun, Einari Vuorelan koulun, Pohjoislahden koulun, Haapa-
maen yhteiskoulun seka kaupungintalon mukaan kayttdasteselvitykseen. Selvitys-
tyosta vastasi Brado Oy, joka on laatinut kaupungilta saatujen lahtétietojen perus-
teella kayttdastekartat. Kayttdastekartat ovat tdman ennakkotehtavan suunnitte-
lun lahtoétietoja. Kayttoasteselvityksen tarkemmat tulokset on tallennettu digitaali-
sen ty6huoneen kansioon.

Kayttdastekartat perustuvat ainoastaan tekniseen ndkdkulmaan ja havaintoihin.
Siksi on tarpeen kokoontua yhdessa ty6pajaan pohtimaan ratkaisuvaihtoehtoja ja
toiminnallisia muutoksia pedagogisesti jarkevien ratkaisujen léytamiseksi.

Kayttdastekarttojen visualisointi helpottaa yksittdisten tilojen kayttdasteiden ja
mahdollisten vajaalla kaytélla olevien tilojen ja alueiden tarkastelua. Kayttbaste-
kartoista kdy ilmi henkildmaariin (H) perustuva ja ajallinen (A) kayttdaste, suunni-
tellun ilmanvaihdon sallima maksimi henkilomaara (IV) seka mahdollinen ilta-
kaytto. Lisaksi alakoulun karttoihin on merkitty tilan kayton tehokkuusluku (T).
Kayttdasteet merkittiin kiinteistéjen pohjapiirustuksiin liikkennevalovarein. Punainen
vari kuvastaa alle 50% kayttoastetta, keltainen 50-80% kayttdastetta ja vihrea yli
80% kadyttoastetta. Muussa kaytdssa olevat opetuskayttéon soveltuvat tilat on mer-
kitty sinisella.
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Tutkittujen rakennusten kayttoasteet:

e Kivikoulu A=50%/3,5 h (A=44%) H=65%, 738 op.
e Kiveldn koulu A=60 %/4,2 h (A=52%) H=76%, 311 op.
e Einari Vuorelan koulu A=35%/2,1 h (A=26%), H=62%, 99 op.

e Pohjoislahden koulu A=61%/3,7 h (A=46%), H=63%, 113 op.
e Yhteiskoulu ja lukio A =66%/4 h (A=50%), H=87%, 805 op.
e Haapamdéen yhteiskoulu A= 53%/3,2 h (A=40%), H=65%, 504 op.
e Kaupungintalo A =45%/3,6 h, H = 49%, 124 henk.

Koulujen tilojen ajallista kayttdéa rajoittaa 313 (32,5 %) oppilaan kyytijarjestelyt.
Tasta syysta koulujen tilojen opetuskdytdn tehollinen aika jaa 30 - 35 viikkotuntiin.
Suluissa oleva ajallinen kayttdoaste on laskettu 40 viikkotunnin mukaan, mikali kul-
jetusjarjestelyjen rajoituksia ei tarvitsisi huomioida. Ajallisen kayttbasteen peraan
on kirjattu tilojen keskimaardinen kaytto (h) arkipaivisin.

Tutkittujen tilojen teoreettisen oppilasmadrakapasiteetin laskennassa on huomioitu
tilan fyysinen koko, ilmanvaihto seka suurin sallittu ryhméakoko. Kapasiteetti on
teoreettinen maksimi oppilasmaara, joka on laskettu yhteen tutkituista tiloista pois
lukien kaytavat, neuvottelutilat, liikunta- ja ruokasalit. Todellinen oppilasmaaraka-
pasiteetti on huomattavasti pienempi, johtuen mm. ryhmien ty6jarjestyksista,
pienryhmista ja ruokahuollosta.

Liitteena tutkittujen kiinteistéjen kayttbastekartat, joissa on liikennevalovarein ku-
vattuna tilojen ajallista kayttoa.

3 TYOPAJAN ENNAKKOTEHTAVA

Tyo6pajan tavoitteena on pohtia toiminnan muutoksia ja tilatarpeita vuoteen 2035
saakka. Tarkastelussa huomioidaan myds kaupungin strategiset tavoitteet seka ti-
lojen toiminnallinen kehittdminen. Pyydadmme tydpajaan osallistujia miettimaan
pienryhmissa ennakkoon seuraavia ty6pajassa kasiteltavia kysymyksia.

Oppilasmaaran laskiessa Haapamaen yhteiskoulun, Kivelan, Pohjoislahden ja Einari
Vuorelan koulujen toiminta on uhattuna. Mita konkreettisia ideoita ja toimenpiteita
keksitte, jotta kehityssuunta olisi mahdollista kdantaa?

Kaupungintalo on huonossa kunnossa eikd nykyisen rakennuksen peruskorjaami-
nen ole jarkevaa. Kaupungintalon toimintojen mahdollista hajasijoittamista on poh-
dittu.

1. Keuruun kaupungin veto-, pito- ja elinvoima?
Keuruun kehityssuunta vaikuttavat huonolta. Mita positiivisia asioita tun-
nistatte edelld kerrottujen asioiden lisdaksi? Kuinka tilannetta voitaisiin
konkreettisesti parantaa ja kehityssuuntaa muuttaa?

Keski-Suomi - Savo .- Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
www.brado.fi - etunimi.sukunimi@brado.fi
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2. Tilojen toiminnallisuus nykyisin ja tulevaisuudessa?
Kuinka opetuksessanne ja toimitiloissanne toteutuvat nykyisen ja mahdol-
liset tulevan oppimiskasityksen menetelmat ja tavoitteet? Luetelkaa mer-
kittavimmat toiminnalliset ongelmat ja ratkaisuehdotukset? Kuinka muut-
taisitte tilaratkaisuja pedagogiikan kannalta paremmiksi tulevaisuudessa?
Kaupungintalon toimintojen hajasijoittaminen? Mihin? Tehkaa tarvittaessa
tilamuutosesityksia pohjapiirustuksiin kohdassa 3.

3. Kiinteistdéjen kdyttojoustavuus tulevaisuudessa?
Kuinka tehostaisitte nykyisten koulujen tilojen kayttéa huomioiden tie-
dossa oleva voimakkaasti laskeva oppilasennuste? Mitka tilat tai rakennuk-
sen osat voisivat vapautua johonkin muuhun kaytté6n? Mitd muuta kayt-
toéa tiloihin voisi tulla ja milloin? Voisiko tilojen yhteiskayttéa lisata nykyi-
sesta? Mitka ovat merkittavimmat asiat tai puutteet, jotka mahdollisesti
estavat nama toimenpiteet? Mitad hyotyja tilatehokkuuden kasvattamisesta
voisi teille olla?

Piirtakaa digitaalisesta tyotilasta |6ytyviin kdyttdastekarttoihin vareilla
oman kiinteisténne mahdolliset tilamuutosehdotukset ja ideat olemassa
olevien ulkoseinien sisadlle. Huomioikaa esityksessdnne pedagogiset tavoit-
teet, oppilasmaarien muutokset, tilojen kdyttdasteet seka kayttéjousta-
vuus. Kasin tehdyt karkealla tasolla olevat esitykset ovat riittavia. Esityk-
sissa ei tarvitse ottaa huomioon ovatko ratkaisut teknisesti toteutettavissa.
Kirjatkaa pohjapiiruksiin tai erillisiin tiedostoihin myds muita mahdollisia
kehitysideoita. Tallentakaa esityksenne digitaalisen tyéhuoneen ennakko-
tehtavien palautuskansioon ennen tydpajaa viimeistdan maanantaina
2.2.2026. Tehtavien ennakkopalautus helpottaa asioiden kasittelya ja esit-
telya.

Tehtavat 1-2 keskustellaan auki tydpajassa. Tehtavasta 3 pyydamme teita
laatimaan esityksen kiinteistdénne muutoksista ja ideoista kayttdastekart-
toihin. Varautukaa esittelemaan ja perustelemaan esityksenne tydpajassa
(n. 15 min). Kuuntelijat sparraavat esittelijoita hyvassa hengessa.

TyOpajaan tarvitsette mukaan avoimuutta, uusi raikkaita ja reippaita rat-
kaisuideoita. Tervetuloa!

Mika Vornanen

kehitysjohtaja
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Gradian käytössä

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
EI käytössä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 30 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
2A
A = 60 %
H = 92 %
T = 2,7 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
eskarit
A = 86 %
H = 33 %
T = 7,8 m2/henk
IV 53 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
2A
A = 71 %
H = 40 %
T = 6,1 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
jakotilana eskarit
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
G1-G2
A = 74 %
H = 40 %
T = 6,2 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 26 %
H = 77 %
T = 18,0 m2/henk
IV 250 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 0 %
H = 0 %
T = - m2/henk
IV 13 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
5B
A = 51 %
H = 72 %
T = 3,4 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
jakotilana F1
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
D3-D4
A = 63 %
H = 50 %
T = 5,0 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
5A
A = 51 %
H = 92 %
T = 2,6 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 168 %

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 8 %

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 8 %

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 4 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Alakoulun tilat
A = 54 %
H = 113 %
T = 7,3 m2/henk
IV 85 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Yläkoulun tilat
A = 57 %
H = 50 %
T = 23,2 m2/henk
IV 50 hlöä max
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 8 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
jakotilana
A = 6 %
H = 52 %
T = 4,7 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 60 %
H = 24 %
T = 12,4 m2/henk
IV 21 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Jakotilana D3-D4
IV 21 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
kuvaamataito
A = 83 %
H = 32 %
T = 7,7 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
3A
A = 46 %
H = 100 %
T = 2,4 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
F1
A = 89 %
H = 40 %
T = 5,8 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
6A
A = 51 %
H = 88 %
T = 2,6 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
1A
A = 51 %
H = 72 %
T = 3,4 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 74 %
H = 67 %
T = 12,3 m2/henk
IV 80 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
käsityö
A = 40 %
H = 88 %
T = 3,7 m2/henk
IV 72 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
6B
A = 57 %
H = 88 %
T = 2,7 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
kielet
A = 49 %
H = 48 %
T = 4,3 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
kielet
A = 49 %
H = 104 %
T = 1,9 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
E5-E6
A = 80 %
H = 40 %
T = 6,0 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Jakotila 4A ja E5-E6
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
4A
A = 51 %
H = 104 %
T = 2,4 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
1B
A = 60 %
H = 64 %
T = 3,7 m2/henk
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 57 %
H = 100 %
T = 6,3 m2/henk
IV 88 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 57 %
H = 100 %
T = 6,7 m2/henk
IV 80 hlöä max

Terhi Mikkilä
Leima

Mika Vornanen
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Musiikki
A = 34 %
H = 87 %
T = 3,0 m2/henk
IV 50 hlöä max
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 71 %
H = 80 %
T = 8,3 m2/henk
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 0 %
H = 0 %
T = - m2/henk
IV 28 hlöä max
Satunnaiskäyttöä

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 86 %
H = 24 %
T = 16,8 m2/henk
IV 75 hlöä max

Terhi Mikkilä
Leima


KIVELAN KOULUN KAYTTOASTEKARTTA SYKSY 2025

Ajallisen kayttdasteen ja iltakayton (A) varimaillit
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>80 %
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Lahtotietona kaytetty Keuruun kaupungilta saatuja skannattuja 1. kerroksen
paapiirustusta (1:100) seka leikkauspiirustusta B-B paivayksilla 20.8.1984.
Lahtotietosuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Niemioja & Uusitalo Oy, Helsinki.

Koulun tiloja ei ole tassa yhteydessa tarkemitattu.
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
tekninen työ
A = 23 %
H = 156 %
T = 4,3 m2/henk
IV 58 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
5C
A = 51 %
H = 59 %
T = 3,7 m2/henk
IV 29 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
6C
A = 54 %
H = 55 %
T = 3,9 m2/henk
IV 29 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
4B
A = 51 %
H = 72 %
T = 3,2 m2/henk
IV 29 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 37 %
H = 42 %
T = 10,8 m2/henk
IV 350 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käyttöä ?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 40 %
H = 100 %
T = 3,4 m2/henk
IV 43 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
pienryhmä
A = 54 %
H = 36 %
T = 6,9 m2/henk
IV 8 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
3B
A = 51 %
H = 83 %
T = 2,5 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
kielet
A = 49 %
H = 125 %
T = 1,7 m2/henk
IV 20 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
2B
A = 60 %
H = 63 %
T = 3,3 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
1C
A = 60 %
H = 57 %
T = 3,7 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
J4-J7
A = 89 %
H = 100 %
T = 4,9 m2/henk
IV 24 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Iltapäivätoiminta (183, 184, 186)
A = 100 %
H = 43 %
T = 5,4 m2/henk
IV 28 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 3 %
H = 67 %
T = 0,9 m2/henk
IV 67 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ATK
A = 37 %
H = 70 %
T = 4,0 m2/henk
IV 23 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 128 %

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 74 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 100 %
T = 2,0 m2/henk
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 25 %
T = 6,6 m2/henk
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
KIVELÄN KOULUN KÄYTTÖASTEKARTTA SYKSY 2025
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POHJOISLAHDEN KOULUN KAYTTOASTEKARTTA, SYKSY 2025
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Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
tekninen työ
A = 17 %
H = 94 %
T = 3,7 m2/henk
IV 27 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
POHJOISLAHDEN KOULUN KÄYTTÖASTEKARTTA, SYKSY 2025
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Ajallisen kayttdoasteen ja iltakayton (A) varimalillit



Mika Vornanen
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ruokailu
A = 3 %
H = 47 %
T = 3,0 m2/henk
IV 17 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
3-4 lk
A = 90 %
H = 36 %
T = 6,3 m2/henk
IV 35 hlöä max


Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
erityisopetus
A = 13 %
H = 143 %
T = 1,8 m2/henk
IV 7 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
0-2 lk
A = 90 %
H = 50 %
T = 5,4 m2/henk
IV 35 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
erityisopetus
A = 90 %
H = 50 %
T = 4,8 m2/henk
IV 35 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 8 %

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 14 %


Ajallisen kayttdoasteen ja iltakayton (A) varimaliliit
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
englanti
A = 20 %
H = 75 %
T = 3,6 m2/henk
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Leima
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50-80 %

Ajallisen kayttdoasteen ja iltakayton (A) varimailiit

LOPPUPIIRUSTUS 15.11.2019

Kaupunginosa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/R:no | Viranomaisten arkistomerkintsja varten
408 1 88
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks. n:o
UUDISRAKENNUS TYOPIIRUSTUS
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlto Mittakaavat
Pohjoislahden koulun lisd— Pohjapiirros 1-krs. 1/50
rakennus
Koskenpddntie 5 42700 Keuruu
o Hallinn.kiint. (nro) Hallinnollinen kiinteistd (nimi)
3
5‘ Kiinteists (nro) Hankenumero ja nimi
; Rakennus (nro) Rakennus (nimi)
E Piirt. Suunnitteluala Tydn n:ro Piir. n:ro Muutos
& e |ARK 11805 202
Q Suunn. Suunnittelijan allekirjoitus Pdivdys
8 TPa |Teemu Palom%?il-‘? 31.1.2019



Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
5-6 lk
A = 90 %
H = 70 %
T = 3,6 m2/henk
IV 30 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 30 %
H = 66 %
T = 4,5 m2/henk
IV 107 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 56 %

Terhi Mikkilä
Leima
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i Ajallisen kayttdasteen ja iltakayton (A) varimailiit
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H=80%
T = 3,1 m2/henk
IV 33 hlpa max
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RAKENNUKSEN KOKONAISALA 966 M2

KERROSALA TAYSIN SEININ ~ 783.0 M2 + KYLMAT TILAT 16.0 M2 = 799.0 M2

KERROSALA 250 MM SEINILLA 778.0 M2

RAKENNUKSEN TILAWUUS 3850 M3

Rakennuksen laajuus :
1 —kerroksien koulurakennus, kokonaisala 982 m2
— paloluokka P2

Osastointi :
— ullakko alle 1600 m2

Kantavat rakenteet :

— palokuorma dlle 600 MJ/m2
— kantavat rakenteet R 30

Sisdpuoliset pinnat :

— P 2 paloluokka, pinta—ala yli 300 m2
— katot ja seindt C—s2,d1

— lattioilla ei vaatimusta

Ulkopuoliset pinnat :

— P 2 paloluokka

— Ulkoseindn ulkopinta D—s2,d2
— Tuuletusraon ulkopinta D—s2,d2
— Tuuletusraon sisdpinta D—s2,d2

Poistuminen :
— kulkureitin pituus alle 45 m
— poistumistiet varustetaan poistumistievalaistuksella

Sammutus— ja pelastustehtdvat :

— pelastustie rakennuksen vierelld

— vesikatolle kiintedt tikkaat

— jokaiseen ullakko—osastoon pddsy kattoluukun kautta
— sdhkoverkkoon liitetyt palovaroittimet

Savunpoisto :
— sawunpoisto kokoontumistilasta yldikkunasta
— sawunpoisto Iv— konehuoneesta kattoluukusta.

KONEELLINEN YHTEISKANAVAILMANVAIHTO LAMMONTALTEENOTOLLA ERIKOISSUUNNITELMAN MUKAAN

LOPPUPIIRUSTUS

J KALUSTETARKENNUKSIA OPETTAJAT, MONISTYS, PKH 1, PKH 2 AK  07.08.2015
| IV=KONEHUONEEN HUOLTOPORTAAT MUUTETTU AK  28.08.2015
H KAYTAVIEN NAULAKOIDEN PAIVITYS, MONITOIMISALIN OVIMUUTOS AK  24.08.2015
TEKN.TYO LASISEINAT RUNKOMUUTOS
G KEITTION PAIMITYS METOKSEN KUVAN muut.pvm 22.05.2015 MUKAISESTI AK  25.05.2015
HUOM! LATTIAKAIVOMUUTOKSIA
TALON PAADYSTA POISTETTU "KAASUPULLOT
F KEITTION PAIVITYS METOKSEN KUVAN MUKAISESTI AK  22.05.2015
HUOM! LATTIAKAIVOMUUTOKSIA
TEKN,TYO PURUIMURI, HIOMAPOYTA POISTETTU AK  08.05.2015
D TEKN.TYONLUOKKA, IKKUNA-/ULKO—OVIMUUTOS/SIIRTO AK  30.04.2015
OPPILAIDEN PKH-TILOISSA MUUTOKSIA, "PURUT" POISTETTU PAADYSTA
C  ULKOSEINA, KEITTION TK, SIIV. 2, KANTAVAT VALISEINAT AK  24.04.2015
IV-KH:n ALLA, VOIMIST.VAL. OVEN SIRTO, ALAT
B MUUTOS SIIV.VAR./TERV.HOIT./MONISTUS /OPET.HUONE AK  16.04.2015
KEITTIO: KALUSTE- /LAITTEISTOMUUTOS AK 10.04.2015
LISATTY SIIVOUSVAR., SIVOUKSEN LAITE-/LATTIAKAIVOLISAYS
K.osa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten arkistointimerkintojd varten
JUKOJARVI 408 11-4
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS 2
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlto Mittakaavat
KEURUUN KAUPUNKI POHJAPIIRROS 1:100
JUKOJARVEN KOULU 1. KERROS
JUKOJARVENTIE 550 42700 KEURUU
Muutos

ARKYHTYMA QY 5L 5 [ Swermitetat - von mere

PUH 03-877 600

KARI TUOMINEN FAX  03-877 6040
Rakennusarkkitehti arkyhtyma@arkyhtyma.fi 5 2 9

28.03.2015 "



Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
0-2 lk
A = 80 %
H = 24 %
T = 12,5 m2/henk
IV 50 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
3-6 lk
A = 80 %
H = 80 %
T = 3,1 m2/henk
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
englanti
A = 40 %
H = 80 %
T = 2,5 m2/henk
IV 27 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 20 %
H = 88 %
T = 4,5 m2/henk
IV 67 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
satunnais-käyttöä
IV 17 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ruokailu
A = 13 %
H = 73 %
T = 2,8 m2/henk
IV 87 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
tekninen työ
A = 12 %
H = 63 %
T = 4,9 m2/henk
IV 27 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
erityisopetus
A = 13 %
H = 100 %
T = 1,9 m2/henk
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 24 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
EINARI VUORELAN KOULUN KÄYTTÖASTEKARTTA, SYKSY 2025


KEURUUN YHTEISKOULUN JA LUKION KAYTTOASTEKARTTA, JAKSO 3, VUONNA 2025
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Ajallisen kayttoasteen ja iltakayton (A) varimatit

- .

>80 %

[

L
A=33%
H=6
1V 0 hléa max (ei F
tietoja, poisto?)

A=53%
H=78%
|V 700 hloa max

.ihakayna 96 %

HA=TT%
H =100 %
"1V 50 hioa max

H=60%
1V 33 hl6a max
/]

POHJAKERROS



Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 53 %
H = 78 %
IV 700 hlöä max

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 96 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 33 %
H = 67 %
IV 0 hlöä max (ei tietoja, poisto?)

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 77 %
H = 100 %
IV 50 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 22 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 87 %
H = 60 %
IV 33 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 25 %
H = 48 %
IV 43 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Joskus harvoin opetuskäytössä

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 0 %
H = 5 %
IV 30 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 53 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
KEURUUN YHTEISKOULUN JA LUKION KÄYTTÖASTEKARTTA, JAKSO 3, VUONNA 2025


Ajallisen kayttdasteen ja iltakayton (A) varimallit

50-80 %

>80 %

UUTOSALLE
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A=40%
H=42%
1V 300 hl6a max

iitakaytto 118 %
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A=90% A=83% ]

H=96% H=96%

1V 38 hl6a max 1V 50 hloa max

1V 55 hloa max

e

iltakaytté 20 %

OFf =+ |a=c0%

H=116 %
IV 51 hloa max



Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 87 %
H = 96 %
IV 62 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 20 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 40 %
H = 42 %
IV 300 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ICT:n käytössä

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 118 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 50 %
H = 96 %
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 90 %
H = 96 %
IV 38 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 83 %
H = 96 %
IV 50 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 70 %
H = 96 %
IV 54 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 73 %
H = 96 %
IV 57 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 80 %
IV 35 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 13 %
H = 80 %
IV 55 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 80 %
IV 35 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 60 %
H =116 %
IV 51 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 80 %
IV 34 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 80 %
IV 37 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 60 %
IV 38 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 60 %
H = 96 %
IV 55 hlöä max


Ajallisen kayttdasteen ja iltakayton (A) varimaliit

50-80 % >80 %
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Mika Vornanen
Monikulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 13 %
H = 80 %
IV 50 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 50 %
H = 96 %
IV 50 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 90 %
H = 120 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 73 %
H = 96 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 87 %
H = 96 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 83 %
H = 88 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 50 %
H = 80 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 77 %
H = 100 %
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 96 %
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 63 %
H = 88 %
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 70 %
H = 80 %
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 67 %
H = 92 %
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 13 %
H = 112 %
IV 30 hlöä max
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Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Mika Vornanen
Suorakulmio

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
oppilaiden välituntitila

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 18 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 60 %
H = 112 %
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 53 %
H = 92 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 38 %

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 92 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 73 %
H = 96 %
IV 32 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 93 %
H = 100 %
IV 32 hlöä max


HAAPAMAEN KOULUN KAYTTOASTEKARTTA, SYKSY 2025 ® ®
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Pdivdys Allekirjoitus —
JYVASKYLA 15.02.2013 %&. @4 zc./%



Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

pekka.paavola

pekka.paavola

pekka.paavola

pekka.paavola
LOPPUPIIRUSTUS

pekka.paavola


Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 28 %
H = 100 %
T = 1,3 m2/henk
IV 117 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 67 %
H = 24 %
T = 21,7 m2/henk
IV 413 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = x %
H = x %
T = x,x m2/henk
IV 43 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 67 %
H = 42 %
T = 5,5 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 17 %
H = 65 %
T = 7,7 m2/henk
IV 60 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 73 %
H = 48 %
T = 5,2 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 63 %
H = 60 %
T = 4,2 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Käyttöä?

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 20 %

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 6 %
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LOPPUPIIRUSTUS | 14.10.2014
K.osa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn: 0 Viranomaisen merkintdjd varten
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks. n:o
MUUTOSTYO JA LAAJENNUS PAAPIIRUSTUS
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd Mittakaavat
HAAPAMAEN  YHTENAISKOULU POHJAPIRUSTUS, 2. KERROS 1:100

A L. Suunnitteluala Tydn numero Piirustuksen n:o  Muutos
Arkkitehtitoimisto Pekka Paavola Oy
Puistokatu 3 A 40100 Jyvdskyld
Puh. (014) 612 900 Fax (014) 612 833 ARK 306 003 005
Pdivdys Allekir joitus
JYVASKYLA 15.02.2013 QM gﬁ‘ o



Terhi Mikkilä
Monikulmio

pekka.paavola

pekka.paavola
LOPPUPIIRUSTUS

pekka.paavola


Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 37 %
H = 65 %
T = 7,7 m2/henk
IV 53 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 37 %
H = 63 %
T = 5,1 m2/henk
IV 53 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 7 %
H = 133 %
T = 3,8 m2/henk
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 83 %
H = 53 %
T = 5,4 m2/henk
IV 57 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 83 %
H = 63 %
T = 4,0 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 70 %
H = 71 %
T = 3,5 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 63 %
H = 68 %
T = 3,7 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 73 %
H = 80 %
T = 3,2 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 50 %
H = 64 %
T = 3,9 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 57 %
H = 85 %
T = 2,5 m2/henk
IV 29 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 50 %
H = 93 %
T = 4,3 m2/henk
IV 42 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 50 %
H = 115 %
T = 1,9 m2/henk
IV 29 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 67 %
H = 74 %
T = 6,6 m2/henk
IV 53 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 30 %
H = 97 %
T = 5,1 m2/henk
IV 53 hlöä max

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 28 %


KEURUUN KAUPUNGINTALON KAYTTOASTEKARTTA, VIIKKO 47, VUONNA 2025
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Ajallisen kayttdasteen ja iltakaytdon (A) varimallit
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Arkisto
vaatimukset:

Paloluokka:
Palokuorma:

Kantavat rakenteet:
Osastoivat rakenteet:

P1

yli 1200 MJ/ m?
R120, 2-krs rakennus,

EI120

Pintakerrokset: (RT OKM-21563 mukaan)

- Seinat ja katto A2-s1, dO

- Lattiat Br -s1 (tai A2¢ -s1, tulkinta paloviranomaisen mukaan)

Savunpoisto:

- ympardivien tilojen kautta, tulkinta paloviranomaisen mukaan
(RT OKM-21563: arkistotila alle 50m? savunpoisto mahdollista ympardivien tilojen kautta)

Alkusammuttimet:

- 1 kpl 6kg kasijauhesammutin, luokka: 27 A144 B C

Paloilmoitinlaitteisto:
- Arkistotila liitetdan kiinteiston automaattiseen paloilmoitinlaitteistoon

Arkistotilan katossa olevat kiinteiston vesi- ja viemariputket tulee varustaa suojakouruin tai

siirtaa tarvittaessa .

Arkistotilan kalusteet oltava ei palavista materiaaleista valmistettuja.
LVIS-suunnitelmat ao. suunnitelmien mukaan.

Arkistomuutos, loppupiirustus

21.10.2015/ Jarkko Kontinen

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen arkistointimerkintoja varten
Kaup.osa Kortteli Tontti
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o
muutos Loppupiirustus
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaava
Keuruun kaupunki: Kellari, Pohjapiirustus 1:100,
Keuruun kaupungintalo/ arkistomuutos
Multiantie 5
42700 KEURUU
Paivays Suunnitteluala Projektinumero Piirustuksen numero Muutos
¥s ARKKITEHTI PALVELU.FI
Arkkitehtipalvelu Oy Jyvaskyla
7.9.2016 ARK 9-016 101 -
+358 (0)44 755 5500
Tourukatu 24 40100 J yv ask y 14 Suunnittelija Paasuunnittelija Allekirjoitus
etunimi.sukunimi@arkkitehtipalvelu.fi
Jarkko Kontinen

Kortteli/Tila ontti/R n:o " Viranomaisten arkistomerkintd ja /
Rakennustoimenpide Piirustusio] D —
NYKYTILANNE 2.
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen_stsdfto Mittakaavat
JAPIIRUSTUS KK 1:100

KEURUUN KAUPUNGINTALO

MULTIANTIE 5
42700 KEURUU

S. Anttila

Virtaintie

Telefax

Puh. 03-4752 800

4752 850

Suunnit.

Piirt

Matti Ukkonen



Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käyttöä?

Terhi Mikkilä
Leima

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
KEURUUN KAUPUNGINTALON KÄYTTÖASTEKARTTA, VIIKKO 47, VUONNA 2025
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 20 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 75 %
H = 50 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 40 %
H = 50 %
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 50 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 60 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 50 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 40 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 55 %
H = 100 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 20 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 25 %
H = 38 %
IV 25 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Työpiste?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 98 %
H = 50 %
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 98 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 75 %
H = 100 %
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 8 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 60 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 45 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 70 %
H = 25 %
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 90 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 83 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 48 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 15 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 75 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 78 %
H = 100 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 93 %
H = 50 %
IV 2 hlöä max

Terhi Mikkilä
Leima
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Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 13 %
H = 33 %
IV 63 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 88 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 105 %
H = 100 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 95 %
H = 50 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä?

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 78 %
H = 50%
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 68 %
H = 33 %
IV 6 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 63 %
H = 50 %
IV 5 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 50 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 45 %
H = 50 %
IV 4 hlöä
max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 63 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 113 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 58 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 88 %
H = 50 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 70 %
H = 50%
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 43 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 68 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 10 %
H = 67 %
IV 12 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
Etänä

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 90 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 100 %
IV 12 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 103 %
H = 50 %
IV 6 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 100 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 33 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 68 %
H = 50 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 0 %
H = 6 %
IV 40 hlöä max

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Monikulmio

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
ei käytössä

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 80 %
H = 100 %
IV 3 hlöä max

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
A = 13 %
H = 75 %
IV 4 hlöä max

Terhi Mikkilä
Ellipsi

Terhi Mikkilä
Tekstiruutu
iltakäyttö 40 %

Terhi Mikkilä
Leima
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