Poikkeamislupa kiinteistolle 249-407-1-102, rakennusoikeuden ylittaminen

EL 23.06.2026 § 64
346/10.03.02/2026

Paatosesitys

Elinvoiman ja asuinympariston lautakunta paattaa hyvaksya
poikkeusluvan rakennusoikeuden ylittamiseksi ehdolla, etta vanha
varastorakennus tulee purkaa viimeistaan uuden varaston
valmistuttua.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsesityksen mukaisesti

Perustelu

Kiinteisto

Maenperantie 254, 42910 Pihlajavesi
Kiinteistotunnus 249-407-1-102
Kiinteiston pinta-ala 5.380 m?

Hakemus

Poikkeamislupaa haetaan 23 m? kevythirsiladolle varastoksi.
Kiinteistolla on rakennusoikeutta jaljella vain 14 m?. Rakennus tulisi
murskepohjalle 300x300x50mm pihalaattojen paalle. Kohteessa on
luvaton varasto, joka puretaan pois n. 9 m?. Puukatos halutaan
sailyttaa tarpeellisena.

Rakennus tulisi lukittavaksi varastoksi monkijalle ja sen perakarrylle /
lumiauralle ym. muille lisalaitteille ja puutarhavalineille. Jaljella oleva
rakennusoikeus ei riitd kaikelle tavaroille, mitka pitda saada suojaan.

Poikkeaminen
Poikkeaminen rantakaavan sallitusta rakennusoikeudesta.
Rakennusoikeuden ylitysta tulee 9 m? (11 %).

Kaavatilanne
Rakennuspaikka kuuluu Haapamaen ympariston rantakaava-
alueeseen. Kiinteistd on kaavoitettu M-2 loma-asuntoalueeksi.

Rakennuspaikka ja ymparisto
Rakennuspaikka sijaitsee Vehmaslammen rannalla. Haapamaen
keskustaan matkaa on noin 12 km. Rakennuspaikalle menee tie.

Rakennuspaikan lahistolla ei ole kunnan vesi- tai viemariverkostoja.
Kiinteistolla ei ole erityisia luontoarvoja.
Naapurien kuuleminen

Rakennusvalvonta on kuullut kiinteiston rajanaapurit. Naapureilla ei
ollut huomautettavaa poikkeamislupahakemuksesta.



Poikkeamisvalta ja edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja
rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakentamislain (RakL) § 57 mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Keuruun hallintosdannén 30 §:n mukaan Elinvoiman ja
asuinympariston lautakunta paattaa rakentamislain 57 §:ssa
saadetyista poikkeamisluvista, lukuun ottamatta asemakaava-
alueella (ei koske ranta-asemakaavoja) tapahtuvia
kayttdtarkoituksen muutoksia.

Kaupunkikehityspaallikon valmistelu

Vanhan ranta-asemakaavan mukainen rakennusoikeus on varsin
maltillinen ja rakennusoikeuden ylitys kohtuullinen. Aiottu
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennustarkastajan valmistelu

Rantakaavassa kiinteisto sijoittuu M-2 alueelle. Kaavassa
rakennusoikeutta on jaettu seuraavasti: loma-asunto 40 m2,
saunarakennus 20 m2 ja talousrakennus 20 m2.

Kiinteistdlle on rakennettu vuonna 2003 loma-asunto, suuruudeltaan
66 m2. Loma-asunnossa on kaytetty kaavamaaraysten mukainen
saunan rakennusoikeus seka osa talousrakennuksen
rakennusoikeudesta. Kiinteistolle on taman lisaksi rakennettu myos
laavu 7 m? ja kevyt varastorakennus, jonka takana on avokatos.
Rakennus ei ole rakennusrekisterissa (luvanvaraisuudesta
vapautettu. Rakennuksen kokonaisala on n. 30 m? josta kerrosalaa
on noin 9 m2. Hakijan mukaan tama vanha umpinainen varaston
osuus on tarkoitus purkaa pois uuden valmistuttua ja avokatos jaa
paikoilleen.

Mikali olemassa oleva varastorakennus puretaan pois, on
rakennusoikeutta jaljella 14 m? uudelle varastorakennukselle.
Rakennuspaikka on pinta-alaltaan suuri, yli 5 000 m?, ja uusi varasto
sijoittuu rakennuspaikan takaosaan olemassa olevan
rakennuskannan yhteyteen.



Toimivalta

Valmistelija

Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

Hakemuksessa esitetyn uuden varaston koko on 23 m2.
Rakennusoikeuden ylitysta muodostuisi siten 9 m?, mika vastaa noin
11 prosenttia kaavan mukaisesta kokonaisrakennusoikeudesta.
Avokatos ja laavu eivat muodosta kerrosalaa eivatka ne siten kuluta
kaavan mukaista rakennusoikeutta.

Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan poikkeaminen voidaan
sallia. Rakennusoikeuden ylitys on maaraltaan vahainen, eika
hankkeen arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia ymparistoon,
maisemaan tai naapureiden asemaan. Poikkeaminen ei mydskaan
vaikeuta kaavan toteuttamista tai alueen muuta jarjestamista.

Rakennusvalvonta puoltaa poikkeamisluvan myontamista.

Ehto:

Uuden varaston ja vanhan varastorakennuksen samanaikaista

pysyvaa kayttda ei sallita. Vanha varastorakennus tulee purkaa
viimeistaan uuden varaston valmistuttua ja purkamisesta tulee

toimittaa rakennusvalvontaan valokuvadokumentaatio.

Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 57 §, 64 §, 187 §
Alueidenkayttolaki 72 §

Hallintosaantd 30 §

Kaupunkikehityspaallikkd Timo Maatta timo.maatta(at)keuruu.fi p.
0400763 995 ja rakennustarkastaja Mia Maula
mia.maula(at)keuruu.fi p. 0406105562.

Elinvoimajohtaja Collin Tuomas

Hakija, Lupa- ja valvontavirasto, Rakennusvalvonta

Hallintovalitus



