Keuruun Asunnot Oy:lle siirtyvien lainojen omavelkainen takaus

KH 01.12.2025
477/02.05.03/2025

Paatosesitys
Kaupunginhallitus paattaa

1) esittaa valtuustolle, ettda se myontaa Keuruun Asunnot Oy:lle 100
prosentin omavelkaisen takauksen seuraavasta paavelasta ja sen
litannaiskustannuksista

- Runokulmaan kohdistuu maaraltaan 1 121 229 euron laina,
lainanro 17799/15, laina-aika 23.4.2055 saakka

- Seiponrantaan kohdistuu maaraltaan 3 447 538 laina, lainanro
15994/12, laina-aika 22.6.2053 saakka

Paaomat on laskettu per 31.12.2025.

2) todeta taattavan rahoituksen kohteena olevien Keuruun Asunto
Oy:n omistamien asuntojen saaneen Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARAnN (nyk. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus Varke) tukea ja yhtion ja asuntojen olevan siten valtion
tukeman asumisen saantelyn alaisia.

3) etta Keuruun kaupunki ilmoittaa tiedon takauksesta Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle (Varke) (ent. Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA) edelleen valitettavaksi
ymparistoministerion kautta komissiolle joka toinen vuosi tehtavan
jalkikateisraportoinnin yhteydessa, silla valtuuston antama takaus on
ja voidaan siten lukea kaupungin mydntamaksi SGEI-tueksi.

4) edellyttaa, etta Keuruun kaupunki saa myontamalleen takaukselle
riittdvan vastavakuuden kuntalain § 129 edellyttamalla tavalla.
Valvoessaan valtuuston paatoksen taytantoonpanoa
kaupunginhallitus arvioi vastavakuuden riittdvyyden.

5) etta takauksesta peritdan 1 prosentin suuruinen vuotuinen
takausprovisio.

Paatos

Kasittely

Perustelu

Kaupunginhallitus on paattanyt 3.11.2025 § 293 kaynnistaa Keski-
Suomen hyvinvointialueelle vuokrattujen palveluasuinkiinteistdjen
yhtidittdmisen valmistelun valtuuston paatdéksentekoa varten.

Kohteet, jotka yhtioitetaan:



- Lehtiniemen palvelukeskus
- palvelutalo Seiponranta
- asumisyksikké Runokulma

Yhtidittdminen tapahtuu siirtdmalla kohteet kaupungilta Keuruun
Asunnot Oy:lle seuraavien periaatteiden mukaisesti: Lehtiniemen
palvelukeskus luovutetaan Keuruun Asunnot Oy:lle
varainsiirtoverovapaana apporttina tasearvolla. Seiponranta ja
Runokulma luovutetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen (Varke) vahvistamalla luovutuskorvauksella.

Valtuusto on merkinnyt kaupunginhallituksen paatoksen § 293
tiedoksi 10.11.2025 § 79.

Luovutuksessa ja osakkeiden merkinnassa on kyse sote- ja
pelastusalan kaytdssa olevien ja Keski-Suomen Hyvinvointialueelle
vuokrattujen rakennusten yhtidittdmisesta olemassa olevalle
Keuruun kaupungin 100 %-isesti omistamalle osakeyhtidlle (Keuruun
Asunnot Oy). Luovutuksessa on kyse kuntalain 126 §:n mukaisesta
yhtidittamisvelvoitteen tayttamisesta.

Runokulman ja Seiponrannan kohteisiin kohdistuu valtion
korkotukilainaa ja kyseiset rakennukset ovat Valtion Arava-
korkotukilainoituksella (ARA, nyk. Varke) rakennettuja vuokra-
asuntokohteita, toisin kuin Lehtiniemi, johon ei kohdistu valtion
korkotukilainaa eika se ole valtion tukea saanut asuntokohde.

Runokulman ja Seiponrannan luovutuksessa myds siirtyvat myds
kyseisiin kiinteistdihin kohdistuvat lainat, mikali Varke hyvaksyy
paatoksen luovutuksensaajasta ja luovutuskorvauksista. Myos
Valtiokonttorilta haetaan paatds, koska vakuustilanne muuttuu ja
lainat tarvitsevat jatkossa kaupungin takauksen. Kaupunginhallitus
kasittelee kiinteistdjen luovutuskirjojen hyvaksymisasiaa
kokouksessaan 1.12.2025.

Korkotukilainalle mydnnettavan takauksen osalta paatoksessa tulee
huomioida Varken ja Kuntaliiton laatima ohjeistus. Takauspaatoksen
tulee kattaa taysimaaraisena myds taattavan rahoituksen koko
elinkaari, joka tarkoittaa kaytannossa myos liitannaiskustannusten
takaamisesta. Liitannaiskustannuksilla tarkoitetaan lainan korkoja,
viivastyskorkoja, kuluja ja maksuja.

Varken hyvaksymissa korkotukilainoissa ja niiden siirtamisessa tulee
ottaa huomioon EU:n valtiontukisaannot. Koska kysymys
omistusjarjestely ja siihen liittyva rahoitus koskee kansalaisille
tarkeiden taloudellisten palveluiden turvaamisesta julkisilla varoilla,
on keskeista huomioida Yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia
palveluita (SGEI) koskeva valtiontukisdantely. Harkitessaan SGEI-
saantelyn soveltamismahdollisuuksia viranomaisen on huomioitava
muun muassa seuraavat asiat:

a) Markkinatilanteen kartoittaminen — puute markkinoiden

toiminnassa?

b) Palveluntuottajan valintaan liittyvan menettelyn valinta



Toimivalta

Valmistelija

Esittelija

Tiedoksi

Muutoksenhaku

¢) EU:n valtiontukisaantelyn huomioiminen kirjallisen
toimeksiannon laadinnassa, korvauksen maarittelyssa,
valvonnassa ja seurannassa

d) Avoimuusvelvoitteiden noudattaminen

Lisaksi takauksen myontamisessa on otettava huomioon kuntalain §
129, jonka mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan
edut tulee turvata riittdvan kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla.
Takauksesta peritaan asiamukainen takausprovisio.

Kuntalain § 14 mukaan valtuusto paattaa takaussitoumuksen ja
muun vakuuden antamisesta toisen velasta.
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