Poikkeamislupahakemus liikerakennuksen muuttamisesta varastointikayttoon,
Keuruuntie 17, (LP-249-2025-00162)

KH 17.11.2025 § 316
152/10.03.02/2025

Paatosesitys

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeusluvan hakemuksen
mukaisesti.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.
Perustelu

Kiinteisto

Keuruuntie 17, 42700 Keuruu
Kiinteistotunnus 249-410-63-15
Kiinteiston pinta-ala 7.296 m2

Toimenpide/poikkeaminen
Myymalarakennuksen muuttaminen varastointikayttoon
Poikkeamista haetaan asemakaavan kayttotarkoituksesta.

Hakemus ja sen perustelut

Kiinteiston omistaja hakee poikkeamislupaa muuttaa keskustassa
sijaitsevan, aikaisemmin liikerakennuksena toimineen rakennuksen
kayttotarkoitusta varastointikayttoon. Tilaa kaytettaisiin erityisesti
ajoneuvojen ja veneiden talvisailytykseen.

Varastointikayton vaikutukset ymparistoon ovat melko pienet koska
varastokaytdossa mm. liikenndinti kiinteistdlla on huomattavasti
vahaisempaa kuin aikaisemmassa myymalakaytossa. Toiminnasta
ei myoskaan muodostu melu tai muita merkittavia haittoja
ymparistoon.

Muuttamalla rakennus varastokayttdon saadaan pitkaan tyhjana ollut
rakennus takaisin hyotykayttoon. Liiketilojen tarvetta Keuruulla ei ole
ainakaan talla hetkella, koska tyhijia liiketiloja 16ytyy useita.
Varastokayttoon ja etenkin ajoneuvojen varastointiin rakennus
soveltuu hyvin mm. alakerrassa olevan valmiin parkkihallin vuoksi.
Keuruulla on ollut myos pulaa talvisailytyspaikoista ja varsinkin
taman kaltaisista laadukkaammista. Rakennus on liikenteellisesti
hyvalla paikalla ajoneuvojen tuomista ja hakemista varten.
Varastointi rajoittuu rakennuksen sisatiloihin eika vaikuta
ulkokuvaan. Julkisivut ja pihat pyritdan pitamaan siistina ja
hoidettuina. Hyotykaytdssa oleva rakennus on aina parempi
vaihtoehto kuin tyhjillaan oleva. Rakennus pysyy my6s paremmin
kunnossa, kun sita kaytetaan ja siitéd huolehditaan.

Kaavatilanne



Rakennuspaikka sijoittuu Keuruun keskustan asemakaavassa K-3
alueelle. Kyseessa on liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
saa rakentaa tiloja my0s julkisia palveluja varten. Korttelialueelle
saadaan sijoittaa sen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten
tilojen liséksi asuntoja siten, etta rakennuspaikalla n:o 2 niitd saa olla
enintdan 50 % ja rakennuspaikalla n:o 3 enintaan 80 %
rakennuspaikan rakennettavasta kerrosalasta.

Rakennuksen kohdalla on myds merkintd ma/av, joka tarkoittaa
maanalaista tilaa, johon saa rakentaa auton sailytystiloja ja
varastoja.

Kaava on astunut voimaan 28.8.1992.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennus sijaitsee keskustan rakennetussa kaupunkiymparistossa,
jota ympardivat paaasiassa asuinkerrostalot ja toimistorakennukset.
Alue on kunnallistekniikan piirissa ja rakennuspaikka on
likenneyhteyksien ja palveluiden kannalta keskeisella sijainnilla.
Rakennus sopeutuu ympardivaan kaupunkirakenteeseen ilman
muutostarpeita.

Naapurien kuuleminen

Rakennusvalvonta on kuullut kiinteiston rajanaapurit. Naapureilla ei
ollut huomautettavaa hankkeesta. Lupahakemuksen vireilletulosta
on lisaksi kuulutettu lehdessa seka viranomaisen verkkosivuilla.

Poikkeamisvalta ja edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja
rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta

rajoituksesta. Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan
poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehityspaallikon perustelut

Muutos ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakennustarkastajan perustelut

Rakennus sijaitsee asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten
korttelialueella. Suunniteltu kayttotarkoitus poikkeaa



Toimivalta

Valmistelija

Esittelija

kaavamaarayksista, mutta hanke ei muuta rakennuksen
massoittelua, ulkoasua eika kaupunkikuvaa.

Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan suunniteltu kayttd vastaa
luonteeltaan varastointia. Toiminta on luonteeltaan kausiluonteista ja
rajattua, eika se aiheuta ymparistolle tai likenteelle merkittavaa
haittaa.

Rakennus on aiemmin toiminut liike- ja pysakdintikaytossa, joten
rakennuksen tekniset ominaisuudet ja palotekninen rakenne ovat
lahtokohtaisesti soveltuvia myds nyt suunniteltuun
varastointikayttoon. Rakennuksen lattiarakenteet on mitoitettu
merkittavalle kuormalle ja mm. trukkiliikenteelle. Kayttotarkoituksen
muutos varastointiin ei tdman perusteella aiheuta ilmeista
kantavuusongelmaa, mutta valipohjien kuormituskyky ajoneuvoille
tarkastetaan rakentamisluvan yhteydessa, samoin kuin palotekninen
suunnittelu.

Rakennusvalvonta pitaa hanketta perusteltuna, mikali varastointi
toteutetaan taysin sisatiloissa, eika toiminta nay tai vaikuta
ulkotiloihin. Toiminta ei saa muodostua paivittaiseksi
pysakointipalveluksi. Tassa tapauksessa rakennus vastaisi
kayttotarkoitukseltaan pysakointitaloa eika varastorakennusta.

Rakennusvalvonta puoltaa poikkeamisluvan myodntamista seuraavin
edellytyksin:

1. Varastointikaytto rajoittuu rakennuksen sisatiloihin, eika toiminta
nay ulkotiloihin

2. Toiminta on luonteeltaan kausiluonteista, ei paivittaista julkista
pysakointipalvelua

3. Rakennuksen teknisiin maarayksiin ja vaatimuksiin liittyvat asiat
tarkastetaan ja ratkaistaan rakentamislupavaiheessa

Nain toteutettuna kayttotarkoituksen muutos tukee rakennuksen
sailymista kaytossa, edistaa rakennuskannan monipuolista
hyodyntamista ja on asemakaavan tavoitteiden kannalta
hyvaksyttavissa.

Hallintosaantd 26 § kohta 22

Kaupunkikehityspaallikkd Timo Maatta, timo.maatta(at)keuruu.fi, p.
0400 763995

Rakennustarkastaja Mia Maula, mia.maula(at)keuruu.fi, p.040 610
5562
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