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1. Taustaa

Rakentamislaki (RakL) 751/2023 astui voimaan 1.1.2025. Hallituksen esityksen mukaan
rakentamislailla parannetaan saantelyn vaikuttavuutta erityisesti ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden edistdmiseksi sekd rakentamisen
paatdsten ja tietosisallon valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollistamiseksi. Rakentamislain
voimaantulon yhteydessad maankaytto- ja rakennuslaki muuttuu alueidenkayttdlaiksi. Jokaisella
kunnalla on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 §). Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla
erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka
hyvan elinymparistdon toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennelmia, rakennetun ymparistdon hoitoa, vesihuollon jarjestadmista, suunnittelutarvealueen
maarittelemistd seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

2. Valmistelu

Rakennusjarjestys on valmisteltu viranhaltijatydryhmassa. Tydéryhmaan ovat kuuluneet
rakennusvalvonnan, kaavoituksen, yhdyskuntatekniikan ja ymparistdvalvonnan viranhaltijoita.
Rakennusjarjestyksen valmistelua on tehty yhteistydssa Petajaveden ja Multian kuntien kanssa.

Valmistelua hankaloitti lainsdadannén keskeneraisyys. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin
sanottu korjaussarja (HE 101/2024) ennen kuin rakentamislaki oli astunut voimaan.
Korjaussarjassa oli myds muutosesityksia rakennusjarjestysta koskeviin pykaliin.

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 1.-15.12.2023. Nahtavilldoloaikana ei
saatu mielipiteita.

4. Nykytila ja sen arviointi

Rakennusjarjestyksen uusiminen on lailla velvoitettu (RakL 28 §). Rakentamislain 28 §:n mukaan
kunnan tulee uusia rakennusjarjestys vastaamaan rakentamislain sisdlt6d ja uusittu
rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintddn kahden vuoden kuluessa rakentamislain
voimaantulosta eli viimeistdan 1.1.2027 mennessa.

Nykyinen rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.7.2017 ldhtien ja pohjautuu maankaytto- ja
rakennuslakiin. Rakentamislain  tavoitteena on vahentdd Iluvitusta tédsmentamalla
luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta. Alueidenkayton ja rakentamisen ohjaus on kuntien
kasissa. Monissa kunnissa voimavarat niukkenevat ja vahenevat julkisen vallan voimavarat on
syyta keskittaa lisdarvoa tuoviin tehtaviin.
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Rakennusjarjestyksella tavoitellaan kunnan alueella tapahtuvassa rakentamisessa hyvaa laatua
ja vahinkojen valttdmistd. Rakennusvalvonta ei vastaa rakentamislain hengen mukaisesti
rakentamisen laadusta. Nain ollen rakennusjarjestyksessa on syytd antaa maarayksia, joilla
voidaan varmistaa rakentamisen laadun toteutuminen yleisen edun kannalta.

Rakennusjarjestyksen tulee olla merkityksellinen ja hyddyllinen ja sen maaraykset tulee olla
selkeita ja valvottavissa. Rakennusjarjestys toimii julkishallinnon ohjausvalineena rakentamiselle.
Rakennusjarjestyksessa huomioidaan paikalliset olot ja maaritellaan tietylla tavalla rakennetun
ympariston laatutaso. Hyvaksyttya rakentamislakia korjattiin niin sanotulla korjaussarjalla (HE
101/2024), jossa esitettiin muutoksia muun muassa RakL 17 §:4an seuraavasti:

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostdiden
osalta:

1) 42 §&n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista;

3) 42 §&:n1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon;

4) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun
pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita

5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyyttd naapurin rajasta

6) rakennetun ympériston hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka

7) muita 4-6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

Korjaussarjassa ei siis anneta mahdollisuutta maarata esimerkiksi rakennuksen sijoittumista
asemakaava-alueen ulkopuolella kuin rakentamisluvan edellyttdvien rakennusten osalta. Taméa
johtaa tilanteeseen, ettad esimerkiksi ranta-alueilla, joissa ei ole asemakaavaa, voisi alle 30 m?
kokoisen saunarakennuksen sijoittaa l&hes rantaviivaan, ellei alueen yleiskaavassa ole
maaraysta rakentamisen etdisyydesta rantaviivasta. Rantakiinteiston omistajat ovat nain ollen
eriarvoisessa asemassa ja rakentaminen voi johtaa rantojen tuhoutumiseen, seka hairidihin
esimerkiksi kapeammissa vesistdissa, kuten jokimaisemissa. Tahan asti MRL:4an perustuvissa
rakennusjarjestyksissd on maaratty saunarakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintdan 15
metrid ja muun rakentamisen vahintdan 30 metria.

Uudistettavaan rakennusjarjestykseen on nostettu rakentamislain ja siihen tehdyn korjaussarjan
hengen mukaisesti maarayksid muun muassa luonnon monimuotoisuudesta ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi. My6s kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottaminen
seka hyvan elinymparistdon toteutuminen ja sailyttdminen on nostettu maarayksiin.

5. Vaikutusten arviointi

Vaikutuksia on arvioitu suhteessa voimassa olevaan rakennusjarjestykseen. Koska maankaytto-
ja rakennuslaki ja taman rakennusjarjestyksen pohjana oleva 1.1.2025 voimaan tuleva
rakentamislaki ovat osittain sisalloltadan todella erilaisia, on vaikutusten arvioiminen voinut osittain
olla hankalaa ja niihin liittyy epavarmuuksia.

Vaikutukset lainsaadannosta:

Rakentamislaki (751/2023) ja sita tdydentava rakentamislain korjaussarja (HE 101/2024) antavat
oikeudellisen  pohjan  rakennusjarjestykselle. Lakien tarkoituksena on kohdentaa
rakennusvalvonnan resursseja sellaisiin hankkeisiin, joilla on yhteiskunnallista ja niin sanottua
yleisen edun vaikutusta. Rakentamislaissa on 42.1 §:ssa mainittu kahdeksan rakentamisluvan
edellyttavaa rakentamistoimenpidetta, joiden osalta rakennusjarjestyksessa ei voida antaa
helpotuksia. Rakentamislain 42.2 §:n mukaisissa tilanteissa kunta voi rakennusjarjestyksessa
ratkaista, millaiseen rakentamiseen ei vaadita lupaa. Korjaussarjassa (HE 101/2024) on esitetty
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lakiin olennaisia muutoksia nimenomaan rakennusjarjestyksen rakentamisen ohjaavuuden
kannalta. Talla on olennainen vaikutus nykytilaan.

Rakentamislain 5 §:ssd on saadelty viranomaisen neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen
kuuluvassa valvonnassa sekd suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen omassa
toiminnassaan otettavat rakentamisen ohjauksen lahtdkohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kayttétarkoitukseensa soveltuva ja edistettava terveellisen,
turvallisen ja viihtyisdn, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti
tasapainoisen elinympariston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistéon ja maisemaan sekad oltava
kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan
kestaviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka
kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etta
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparistéja ei
turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myds uusien arvorakennusten ja uusien
kulttuuriymparistéjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ympardivan rakennetun ymparistén on oltava suunnitelmallisesti
hoidettua ja kunnossapidettya.

Naiden viiden kohdan vaatimukset antavat rungon myds rakennusjarjestyksen ohjaustarpeille.
Myés muiden lakien kuten muun muassa alueidenkayttélaki, pelastuslaki ja tielikennelaki ovat
saadelleet maaraysten sisaltéa. EU:n ennallistamisasetus antaa myds vaatimukset omalta
osaltaan luontokadon pysayttamiseen ja luonnon monimuotoisuuden pitkaaikaiseen ja kestavaan
elpymiseen.

Kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset:

Rakentamislain pohjalta laadittava rakennusjarjestyksellad ei voida kaiken rakentamisen osalta
vaikuttaa kuntakuvaan tai laadukkaan arkkitehtuurin syntymiseen. Luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakentamishankkeiden osalta ei voida antaa korjaussarjan (HE 101/2024)
mukaisesti maarayksia ymparistéon soveltuvuudesta, sijoituksesta, koosta tai rakennuspaikasta.
Talld voi olla isokin vaikutus ymparistddn ja kuntakuvaan, josta voi muodostua sekava.
Kuntakuvaan saattaisi vaikuttaa negatiivisesti esimerkiksi tiettyjen rakennukseen liittyvien
erillislaitteiden vapauttaminen Iluvanvaraisuudesta. Tastd johtuen suuri osa esitetyistd
vapautuksista ei 1ahtokohtaisesti koskisi suojeltuja rakennuksia. Rakentamislain 42.3 § suojaa
korjausrakentamista ja erityisesti suojeltujen rakennusten korjaamista. Suojelulla tarkoitettaisiin
ensisijaisesti kaavoissa, inventoinneissa tai lailla suojeltuja kohteita.

Viranomaisohjausvaikutukset:

Rakentamislain ja sen pohjalta laaditun rakennusjarjestyksen uudet maaraykset edellyttavat
paljon viranomaisohjausta ja neuvontaa. Taman neuvonnan seka jalkivalvonnan arvioidaan
kasvavan ja aiheuttavan rakennusvalvonnan viranomaistoimintaan lisaty6ta nykyiseen nahden.
Rakennusjarjestyksen maarayksilld voidaan ohjata rakentamista sekd rakennetun ymparistdn
hoitoa. Maaraykset ovat tarpeen yhdenmukaisen viranomaisohjauksen nakdkulmasta.

Muiden viranomaisten (pelastusviranomainen, ymparistdéviranomainen) osalta
rakennusjarjestyksella pyritdan helpottamaan viranomaisten toimintaa.

Turvallisuusvaikutukset:

Korjaussarjaan (HE 101/2024) kirjattiin 17 §:4an kohtaan 5, etta rakennusjarjestyksella voidaan
antaa maarayksia paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyyttd naapurin rajasta. Palovaarallisena
rakennuskohteena hallituksen esityksessa mainitaan esimerkiksi grillikatokset ja autokatokset ja
palovaarallisena rakennuksena esimerkiksi savusauna. Tallaisten kiintealla tulisijalla ja hormilla
varustettujen rakennuskohteiden sijainnilla on olennainen rooli ymparistén paloturvallisuuteen.



W KEURUU

Usein tallaiset rakennukset ja rakennuskohteet eivat taytd RakL 42.1 §:n mukaista lupatarvetta,
vaan ovat esimerkiksi alle 30 m? kokoisia, jolloin rakentamislupaa ei tarvita. Vaikka rakentamislaki
1 § velvoittaa kiinteistdn omistajia noudattamaan lain vaatimuksia myo6s tallaisten
luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssa, on tarpeen antaa myds maarayksia rakennusjarjestyksissa yleisen
edun kannalta. Tallaisiin lukeutuu esimerkiksi paloturvallisuus, jotta luvanvaraisuudesta
vapautetut rakentamiskohteet eivat vaarantaisi tata.

Ymparistovaikutukset:

Keuruulla on uusittu ymparistdonsuojelumaaraykset vuonna 2024. Naissa maarayksissa on
annettu maarayksia ymparisténsuojelulain pohjalta. Paaasiallinen keino suojella ymparistdarvoja
toteutuu muun kuin rakentamisen lainsdadannoén kautta. Rakentamislupakasittelylla ei sinallaan
ole suoraan ymparistovaikutuksia.

Rakentamismaarayksilla pystytaan kuitenkin vaikuttamaan maarayksin luonnonarvojen, luonnon
monimuotoisuuden seka hulevesien hallinnan huomioimista rakentamisessa. Tata ohjaa myds
EU:n ennallistamisasetus. Nailld kaikilla on myo6s vaikutuksia kunnan ilmasto-ohjelman
iimastotavoitteisiin. MyOs olevan rakennuskannan ja ympariston seka kulttuuriympariston
huomioiminen rakentamisessa on nostettu vahvemmin maarayksiin kuin aiemmissa
rakennusjarjestyksissa.

Keuruun kaupungin ymparistdnsuojelumaaraysten ja rakennusjarjestyksen maarayksilla voidaan
yhdessa vaikuttaa vahvemmin kuin aiemmin ymparistén tilaan. Muun muassa elaintenpidon
osalta maarayksia on ollut tarpeen tarkentaa aiemmasta.

Vaikutukset asuinymparistdn viihtyisyyteen:

Koska luvantarpeesta vapautettujen rakentamishankkeiden osalta ei voida antaa maarayksia
ymparistdon soveltuvuudesta, sijoituksesta, koosta tai rakennuspaikasta (HE 101/2024), voi talla
olla isokin vaikutus ymparist6on ja kuntakuvaan. My6s arkkitehtuurin osalta voivat toteutukset olla
mita erikoisimpia. Lisaksi vaarana on, etta rakennuspaikat alkavat tayttymaan hallitsemattomasti
naistd luvantarpeesta vapautetuista pienemmistd rakennuksia, jolloin rakennuspaikkojen
kokonaiskuva sirpaloituu ja vaikutukset alueen ymparistokuvaan ja viihtyisyyteen voivat olla
merkittavia.

Taloudelliset vaikutukset:

Rakentamislaki nostaa lupakynnysta, jolloin pienemmille rakennuksille ja rakennuskohteille ei
kohdistu lupamaksuja. Talla on merkittdvaa vaikutusta kiinteistdn omistajiin. Kiinteisténomistajien
selvitysvelvollisuus  korostuu uuden lain  my6ta, silld luvantarpeesta vapautettujen
rakentamiskohteiden osalta kiinteiston omistajalle voi koitua isojakin taloudellisia vaikutuksia,
mikali rakentaminen todetaan mydhemmin lain- ja kaavanvastaiseksi. Naiden luvantarpeesta
vapautettujen rakentamiskohteiden osalta jalkivalvonnan arvioidaan kasvavan, jolloin tasta
aiheutuu kuluja my6s kunnalle. Rakentamislain ja rakennusjarjestyksen muutokset aiheuttavat
rakennusvalvonnalle runsaasti neuvonta ja ohjaustarvetta, mika tulee antaa korvauksetta. Nain
ollen taloudelliset vaikutukset tdstd neuvonnasta kohdistuu rakentamislupiin ja niiden maksuihin.
Rakentamislupamaksuja joudutaan nostamaan merkittavasti.

Lupakynnyksen nosto vaikuttaa myds kunnan kiinteistdverokertymaan, silld vastuu naiden
luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten tietojen toimittamisesta verottajalle, on kiinteistén
omistajalla. Mikali tietoa ei ilmoiteta, ei rakennustiedot vality mydskaan verottajalle.
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6. Rakennusjarjestyksen sisilto perusteluineen

Perusteluissa otetaan kantaa niihin rakennusjarjestyksen kohtiin, jotka muuttuvat olennaisesti
nykyisesta rakennusjarjestyksesta.

4 § Maaritelmia

Méaaritelmissa on avattu erilaisia maareita ja niiden tarkoitusta rakennusjarjestyksessa. Kohta on
uusi verrattuna nykyiseen rakennusjarjestykseen. Tama osio on haluttu kirjata omanansa siksi,
ettd rakennusjarjestyksen tulkitseminen ja soveltaminen olisi kuntalaisille ja viranhaltijoille
helpompaa ja soveltaminen yhdenvertaista.

Suuri muutos maankayttd- ja rakennuslakiin on se, ettd rakennuksen maaritelma on laissa nyt
tasmallinen. RakL 2 §:n mukaan rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettavaksi
tarkoitettu, omalla sisdankaynnilla varustettu kohde, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa
tilaa. Rakennuskohde on sen sijaan erdanlainen ylakasite ja sisalléltdan joustava: rakennus tai
rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan alueiden kayttdon ja jonka toteuttamisessa on
otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityistd toimintaa varten rakennettava
alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparodivien alueiden kaytolle. Rakennuskohde voi liittya
olevaan tai uuteen rakennukseen tai olla erillinen.

Ranta-alueen maaritelmad sisaltdd tulkintaa, silld ranta-alueen ulottuvuuteen rantaviivasta
sisdmaahan vaikuttavat muun muassa alueen kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut
luonnonolosuhteet. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan niin pitkalle kuin rakentaminen
tukeutuu vesiston kayttdon tai vetovoimaan. Yleensa tama vaikutusalue on vahintaan 50 metria
ja enintaan 200 metria. Ranta-alue voi naiden edelld mainittujen kriteerien johdosta johtaa siihen,
ettad rannasta niin sanotussa kakkosrivissakin olevat kiinteistot sijoittuvat ranta-alueelle ja naiden
osalta tulee huomioida ranta-alueita koskevat maaraykset.

Sauna- ja talousrakennukset on nostettu maaritelmiin mukaan. Koska luvanvaraisuutta on
nostettu, on tarpeellista kirjata rakennusjarjestykseen ylos, mita nailla rakennuksilla tarkoitetaan.

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

Rakentamisluvan myontamisen perusteista on saadetty lailla. Yhtena sijoittamiseen liittyvan
harkinnan osa-alueena on rakennuskohteen soveltuminen ymparistoén ja maisemaan.
Luonnonsuojelulailla on saadetty arvokkaiden luontokohteiden suojelusta. Erillistd maarayksen
toistoa tai tasmennysta rakennusjarjestykseen ei ole tarpeen kirjata.

Eri aikakausina rakennetaan eri I|dhtbkohdista. Alueiden ominaispiirteet muodostuvat
rakentamisajankohdalle tyypillisista piirteista.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

Rakentamislaissa ei endd rakennuksen sijoittumiselle asemakaava-alueen ulkopuolella ole
maaratty  erillistd  etaisyyttd  kiinteistdn  rajoista. = Rakentamislaissa  rakennuksen
vahimmaisetaisyys asemakaava-alueen ulkopuolella on rakennuspaikan/kiinteiston rajoista on
vahintdan 4 metria. MRL:ssa tama etaisyys on viisi metria. Sijoittumisessa tulee korostetusti
huomioida rakennusten paloturvallisuus ja tdhan rakentamislain korjaussarja (HE 101/2024)
antaa myds mahdollisuuden puuttua.

7 § Rakennuksen korkeusasema

On katsottu tarpeelliseksi tarkentaa lain saanndksia, jotta suunnittelussa huomioitaisi
rakennuksen luontainen sovittaminen oleviin luonnollisiin  korkeusasemiin. Samalla
suunnittelussa kiinnitettaisi huomiota suunniteltavan rakennuskohteen sovittamiseen oleviin
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teknisiin rakenteisiin. Maaraykselld on tarkoitus torjua myds mahdollisten kosteusvaurioiden
syntymista.

Rakentamislupahakemuksen pakollinen liite on  p&apiirustustasoinen  suunnitelma.
Suunnitelmaan sisaltyy asemapiirros, jonka tietosisallon laajuutta maaritellddn YM asetuksessa
rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista.

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Osoitemerkintad rakennuksessa ja sinne johtavan tien littymassa on pakollinen. Osoitenumero
tulee tarvittaessa kiinnittdd useampaan paikkaan kuten osoitetien liittymaan, yhdys-/pihatien
muihin liittymiin tarvittaessa seka pihaan tultaessa rakennukseen.

Osoitetiedot ja osoitteen korjauspyynnét kasitelladn Keuruun kaupungissa rakennusvalvonnan
yksikdssa.

11 § Rakennuspaikan valaistus

Rakennusten ja pihamaan nayttava valaiseminen on lisdantynyt voimakkaasti. Valaistuksen
suunnittelua on tarpeen tarkentaa maarayksin, jotta ympariston asukkaille tai likenteelle ei
aiheuteta haittaa. Parhaimmillaan valaistus tukee rakennuksen seka pihamaan nayttavyytta ja
korostaa erityispiirteita.

12 § Mainos- ja tekniset laitteet

Rakentamislaki sdatda mainoslaitteen rakentamisluvan varaiseksi silloin, kun mainoslaite on
kooltaan yli 2 m? ja valaistu (Led-valomainos). Tilapadiset mainoslaitteet eivat edellyta
rakentamislupaa lain perustelujen mukaan. Pienemmat mainoslaitteet on ndin suljettu pois
lupatarpeista samoin kuin isot ja yksittaisilla valaisimilla valaistut.

Ns. LED-valomainokset ovat saattaneet osoittautua hairitseviksi ja siten on tarpeen ulottaa
maarayksia mm. valotehoon seka sijoittamiseen katualueella. Maarayksia asetetaan myds
liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Tilapaisistd irtomainoksista ei ole tarvetta maarata
rakennusjarjestyksessa, koska rakennusvalvonnalla ei ole suoraa toimivaltaa niiden osalta
lupakynnyksen noustua rakentamislailla.

Maantien ja asemakaavan liikkennevaylien mainoslaitteita koskee ns. maantielaki ja luvittaminen
tapahtuu  ELY-keskuksissa. @ ELY-keskus julkaisee ohjeita  mainoksia  koskevan
ilmoitusvelvollisuuden ja luvan osalta.

ELY-keskuksen ohje tienvarsimainonnasta: https://www.ely-keskus.fi/mainonta-tien-varrella

13 § Suunnittelutarvealue

Keuruun kaupungissa suoraan lain nojalla muodostuvia suunnittelutarvealueita ovat
kantakaupungin seka pitdjien asemakaavojen lievealueet seka oikeusvaikutteisten yleiskaavojen
lievealueet.

Suunnittelun tarve saattaa syntya edellisten lisaksi jo yhden ympardivien alueiden maankayttéon
vaikuttavan laajemman rakennushankkeen kautta.

Em. aluerajauksia ei ole tarvetta merkitd erikseen rakennusjarjestyksen karttaliitteille koska
rajaukset ovat rakentamislain perusteella rakentamisen kautta ajassa muuntuvia. Rakentamisen
erityisid edellytyksida ratkaistaan rakentamislain mukaan rakentamisluvan sijoittamista
koskevassa lupapaatdoksen osassa. Nykyisen kaltainen suunnittelutarvealueratkaisu poistuu
erillisena lupamuotona.
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14 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakentamislaki pienentdaa rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimusta 1000 maZiin.
Rakennusjarjestykselld voidaan maaratd tontin koosta toisin. Etenkin rantarakentamisen osalta
rakennuspaikan tulee olla suurempi, jotta rakennusten ranta- ja rajaetéisyydet voivat yleensdkaan
toteutua samalla, kun mm. jateveden ja puhtaan veden jarjestelmat voidaan sovittaa
rakennuspaikalle naapurin puhtaan veden saantia vaarantamatta. Rakennusoikeuden
enimmaismaaralla voidaan luontaisesti ohjata rakennuspaikan kokoa kiinteistéilla, joilla
rakentamiseen tarvitaan suurempaa kerrosalan maaraa.

15 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

Rakentamislaki tai Alueidenkayttélaki ei sdada rakennuspaikkojen rakennusoikeuksien maarasta.
Rakennusoikeudesta maarataan kaavalla seka rakennusjarjestyksella. Rakennusjarjestyksella ei
enda jatkossa voida maaratd tonttikohtaisesta rakennusten tai rakennelmien
enimmaislukumaarasta (lain korjaussarja).

Rakennuspaikan kokovaatimuksen pienentyessa tulee harkittavaksi
enimmaisrakennusoikeuksien maara, jotta rakennuspaikat sailyttavat arvoaan. Tonttikohtaista
oikeutta on tarkoitus aiempaan nahden nostaa 5 %:lla.

Rantayleiskaavoilla ja ranta-asemakaavoilla on rakennusoikeus maaritelty. Rakennusoikeus
vaihtelee, ollen yleisimmin vapaa-ajanrakennuspaikoilla yhteensd 120 m?-155 m2. Uudemmissa
ranta-asemakaavoissa on annettu runsaammin rakennusoikeutta, n. 300 m2. Rakennusjarjestys
ei ohjaa yleiskaavojen rakentamista ja maarays voikin koskea vain kaavalla suunnittelemattomia
alueita. Rakennusoikeuden enimmaiskerrosalam&arada ei voida nostaa, koska kaavoitetuilla
alueilla oikeudet ovat nykyistd rakennusjarjestystd alhaisempia. Lisaksi rakentamislaki
mahdollistaa rakennusoikeutta kayttdamattdmien kooltaan < 50 m2n suuruisten katosten
rakentamisen ilman enimmaisrajoitusta. Siten lisdrakentaminen mahdollistetaan jo suoraan lain
muutoksen kautta, kerrosalaan rakennettava tila voidaan kayttaa vapaammin.

Rakennusoikeuden enimmaiskerrosalamaara ns. omarantaisilla rakennuspaikoilla laskee loma-
asumisen osalta. Talla pyritdan tasapuolistamaan kaavoitettujen ja kaavoittamattomien
rantapaikkojen tilannetta. Etdammalla rantaviivasta sijaitsevien rakennuspaikkojen osalta
oikeuden enimmaismaaraa voidaan nostaa, koska yli 100:m etaisyydella rantaviivasta sijaitsevat
rakennukset eivat tavanomaisissa maasto-olosuhteissa vaikuta rantamaisemaan merkittavasti.

16 § Maatilarakentaminen

Maatalouden rakentamista ei maaritella enimmaiskerrosalana voimakkaasti kasvavien tarpeiden
vuoksi. Yleinen rakennusoikeuden enimmaismaara riittda toimivan maatilan rakennusoikeuden
maarittelyyn. Maatilan sivuelinkeinot lisdantyvat hitaasti. Matkailua sivuelinkeinona on I&hinnd
ranta-alueilla, joita sdadellddn yleiskaavoilla tai MRL 72 §:n suunnittelun tarpeella. Erityisia
rakennusoikeuksien maarid ei ole tarpeen maaritelld sivuelinkeinojen rakentamisen
mahdollistamiseen.

Pyritaan selkeyttamaan maatalouden talouskeskusten rakentamista. Maatalouden kayttoon
tulevan rakennusoikeuden kerrosalan maaraa ei ole tarkoitus rajoittaa yleisestd 15 %:n
oikeudesta eridvaksi. Rajoitus kohdistetaan selvasti asumiseen kaytettavan tilan rakentamiseen
yhtenaisesti asuinkiinteistdjen kanssa. Rakennuspaikan koon oikealla maarittamisella voidaan 15
%:n enimmaisrakennusoikeuden puitteissa rakentaa tarvittava maara maatalouden rakennuksia.
Mahdollistetaan sukupolvenvaihdosrakentaminen, syytinkirakentaminen tai esim. tyontekijan
asunnon rakentaminen.

17 § Elainsuojat

Rakennusjarjestykselld pyritddn kohdistamaan eldinsuojia koskevia maarayksia erityisesti
harraste-eldinten kayttéon tulevaan rakennukseen, jota ei sdadelld muualla tai jolla ei ole
rakentamisen aikaista valvontaa. Esimerkiksi siirtotallit (< 30 m?) tai < 50 m? eldinkatokset eivat
jatkossa edellytd ennakkovalvontaa rakentamisluvan muodossa. Sdaddsten noudattamisesta ei
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ennakkovalvonnasta luopuminen  kuitenkaan  vapauta. Pienille  haja-asutusalueen
asuinkiinteistodille on usein viime vuosina pyritty rakentamaan tiloja harraste-elaimille — usein 1-
3:lle ponille tai hevoselle. Eldinten vaatimasta hoitotilasta seka jaloittelutilasta on saadetty
muualla.

20 § Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistdopas 2014: Alin suositeltava rakentamiskorkeus
tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.
Tulvakorkeuden liséksi tulee ottaa huomioon vesistdn ominaispiirteistd ja rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille: Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtokorkeus on
keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen
rakennustyypista seka kunkin vesistdon ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.

Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistdkeskus on maaritellyt uudet alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille vuonna 2024.

Rakentamislaissa ei anneta mahdollisuutta maaratad esimerkiksi rakennuksen sijoittumista
asemakaava-alueen ulkopuolella kuin rakentamisluvan edellyttdvien rakennusten osalta. Tama
johtaa tilanteeseen, ettd jatkossa ranta-alueilla, joissa ei ole asemakaavaa, voisi alle 30 m?
kokoisen saunarakennuksen sijoittaa l&hes rantaviivaan, ellei alueen yleiskaavassa ole
maaraysta rakentamisen etdisyydesta rantaviivasta. Rantakiinteistén omistajat ovat nain ollen
eriarvoisessa asemassa ja rakentaminen voi johtaa rantojen tuhoutumiseen, seka hairidihin
esimerkiksi kapeammissa vesistdissa, kuten jokimaisemissa. Tahan asti MRL:8an perustuvissa
rakennusjarjestyksissd on maaratty saunarakennuksen etaisyydeksi rantaviivasta vahintaan 15
metrid ja muun rakentamisen vahintaan 30 metria.

Jatkossa siis rakennusjarjestykselld voidaan antaa maardays vain luvanvaraisien
rakennuskohteiden rantaetaisyyteen.

22 § Saunalauttaa koskevia maarayksia

Kyseessd on uusi maardys. Koska uusi rakentamislaki on vapauttanut alle 30 m?
saunarakennukset luvanvaraisuudesta, on tarpeen nostaa rakennusjarjestykseen erilliset
maaraykset saunalauttoja koskien. Saunalautoilla on merkittdvaa vaikutusta rantamaisemaan ja
ymparistoon. Maarayksilla pyritdan selkeyttamaan, mihin ja milla edellytyksilla saunalauttoja
voidaan rakentaa.

23 § Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislaki on poistanut erottelun rakennusluvan ja toimenpideluvan valilla. Luvat on
yhdistetty nimeltdan rakentamisluvaksi. Rakentamislupa kasittda jatkossa myds muita
rakentamiskohteita, kuin perinteisesti rakennuksia. limoitusmenettely on poistunut kokonaan
muilta kuin purkamisen kohteilta.

Rakentamislain 42 § 1 mom. sisaltdd luettelon rakentamiskohteista, jotka aina edellyttavat
rakentamislupaa. Kunta ei voi rakennusjarjestykselld vapauttaa naita luvantarpeesta. RakL 42 §
3 mom. puolestaan sisaltda lupavelvoitteet korjausrakentamisen osalta. Korjausrakentamisen
lupakynnykset on kirjattu lakiin, eikd kunnalla ole mahdollisuutta niitd vapauttaa. Vapauttaa ei
nain voida esim. rakennuksen laajentamista tai sen kerrosalaanlaskettavan tilan lisdamista tai
rakennuksen rakentamiseen verrattavissa olevaa korjaus- ja muutosty6ta. Muiden
korjaustoimenpiteiden osalta luvanvaraisuus kytkeytyy nykyistda selvemmin rakennuksen
olennaisia teknisia vaatimuksia koskeviin muutoksiin ja kayttétarkoituksen muutoksiin. Lain
nojalla suojellun tai kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen
korjaaminen tai muuttaminen tavalla, jolla on vaikutusta suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle, on luvan varaista.

Rakentamislain 42 § 2 momenttiin on kirjattu kriteerit, joilla jokin muu kuin 1 momentissa mainittu
rakennuskohde voi edellyttdd rakentamislupaa. Osaan kriteereistd sisdltyy vaatimus, jonka
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lupakynnyksen ylittddkseen oltava vahaistd merkittdvampaa

Lupakynnysten asettamisella vahennettaisi tapauskohtaisen harkinnan tarvetta ja tehtaisiin
lupatarpeen arvioinnista hankkeeseen ryhtyvan kannalta ennustettavampaa.

Seuraavassa taulukossa on esitetty esimerkinomaisesti erilaisia rakennuskohteita seka lain ja
uuden rakennusjarjestyksen vaikutusta lupatarpeeseen.

muutos ei
kohteissa

suojelluissa

HANKE VAPAUTETTU | VAPAUTETAAN | HARKINNAN | Rakentamis-
RakL Rak| VARAAN :akl 42 §
. upaa
vaikutusten -
edellyttavat

mukaan

Alle 30 m%n tai alle 120 | 42.1 §

m3:n muu kuin

asuinrakennus

Alle 50 m%n katos 421§

Alle 30 m? masto, | 42.1§

antenni, tuulimylly,

piippu tai vastaava

Mainospyloni < 30 m 421§

Kioskit alle 30 m? ja|42.1§

enintaan 4

asiakaspaikkaa

Tapahtumarakenteet 421§

alle 3 kk (tilapainen

katsomo, esiintymislava,

teltta, kulkusilta,

aitaukset, sailytyskontit,

kaymalat)

Puisto- ja| 421§

katusuunnitelman

mukaiset rakennelmat

Alle 2 m? valaistu | 42.1§

mainoslaite

Aidat, tukimuurit Rakj

Melueste 42.2§
harkinta

liImalampépumpun Rakj

rakentaminen, kun

rakennus ei ole suojeltu

Aurinkosahkdjarjestelma Rakj

t teho < 15 kWp

Jatevesijarjestelman 423 §

uusiminen

Jv.jarjestelman liitos Rakj

vesihuoltolaitoksen

verkostoon

Julkisivun varin ja katon Rakj.




W KEURUU

Laiturit, ns. Rakj.
tavanomaiset laiturit
Venelaiturit 42.2§
harkinta
Polttoaineen 42.2§
jakeluasema (laituri ja harkinta
sailiot)
Parvekelasitus Rakj.
Lasiterassi Rak;j.
laajennuksena 30%
ulkoilman vastaisista
avattavia
Pressutallit < 30 m? 42.1. §
Kaupunkikuvajarjestely 42.2§
harkinta
Viemarin sukitus 42.3§
ei
merkittava?
Pientalojen ja yksitt. 42.3.§
huoneistojen LVI- .
. harkinta,
tekninen muutos
ei
merkittava?
Rakennusautomatiikan 42.3.§
muutos .
ei
merkittava?
Jatteiden 42.2§
aluekerayspiste harkinta
Tulisijat ja piiput alle 30 Rakj.
m? rakennuksiin
Olemassa olevan Rakj.
tulisijan ja piipun
uusiminen vastaavaksi

Yleismaarayksissa on lueteltu ne ehdot, mitkd tulee huomioida, vaikka rakentamishanke ei
rakentamislupaa edellytd. Nain ollen, vaikka hanke ei edellytd rakentamislupaa, voi se edellyttaa
poikkeamisluvan, mikali rakentamishanke on vastoin alueen kaavaa tai rakentamiselle asetettuja
maarayksia. Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, ettd ndma luvanvaraisuudesta vapautetut
hankkeet suunnitellaan ja toteutetaan rakentamista koskevien saannodsten ja maaraysten
mukaisesti. Kunnossapitovastuu koskee myds naita rakennuksia. Mikali kiinteiston omistaja jattaa
noudattamatta kunnossapitovastuuta, voi rakennusvalvontaviranomainen puuttua tahan
hallintopakkokeinoin.

Pykalan lopussa on lueteltu rakentamiskohteet, jotka on vapautettu luvanvaraisuudesta. Lupaa
ei edellyttaisi kantovedellinen rakennus, jos se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle tai
vesilaitoksen vahvistetulle toiminta-alueelle. Samoin aidan rakentaminen on vapautettu
luvanvaraisuudesta. Naiden osalta annetaan kuitenkin vaatimuksia rakennusjarjestyksen 23
§:ssd.  llmaldmpépumpun  sijoittaminen on myds vapautettu, kuten nykyisessakin
rakennusjarjestyksessa.

Sama koskee aurinkovoiman hyddyntdmistd energiantuotannossa. Enintddn 15 kWp
aurinkopaneelien tai -kerddmien sijoittaminen rakennuksen katolle tai pihamaalle on vapautettu



W KEURUU

luvanvaraisuudesta hankkeen vahaisyyden vuoksi. Huomattavaa kuitenkin on, etta tallaisessakin
hankkeessa huomioidaan rakennuksen mahdollinen suojelu asemakaavassa. Tallaisissa
hankkeissa on aina syytd varmistaa lupatarve rakennusvalvonnasta sekd olla yhteydessa
museoviranomaiseen ennen sen toteutusta. Parveke- ja terassilasitukset ovat vapautettuja
luvanvaraisuudesta riippumatta lasitetun terassin tai parvekkeen koosta. Tama on muutos
aikaisempaan. Naidenkin osalta tulee kuitenkin huomioida kaavamaaraykset seka
palomaaraykset.

Savupiippujen osalta vapautuksia on tehty sellaisiin rakennuksiin, jotka ovat muutoinkin
vapautettu luvantarpeesta. Myos olemassa olevan vastaavan tilalle asennetut tulisijat ja piiput on
vapautettu. Naissa tulee huomioida palomaaraykset ja hankkeeseen ryhtyvalle on annettu laajaa
vastuuta lain hengen mukaisesti.

Julkisivujen varitysten ja materiaalien muutokset eivat jatkossakaan edellyttaisi lupaa. Suojeltujen
rakennusten osalta on syyta varmistaa luvantarve rakennusvalvonnasta.

25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot

Muinaismuistolaki suojelee kiinteitd muinaisjaanndksia ja rauhoittaa kaikki lain piiriin kuuluvat
muinaisjdannokset automaattisesti. Jos tydmaalla havaitaan merkkeja mahdollisesta
muinaisjdanndksestd, on ty6t lain mukaan keskeytettdvd ja ilmoitettavasta asiasta
Museovirastoon tai vastuumuseolle. Rakennusjarjestyksessa ei ole tarvetta antaa tdsmentavia
maarayksia. Ajantasainen tieto I0ydetyistd muinaismuistoista [0ytyy Museoviraston
verkkosivuilta.

Kulttuurihistorialliseen arvon ja sen sailyttamisen osalta saantelya on useassa lainsdadanndssa.
Lainsdadantd sisaltda paljon ns. joustavia maarayksia, joiden ymmartdminen saattaa olla
kiinteistbn omistajien kannata hankalaa. Velvoitteita tulee rakennusten ja alueiden
kunnossapitoon ja sitd kautta kiintedstd omaisuudesta aiheutuvat kustannukset saattavat olla
merkittavia.

Rakentamislaki erottelee maankayttd- ja rakentamislakia selvemmin hankkeiden merkittdvyyden
lupakynnyksen pohjaksi. Lupakynnyksiéa ei kuitenkaan ole rakennusjarjestyksessa mahdollista
asettaa laista poikkeavaksi korjausrakentamisen osalta.

29 § Melu ja tarina

Melun osalta rakentamisessa on noudatettava ymparistoministerion asetusta rakennuksen
aaniymparistosta (796/2017). Pykalassa on annettu maarayksia liikenne- ja ratamelulle. Mikali
rakennuspaikka sijoittuu edella mainituille melualueille, tulee rakentamislupahakemukseen liittaa
tarvittavat selvitykset ndiden melujen vaikutuksista rakentamiseen ja piha-alueella oleskeluun.

30 § Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

Pykalassa on kirjattu maarayksia koskien tontin luontoarvojen huomioimisesta rakentamisessa ja
kiinteiston puiden ja niiden sailyminen seka lisddminen. Tdma osuus rakennusjarjestyksessa on
uutta ja perustuu nimenomaan arvokkaiden rakennettujen ymparistdjen ja maisema-alueiden
huomioiseen ja sailymiseen.

Lahtokohtana on, etta tontilla ja rakennuspaikalla olevia puita ja kasvillisuutta hoidetaan siten,
ettd ne pysyvat elinvoimaisina eivatkd aiheuta vaaraa. Puiden kaatamiselle tulee aina 16ytya
perusteltu syy. Syyna ei voi siten olla esimerkiksi se, etta puut roskaavat. Puiden sailyttamisella
tavoitellaan osaltaan luonnon monimuotoisuuden sailymistd ja kestdvaa elpymista
ennallistamisasetuksen mukaisesti.

34 § Pihan rakentaminen

Pihamaan rakentamista ohjataan rakentamislupamenettelyn yhteydessa,  jolloin
paapiirustustasoisissa suunnitelmissa esitetaan myaos pihamaan rakentamista
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korkeussuhteineen ja  niiden  muutoksineen  suunnitelmien laatimista  koskevan
ymparistoministerion asetuksen mukaisesti. Naapurin aseman huomioiminen suunnittelun
yhteydessa on tarkeaa.

36 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt

Vanhemmista asemakaavoista saattaa puuttua ajoneuvopaikkoihin ja esim. polkupyérapaikkoihin
littyvid maarayksia. Rakennusjarjestykselld voidaan asettaa vahimmaisvaatimuksia, jotka ovat
voimassa silloin, kun asemakaavassa ei toisin maarata. Maaraysten tasoa ei ole tarkoitus tassa
nostaa siten, etta se tulisi sovellettavaksi uusien kaavojen alueella.

Maanteiden osalta liittymien rakentamisesta maaratadan ns. maantielaissa. Liittymalupaa haetaan
ELY-keskukselta. Lupaa tarvitaan myds olevan maatalousliittyman muutokselle rakennuspaikan
littymaksi. ELY-ohjaa liittyman hakemista verkkosivuillaan. Liittymalupa tulee liittaa
rakentamisluvan hakemusasiakirjoihin.

Rakentamisluvan yhteydessa ratkaistaan myds liittyman sijainti. Pihajarjestelyja muutettaessa
my6hemmin, littymaa koskeva asia ratkaistaan Kunnossapitolain mukaisessa kaivuluvassa.

Ajoneuvojen kaantdmismahdollisuus esim. omakotitalon pihassa ennen kadulle tai ajotielle
ajamista mahdollistaa turvallisen poistumisen pihasta.

38 § Jatehuolto

Tonttikohtaisten rakennusoikeuksien kasvaessa samalla, kun jatteiden keraysastiat ja
kuljetuskalusto muuttuu nopeasti, on erityisesti asemakaavoitetulla alueella saattanut ongelmaksi
muodostua jateastioiden sijoitus siten, ettei ymparoéiville kiinteistéille aiheutettaisi haittaa.

MRA 56 § mahdollistaa aitaamismaarayksen, palosuojauksen parantamisen ja
ymparistohaittojen vahentamista koskevien maaraysten antamisen haittojen ilmetessa.

39 § Tontin lumet

Lumen maara vaihtelee voimakkaasti vuosittain. Lumen kuljettamisesta aiheutuu
kiinteistbnomistajille kuluja. Rakennusjarjestykselld ei maaratd lumen Kkuljettamisesta pois
kiinteistoltd, mutta voidaan huolehtia siitd, ettd rakentamisen yhteydessa varataan tontilta
riittvasti tilaa lumen sailyttdmiseen.

40 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Hulevesien viivyttdmisen tarve rakennetussa ymparistdssa lisdantyy, kun sadannan oletetaan
kasvavan. Maarayksella varmistetaan piharakenteiden viivytys- seka imeytyskyvyn parantamista.
Hulevesilainsdadanndén mukaan lahtokohtaisesti hulevedet pyritdan imeyttdmaan omalla
kiinteistolla. Mikali se ei kuitenkaan ole mahdollista tulee asiasta sopia naapurin tai jarjestelman
haltijan kanssa.

41 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkamista saannellaan monissa saadoksissa. Rakennusjarjestykseen on tarpeen
lisata lahinna haittojen torjumista koskevia maarayksia. Kierratyksen ja materiaalien uusiokayton
merkitys kasvaa lainsaadannossa on kasvamassa ja ohjeistuksen muutoksia on tarpeen seurata
aktiivisesti.

42 § Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

TyOdmaasta ymparistdn kiinteistdille, asukkaille ja liikkenteelle aiheutuvien hairididen valttdmiseksi
on tarpeen rakennusjarjestyksessa antaa maarayksia.



W KEURUU

Vastuu jatehuollon asiallisesta jarjestamisesta on lisdantynyt viime vuosina. Maarayksia on
hajallaan useissa eri saadoksissd seka kunnallisissa maarayksissa. Rakennusjarjestykseen
litetyt maaraykset perustuvat myds tydmaasta ymparistdlle aiheutuvan haitan ja hairion
vahentamisen tarpeeseen. Hairid tulee myo6s joutuisasti poistaa tyon valmistumisen jalkeen
siistimalla tyémaa nopeasti.



