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Kaupunginhallitus §73 06.04.2020
Valtuusto § 11 20.04.2020

Lainan myontaminen Keulink Kiinteistot Oy:lle
117/02.05.03/2020

KH 06.04.2020 § 73
Keulink Kiinteistot Oy on Keuruun kaupungin kokonaan omistama kiin-
teistoyhtio.

Yhtio on ostamassa Kiinteistd Oy Hotelli Keurusselka-nimisen yhtion
osakekannan. Ostettavan kiinteistoyhtion omistamat tilat vuokrataan
hotellitoimintaa jatkavalle yritykselle.

Yhtion hallitus pyytaa Keuruun kaupungilta 500.000 €:n lainaa, jolla
rahoitetaan osakkeiden osto (200.000 €) ja korjausinvestointeja
(300.000 €).

Yhtion kanssa on neuvoteltu seuraavat lainaehdot:

- lainamaara 500.000 €

- laina-aika 8 vuotta

- korko Euribor 12 kk + 0,45 %-yksikkda, korko vahintaan
marginaalin suuruinen

- lyhennykset ja korko puolivuosittain

- lainan vakuutena ostettavan yhtion osakkeet

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu
vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta,
jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee
turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla.

Hankkeeseen sisaltyvaa riskia on syyta arvioida seka Keuruun
kaupungiin etta koko kaupunkikonsernin nakdokulmasta.

Myonnettavaksi esitettava laina ei aiheuta merkittavaa riskia Keuruun
kaupungille. Lainamaara ei ole niin suuri, etta siita mahdollisesti
realisoituva riski vaarantaisi kaupungin kyvyn vastata lakisaateisista
tehtavista. Lisaksi on huomioitava, ettéd Keulink Kiinteistot Oy on
kokonaan Keuruun kaupungin omistama yhtio, joka on kyennyt
hoitamaan lainansa sovitusti. Vuonna 2019 Keuruun kaupungin
takausvastuut Keulink Kiinteistot Oy:lle vahenivat 1.150.812 €. Lainan
vakuudeksi esitetaan ostettavan yhtion osakkeiden panttaamista
Keuruun kaupungille.

Konsenin nakdkulmasta tarkasteltuna on syyta arvioida, millaisen riskin
hanke muodostaa Keulink Kiinteistdt Oy:lle ja siten koko konsernille.

Poytakirjan tarkastajat:
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Paatosehdotus

Paatos

VALT 20.04.2020 § 11

Poytakirjan tarkastajat:

Jos tilat vuokraavan yhtion liiketoiminta toteutuu suunnitellusti, se pystyy
vastaamaan velvoitteistaan Keulink Kiinteistot Oy:lle. Mikali néin ei
kuitenkaan kay, Keulink Kiinteistot Oy:lle muodostuu ongelma, etenkin
siina tilanteessa, etta uutta operaattoria ei onnistuttaisi saamaan.
Talldin Keulink Kiinteistot Oy:n talous heikkenee. Talldin voisi syntya
myoOs tilanne, jossa ostettavan kiinteistoyhtion omistamaa
rakennuskantaa jouduttaisiin purkamaan, mista aiheutuvat
kustannukset olisivat n. 0,5 milj. euroa.

Toisaalta on huomattava se, etta ostettavan kiinteistoyhtion
omistuksessa on rakennuksien liséksi n.11 ha maa-aluetta ja
rantaviivaa n. 700 m. Taman vuoksi olisi kohtuullista olettaa, etta
ainakin pitkalla aikavalillda maa-alueiden arvo olisi mahdollisia
syntyneita kustannuksia suurempi.

Keuruun kaupungin hallintosaannén mukaan kaupunginhallitus paattaa
lainan myontédmisesta. Koska asiaa ei ole huomioitu vuoden 2020
talousarviossa, lainapaatos on vietava valtiuuston hyvaksyttavaksi.

Valmistelija: talousjohtaja Tero Makela, puh. 040 504 3789.
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle 500.000 €:n lainan myontamista
Keulink Kiinteistot Oy:lle edella todetuin ehdoin.

Keskustelun aikana Emilia Koikkalainen esitti, etta asia jatetaan
poydalle, kunnes yhtid on tehnyt kattavan riskikartoituksen. Esitys ei
saanut kannatusta, joten se raukesi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Emilia Koikkalainen jatti paatoksesta eriavan mielipiteen:

Keulink Kiinteistojen hallitus ei ole viela ehtinyt kasitella
riskikartoitustaan perusteellisesti. Tassa vaiheessa riskeja Keulink
Kiinteistojen taloudelle ei voida riittavalla tavalla arvioida.

Valtuutettu Tuomo Riikonen ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisdjaavi:
Riikonen on Keulink Kiinteistot Oy:n hallituksen jasen) ja siirtyi yleison
joukkoon asian kasittelyn ajaksi.

Keskustelun kuluessa valtuutettu Tapio Paappanen esitti, etta paa-
tosehdotukseen tehtaisiin muutamia lisayksia:
1) Keulink Kiinteistot Oy hankkii kahdelta kiinteistdalan asiantuntijalta
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Oheisaineisto

Poytakirjan tarkastajat:

tiedon ostettavan kohteen taloudellisesta arvosta seka

2) teettaad rakennusalan asiantuntijalla perusteellisen kuntoarvion hotel-
likiinteistosta

3) 300 000 euron korjausmaararahasta laaditaan suunnitelma

4) raportointivelvollisuus kaupunginhallitukselle kuukausittain projektin
etenemisesta

5) kaupunginhallitukselle velvoite antaa vahintadan puolivuosittain selon-
teko valtuustolle miten prosessi etenee.

Valtuutettu Emilia Koikkalainen kannatti Paappasen esitysta.

Koikkalainen esitti, etté lainan myodntamiselle tulisi asettaa ehtoja.
Paatosta tehtaessa on huomioitava kuntalain asettamat vaatimukset
kunnan toimimiselle markkinoilla ja toimittava kuntalain 128 §:nja 130
§:n edellyttamalla tavalla. Keulink Kiinteistot Oy:n tulisi pyytaa
puolueettoman arvioijan arvio kiinteiston kayvasta arvosta vuokra-/lu-
nastussopimuksen markkinaehtoisen hinnan maarittamista varten.

Koikkalaisen esitys ehdollisesta lainan myontamisesta ei saanut kan-
natusta, joten se raukesi.

Markku Puro esitti, etta yksimielisen paatoksen aikaansaamiseksi val-
tuuston paatokseen liitetdan valtuuston ponsi: Keulink Kiinteistdt Oy
selvittaa osakekauppaan liittyvat riskit kaupunginhallitukselle.

Valtuutettu Tapio Paappanen kannatti Puron esitysta ja perui aikai-
semmin esittdmansa viiden kohdan lisdyksen paatdsehdotukseen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatettiin yksimielisesti liittaa paatdkseen valtuuston ponsi: Keulink
Kiinteistot Oy selvittda osakekauppaan liittyvat riskit kaupunginhallituk-
selle.

Eriava mielipide

Valtuutettu Emilia Koikkalainen jatti paatoksesta eriavan mielipiteen:
Valtuustolle annettujen tietojen pohjalta ei voida arvioida riittavasti
hankkeen riskeja Keulink Kiinteistot Oy:lle. Lisaksi annettujen tietojen
pohjalta heraa epailys, ettei kiinteistoyhtion ostaminen ja vuokraami-
nen tayta kuntalain ehtoja markkinaehtoisuuden maarittelysta ja pitaa
siten sisallaan riskin kielletysta valtionavusta.

Keulink Kiinteistot Oy:n hallituksen kokouksen 31.3.2020
poytakirjanote § 7



